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ULDPLANEERINGU KASUTAMISE ULDINE JUHIS

Selleks, et leida tldplaneeringust kiirelt oluline info seoses konkreetse
asukoha voi krundiga, toimi jargnevalt:

1. Tutvu JOONISE 3 Arendustiksuste skeem pohjal huvi
pakkuvas asukohas vastava arendusuksuse (tervikliku arengu
piirkonna ) kohta peattki 6 vastava alapunktiga.

2.Tutvu JOONISE 1 Maakasutus podhjal asukohale vastava
juhtotstarbe sisuga peattkis 5.

3. Arvesta, et sOltumata asukohast kehtivad uldised ehitamise
tingimused punktis 5.1-5.4.

4. Arvesta, et Uldplaneering kaitseb vaartusi ja kavandab
arengut kogu linna taustal tervikuna. Lisaks konkreetse
arendusiuksuse ja juhtfunktsiooni sisule tasub seonduvate
teemadega tutvuda ka laiemalt. Kdige uldisemad suunad on
Keila linna ruumilises visioonis (ptk 3) ja keskuse visioonis
(ptk 4).

5. Olemasolevate vaartuste (rohestruktuur ja miljodala)
kaitsmisega seotud teemad on peatikis 7. Keila linna
vaartuslikud alad kajastuvad JOONISEL 2 Vaartuslikud alad
ja piirangud. Keila kesklinna miljédala kohta vt JOONIS 6 ja
olulised tingimused on toodud ptk 7.3. Rohestruktuuri kohta
vt. JOONIS 7 ja ptk 7.1.

6. Taristute arenguga seotud teemad on teede osas peatiikis 8
ja joonistel 4-5, tehnovdrkude osas peatukis 9 ja joonistel 8-10.

7.Teadvusta, et Uldplaneering kavandab eelkdige Keila linna
terviklikku arengut. Sellele lisaks mojutavad arengut
seadusandlus, riigi taristud ja riigi poolt kaitstavate objektide
tingimused, mida tldplaneering ei pruugi taielikult selgitada ja
mis kehtivad olenemata tldplaneeringust.

8. Arvesta, et Uldplaneeringu koostamine toimus aastatel 2018-
2021. Hilisemal ajal toimunud arengud ja vahepealsel ajal
tehtud otsused vdivad lisaks mdjutada arengut konkreetses
asukohas.
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EESSONA

Keila linna uUldplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamine on algatatud Keila Linnavolikogu 27. mértsi 2018. aasta otsusega
nr 7. Uldplaneeringut menetletakse 01.07.2015.a kehtima hakanud
planeerimisseaduse alusel.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse labi keskkonnamdju
strateegiline hindamine (edaspidi lihend KSH), mille aruanne on ld-
planeeringu koosseisuline dokument (vt LISA 17). KSH eesmaérgiks on
arvestada erinevaid keskkonnast tulenevaid mdojusid Uldplaneeringu
koostamisel ja hinnata uldplaneeringu elluviimisel kaasneda vdivaid olulisi
keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi mdjusid. KSH
koostamise kéigus hinnatakse uldplaneeringu elluviimisega kaasnevaid olulisi
keskkonnamdjusid ja méaratakse vajadusel leevendusmeetmed.

Uldplaneeringus kasitletavaks alaks on Keila linna haldusterritoorium. Samas
kaasatakse kontaktvodndi alana osa naabervaldade aladele jaavaid piirkondi,
mille arengu suunamiseks teeb kaesolev ldplaneering ettepanekuid.

Planeerimisseadus maarab elukeskkonna parendamise pohimdotte, mille
kohaselt luuakse planeeringuga eeldused kasutajas6braliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri
olemasoluks ja sailitamiseks ning esteetilise miljoé arenguks, sailitades
olemasolevaid vaartusi. Oluline on, et sama p&himatet jargitakse planeeringu
elluviimisel kdigi ruumiloome osaliste poolt kBigis ruumi muutvates tegudes.

Keila linna haldusterritooriumil kehtivad Keila linna (ldplaneering
(kehtestatud 15.10.2002.a Keila Linnavolikogu madrusega nr 31), Keila
loodeosa Uldplaneering (kehtestatud 29.04.1997 Keila Linnavolikogu otsusega
nr 24) ja Keila idaosa duldplaneering (kehtestatud 24.11.1998 Keila
Linnavolikogu otsusega nr 44. Kéesolev ldplaneering tunnistab varasemad
uldplaneeringud kehtetuks.

Koostatava Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Keila Linnavalitsus.
Planeeringu koostamisel konsulteerib linna OU Entec Eesti. Keskkonnamdju
strateegilise hindamist viib 1abi Estonian, Latvian & Lithuanian Environment
OU (ELLE OU) vt LISA 17. Keskkonnamdjude hindamise aruanne. Lisaks on
uldplaneeringu koostamisel kaasatud erinevaid eksperte.

Ké&esolev Keila linna tldplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest, milles
toodu on kehtestatava planeeringu kui haldusakti osad. Uldplaneeringu lisades
on toodud planeeringuala kohta koostatud uuringud, taustainfo ja KSH
aruanne. Nimetatud materjalid on toodud lisades kuna neid ei kehtestata.

Uldplaneeringu JOONISEL 2. Vaartuslikud alad ja piirangud on toodud
Oigusaktidega kindlaks madratud maa- ja veealade kasutamise piirangud 2019.
aasta seisuga, mis on olemasolevaks taustinformatsiooniks ja mida pole
uldplaneeringuga leevendatud vdi taiendavalt piiratud. Kehtivate piirangutega
on arvestatud maa-alade juhtotstarvete maaramisel.




KEILA LINNA ULDPLANEERING. EELNOU

Uldplaneeringu lisas on toodud planeeringuala kohta kehtestatud
detailplaneeringute  loend  (LISA11.  Detailplaneeringute  skeem).
Uldplaneeringu koostamise eelselt kehtestatud detailplaneeringud jaavad
kehtima, kui pole mérgitud teisiti. Detailplaneeringu v6ib tunnistada kehtetuks
ldhtudes PlanS § 140 toodud tingimustest. Kehtiva detailplaneeringuga kaetud
alal on krundi ehitusdiguse maaramise ja katastritiksuse kasutuse sihtotstarbe
madramise aluseks detailplaneering. JOONISEL 1. Maakasutus on sisse
viidud peale Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringute
lahenduse kohased juhtotstarbed. Vajadusel on maa-alade juhtotstarvete
maaramisel arvestatud ka Keila Linnale juba teada olevate maa-alade
arendusettepanekutega (sh algatatud detailplaneeringutega).

Keila linna uldplaneeringuga pole ette nahtud olulise ruumilise mdjuga ehitise
planeerimist Keila linna territooriumile. Arvestatud on, et Keila linna
idapoolne osa on suhteliselt tiheda rahvastikuga ala, mis tahendab, et Keila
linna territooriumile ei ole sisuliselt voimalik rajada olulise ja suure ruumilise
ulatusega keskkonnamdjuga tegevusi. Keila Linnavalitsus vaartustab linna
ld&neosas paiknevat Niitvalja/ Tammiku tee looduslikku ala, kuna alal esineb
urgloodust, parandkooslusi, kultuuriloolisi, ajaloolisi ja looduskaitseliselt
tahtsaid objekte.

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Keila Linnavalitsus. Planeeringu
koostamisel konsulteeris linna OU Entec Eesti. Uldplaneeringu koostamisega
tegeles t06grupp koosseisus:

Enno Fels Keila linnapea

Timo Suslov Keila linna abilinnapea (kuni aastani 2021);

Inge Angerjas Keila linna abilinnapea;

Siiri Hunt Keila linna arhitekt (kuni dets. 2020);

Ramul Saarniit Keila linna linnaarhitekt (alates dets. 2020);

Marju Kaivapalu Keila linna planeeringuspetsialist (alates
august 2021);

Janne Tekku OU Entec Eesti projektijuht, arhitekt-
planeerija;

Kerttu Koll OU Sfaar Planeeringud maastikuarhitekt
planeerija;

Piret Pollendik OU Sfaar Planeeringud maastikuarhitekt-
planeerija;

Toomas Paaver OU Linnalahendused arhitekt;

Maarja Tuur OU Maarja Tuir;

Pille Antons OU ELLE, KSH ekspert.

Keila Linnavalitsus tanab kdiki, kes on oma igapéevaste tegemiste korvalt
leidnud aega ja energiat vOtta osa avalikest aruteludest ja planeeringualastest
ndupidamistest ning andnud omapoolse sisendi tldplaneeringu koostamisse.
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1 MOISTETE SELGITUSED

Kéesolevas peatikis on toodud Uldplaneeringus kasutatavate mdistete
selgitused. Uldplaneeringu tdlgendamisel ning edasiste planeeringute ja
ehitusprojektide koostamisel tuleb lahtuda kaesolevas peatikis toodud
mdistetest ja nende selgitustest.

MOISTED JA NENDE SELGITUSED ON JARGMISED:

AVALIKU RUUMIGA SEONDUVAD MOISTED:

AVALIK RUUM Avalik ruum on igalhele kasutatav terviklik,
mitmekesine ja sidus valisruum, mis koosneb avalikest tanavaruumidest,
veekogudest, metsadest, parkidest, valjakutest, ning muudest samalaadsetest
ruumidest (nditeks osa avalikust ruumist vOib moodustada nditeks
sissetallatud jalgrada voi isekasvanud haljasriba). Avaliku ruumi piirid ei ole
tapsed, samuti vdib see hdlmata eraomandit. Avalikust ruumist avanevad
vaated on avaliku huvi objektiks, eesmargiga hoida ja rikastada visuaalselt
terviklikku ja esteetlist elukeskkonda. Avalik ruum peab voéimaldama
mitmekesist elu inimesele ja 6koslsteemile. Avaliku ruumi arendamise ja
kaitsmise Uheks esmaseks eesmérgiks on tagada mugav ja véimalikult ohutu
terviklik litkumisvorgustik liikumiseks igalihele. See tdhendab esmalt
liilkumist ilma sBidukita. Avalike tdnavate koosseisus sisalduvad Gldjuhul
sOiduteed ja raudteekoridoris raudtee, mis voib tdéhendada ohtlikke Kiirusi ja
sellega koos vajadust teede ja raudteede arendamisel hoolitseda, et kiiruse
vOimaldamisel ja ohutuse tagamisel ei kahjustuks avaliku ruumi kvaliteet ja
sidusus inimesele. Uldplaneering tsoneerib avaliku ruumi sidususe ja
mitmekesisuse tagamiseks vajalikud maa-alad, kuid tegelik avalik ruum on
ulatuslikum ja mitte 18puni planeeritav.

JAGATUD TANAVARUUM (in k shared space) Elamualade sisemuses
ning jalakéijate ja jalgratturite aktiivselt kasutatavas tanavaruumis kaalutakse
lahendusi, kus jalakéijad ja jalgratturid on autode ees eelistatud, rdhutades
fulsiliste vahenditega turvalise Kiiruse hoidmise vajadust. Selliste
tdnavaruumide kavandamisel koostatakse Gldjuhul standardikohastest
sOiduteede parameetritest erinev lahendus, mis tOotatakse vélja igal
Uksikjuhtumil eraldi, ldhtudes asukoha eripédrast ning koigi liiklejate
mugavuse ja turvalisuse eesmargist (allikas: Eesti Standard EVS 843:2016
Linnatédnavad p 4.5.5 (3)).

AKTIIVNE TANAVAFRONT - tanavafrondid, kus (ldplaneeringuga
soodustatakse hoonete esimese korruse tasandil avalikule ruumile avanevaid
lahendusi: nditeks kus vahelduvad kauplused, teenindusasutused ja
soogikohad, on avatud hoove ja tihedalt erinevaid sissepéése ténavatelt voi
rohealalt. Uldplaneeringuga kavandatud uute hoonete esimese korruse ari-
vOi Uhiskondlikud ruumid tuleb projekteerida tanavale avanevana, kuid neid
vOib kasutada ka elamispinnana (vt ptk 5.1.3).
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ULDPLANEERINGU TINGIMUSTEGA SEONDUVAD MOISTED:

JUHTOTSTARVE (varem on Kkasutatud selle kohta ka madistet
juhtfunktsioon) on Uldplaneeringuga madratav maa-ala kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu maéératud piirkonnale edaspidise maakasutuse
pohisuunad (Planeerimisseadus § 6). Juhtotstarve ei tdhenda seda, et kogu ala
peaks olema monofunktsionaalne, vaid et vdimaldatud on ka ala teenindavad
ja rikastavad teised funktsioonid. Nt elamuala tdhendab sellist ala, mille
peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad toetavad
otstarbed korvalkasutusviisid nagu liiklus, haljastus, &ri jne. Tootmisalal on
peamiseks  maakasutusviisiks  tootmismaa ja sellega  seonduvad
kdrvalkasutusviisid nagu &ri, transport jne. Juhtotstarve hdlmab ka
olemasolevat maakasutust, seega tagab jarjepidevuse (vt ka ptk 5) .

ARENDUSUKSUS — iildplaneeringuga kavandatud ja joonisel piiritletud
tervikliku arengu piirkond, mille tulevikku visioneeritakse Uksuse piires
sarnastel alustel.

MAA RESERVEERIMINE - Maa reserveeritakse mingiks kindlaks
juhtotstarbeks, et vajaduse korral oleks antud ala véimalik tulevikus kasutada
uldplaneeringus etten&htud viisil. See aga ei tdhenda selle maa-ala terviklikku
ega automaatset teise eesmargiga kasutusele vottu vaid seda, et antud ala
oleks vdimalik tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel, reservee-
ritud otstarbel kasutada (planeeringu jargimine on kohustuslik arendus-
tegevuse korral). Nditeks maade reserveerimine elamualaks, tootmisalaks voi
monel teisel eesmargil. Mingiks otstarbeks reserveeritud alal saab
maaomanik maad edasi kasutada selle praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta
seda soovib. Reserveeritud otstarbel maa kasutusele vdtmiseks tuleb
maaomanikul maa uueks otstarbeks kasutusele votta Iabi detailplaneeringu
vOi maakatastris toodud sihtotstarbe muudatuse.

HOONESTUSTIHEDUS on hoonete maapealsete korruste suletud
brutopindala suhe krundi pindalasse. (Hoonestustiheduse méaéaramisel ei
arvestata planeeritavate avalike tdnavate ja haljasalade aluse maa pindala,
vaid lahtutakse Uksnes elamute ehitamiseks mdeldud kruntide pindalast ).

HOONE KORRUSELISUS on hoone maapealsete korruste arv.

ESKIIS on kavandatava ehitise kohta on enne projekteerimist koostatav ja
ruumilahendust kujutav kavand, mille eesmadrgiks on planeeringute ja
Umbritseva ruumiga vOimalikult hasti seostatud, erinevaid huve
tasakaalustatult arvestava tervikliku ruumilise lahenduse loomine, samuti
vajadusel erinevate lahenduste ja ideede l&bikaalumine, mille tulemusel
leitakse ehitusprojektile parim v@imalik alus. Eskiislahendus peab
valjendama ja vOimaldama hinnata kavandatava ehitise visuaalset sobivust,
sise- ja valisruumi seoseid ning projekteeritava maa-ala kavandatavat
kasutamist.

TIHENDATAV ALA on maa-ala, kus uldplaneeringuga soodustatakse
olemasoleva linnakeskkonna tihendamist ja elanike lisandumist.
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EHITISTEGA SEONDUVAD MOISTED:

ELAMU on eluruumidele esitatavatele nduetele vastav hoone, milles kogu
pind vOi enamus pinnast on ettendhtud aastaringseks elamiseks. Elamu on
Uksikelamu, kaksikelamu, muu kahe korteriga elamu, ridaelamu,
korterelamu.

ELAMUUHIK on iseseisvalt kasutatav eluruum (omand), sealhulgas
Uksikelamu, kaksikelamu sektsioon, ridaelamu sektsioon, korter (ehk
korteriomand).

VAIKEELAMU (varem on kasutatud ka mdisteid Uksikelamu, eramu,
pereelamu, individuaalelamu voi thepereelamu vms) on elamu, milles on
uks elamuhik. Uksikelamu on ka talu elamu.

KAKSIKELAMU (varem on kasutatud ka mdistet paariselamu vms)
moodustavad kaks Uhiste kandekonstruktsioonidega kiljeti kokku ehitatud
Uksikelamut (ehk kaksikelamu kaks sektsiooni). Kaksikelamus on kaks
elamuuhikut. Mdlemasse elamutihikusse on eraldi sissepéés duest esimese
korrusega Uhelt tasandilt. Kaksikelamu aluse maaiksuse kaheks jagamine ei
muuda kaksikelamut kaheks tksikelamuks.

MUU KAHE KORTERIGA ELAMU (varem kasutatud ka mdistet kahepere-
elamu) on Gldjuhul Uhe elamuiihikuga elamust kahe elamuiihikuga elamuks
kohandatud elamu. Muu kahe korteriga elamus on kaks elamuthikut.
Médlemasse elamulihikusse on eraldi sissepédas Guest esimese korrusega Uhelt
tasandilt vO6i molemasse elamuihikusse on  sissepdds  Uhisest
tuulekojast/esikust.

RIDAELAMU moodustavad kolm v6i enam elamuthikut (ridaelamu
sektsiooni, vOi kdnekeeles nn ,,boksi). Ridaelamu elamutihikud on omavahel
Uhendatud kas tulemudri, autogaraazi, autovarjualuse vOi katusega.
Ridaelamu elamutihikud ei tohi paikneda kogu mahus uksteise peal (lubatud
on olukord, kus ridaelamu elamuuhiku tGlemine v&i alumine korrus on pinnalt
suurem kui korrus, mille all vdi peal see asub). Igasse elamuiihikusse on
eraldi sissepédés duest esimese korrusega thelt tasandilt.

KORTER on iseseisev, ehituslikult piiritletud, reaalosa (omand) elamus
(elamu osa).

KORTERELAMU (varem kasutatud ka mdistet korruselamu) on kolme vai
enama elamuuhikuga (korteriomandiga) elamu, mille korterid (vt mdistet
,korter) paiknevad Uksteise peal ja korval. Korterelamul on ks voi mitu
trepikoda. Korterelamuks ei loeta Uldplaneeringu kontekstis ridaelamut voi
muu kahe korteriga elamut (vt mdiste eelpool).

ABIHOONE (varem kasutatud mdistet kdrvalhoone) on elamuga samal
krundil asuva elamu (p&hihoone) teenindamiseks ette nédhtud hoone (naiteks
kuur, saun, garaaz, jaatmehoone, paadikuur, puukuur, tooriistade voi
toovahendite hoiuruum vms mitteeluruum).

VAIKEEHITIS on kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m korge
hoone vdi samade mddtmetega katusega rajatis sh katusealune, mis ei ole
ehitusloakohustuslik. Vaikeehitis on naiteks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m koérge: abihoone, suvila, aiamaja.
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KEILA KESKLINNA MILJIOOALAGA SEOTUD MOISTED:

MILJOO - Eesti keeles tahendab miljod keskkonda e timbruskonda, aga ka
Ohkkondal. Miljoo tdhendab materiaalset ja vaimset umbrust, meeleolu,
atmosfaari, imbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms. Seega on
miljoo nii materiaalne kui tunnetatav keskkond. Kuna keskkond ei ole vaid
valine néhtus, vaid sisaldab inimest, on ka miljo6 seotud inimese
tunnetusega. Keskkonna tunnetus s6ltub vaataja kogemustest, teadmistest,
vaartustest kultuurilisest taustast, ootustest ja vajadustest (Hansar, 2004).

Kéesoleva t06 kontekstis on “milj66” inimesest ldhtuva fiiiisilise keskkonna
késitluse termin, millega lisaks fliusilise keskkonna visuaalsetele vééartustele
on hdlmatud ka keskkonnas sisalduv tdhendus- ja simbolvaartus.

MILJIOOVAARTUSLIK on ala, kus vaartuste kontsentratsioon miljods on
suurem. Arendustegevusel peab arvestama miljoovaartuslikul alal arvestama
tingimustega, mis on seatud miljoovaartusliku ala hoidmiseks. Tingimuste
eesmérgiks on séilitada olemasolevale keskkonnale iseloomulikud tunnused
(hoonestustihedus, korruselisus, hoonete suurus, asetus, haljastuse osakaal
jne).

MAAMARGID ehk dominandid on visuaalselt domineerivad orientiirid, mis
vBimaldavad piiritleda maa-ala ja méératleda inimese asukohta linnaruumis
ning voivad omada tahendus- ja sumbolvaartust ning ajaloolist, kultuurilist,
esteetilist vGi majanduslikku tahtsust linnaelus. Maamargiks vdivad olla nii
ehitised kui looduselemendid. Vastavalt mastaapsusele v6ib maamarke
jagada:
¢ regionaalseteks (néiteks kirikud), mis on kaugele néhtavad;
o |okaalseteks (naiteks tuntud monument linnavaljakul, joeddrne park
jne), mis on vaikesemddtmelised ja seetbttu paremini vaadeldavad
l&hedalt.

KULTUURIMALESTIS on riigi kaitse all olev kinnisasi vdi selle osa vdi
asjade kogum voi terviklik ehitiste rihm, millel on ajalooline, linnaehituslik,
arhitektuuriline, kunstiline vdi muu kultuurivéartus, mille tottu see on
muinsuskaitseseaduses satestatud korras tunnistatud maélestiseks (neid
késitletakse vastavalt muinsuskaitseseadusele). Kultuurimalestisele on
kehtestatud kaitsevoond.

VAGA VAARTUSLIK HOONE on hoone/hoonekompleks/objekt, mis
kéesoleva t6oga on linnaehitus- ja arhitektuuriajalooliselt hinnatud véga
vadrtuslikuks ning séilitamist véarivaks kui piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti
loomingu vai ehitise tidbi silmapaistev ndide. Hoone/hoonekompleks/objekt,
mis on kujunenud Keila linna maamargiks voi millel on oluline roll Keila
kogukonnateadvuse kandjana.

VAARTUSLIK HOONE on markimisvaarne arhitektuurinaide, mis voib olla
nii ilmekas miljodline hoone kui ka miljoost erinev, kuid siiski arhitektuurselt
silmapaistev  hoone. Hoone v&i hoonekompleks, millel on séilinu
markimisvaarne hulk autentseid detaile, hoone mis on Umberehitustest
rikkumata ja/vdi mis on vadrikalt restaureeritud.

1 Etimoloogiliselt parineb sbna tivi ladina keelest; medius on see, kes v8i mis on keskel
(Hansar, 2001). Termin miljo6 on tuletatud prantsuskeelsest sénast milieu, millel on kolm
tdhendust: keskel, hulgas, keskkond.
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MILJOOVAARTUSLIK HOONE on asumile (piirkonnale) tuipiline hoone,
mille véartus véljendub miljoo edasikandjana hoonete grupis.

VOTMESTRUKTUUR on ala, mis koosneb eriti  védrtuslikust
hoonetekooslusest/keskkondlikust ~ ansamblist,  millele  iseloomulikud
linnaehituslikud tunnused (hoonestus, hoonete arv krundil, krundi- ja
hoonestusstruktuur, haljastuse osakaal, hoonestuse ja vaikevormide autentsed
detailid jne) peavad taielikult sdilima, st lahenemine keskkonnale (miljodle)
on konserveeriv.

ARENGUALA EHK MILIJOOALA PUHVERALA on ala, mis piirneb
miljodvaartusliku alaga. Uushoonestamisel peavad hoonemahud arvestama
naabruses olevate piiranguvoondite iseloomuga, st suuremad muudatused on
lubatud (ksnes siis, kui toimuvad arengud ei mdjuta negatiivselt
kdrvalasuvaid vaartuslikke alasid. Arengualad on puhvriks ehk tGleminekuks
erinevate linnaehituslike tunnustega piirkondade vahel. Arengualade
arendustele  on  soovitav lahenduse leidmine arhitektuuri-  vOi
maastikuarhitektuuri konkursi raames.

TERVIKVISIOONI ALA on ala, mis ei ole terviklikult sailinud v6i vélja
kujunenud vdi on hilisemate linnaehituslike protsesside tottu rikutud ning
mille kohta tuleks koostada terviklik visioon dldplaneeringu ellu viimisel
eraldi t66ga. Samas paikneb selline ala linna funktsioneerimise seisukohalt
olulises asukohas. Selliste alade linnaehituslik areng tuleb detailplaneeringute
ja ehitusprojektide koostamise kéigus terviklikult lahendada.

KEILA LINNA ROHESTRUKTUURIGA SEOTUD MOISTED:

OKOLOOGILINE VORGUSTIK - vérgustik on osa okoloogilisest
infrastruktuurist, mis tagab 6koloogilise kommunikatsiooni (tasakaalustatud
aine- ja energiaringed) erinevatel hierarhilistel tasanditel.

ROHEVORGUSTIK, KA ROHESTRUKTUUR ehk tkoloogiline vargustik,
mis on planeerimisel kdige selgemini ja lihtsamini eristatav kui nn roheluse
domineerimisega ala. linna rohealasid Uhendav strateegiliselt planeeritud,
6koloogiliselt toimiv vargustik, mis funktsionaalselt tahendab Gldplaneeringu
mdistes kaitsealade vorgustikku, kdesolevas t60s mistahes linna rohealade
vorgustikku, Uhendades need asulat Umbritsevate rohealadega koos Uhtseks
terviklikuks stisteemiks. Kéesolevas planeeringus on kaasatud sinivorgustiku
osana - Keila jogi ning loodusliku ilmega avamaastik — Keila joe luht.

TUUMALA Rohelise vorgustiku kui stisteemi komponent. Piirkond, millele
susteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tuumaladel paiknevad vastava
ststeemi seisukohalt koéige olulisemad elemendid (kaitsealad, loodus- ja
keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad, suured looduslikud alad jne).
Tuumalade késitlemisel tuleb arvestada, et nende lahutamatuks osaks on
adrealad (antud t606s jaotatud tugialadeks ja puhveraladeks).

TUGIALA Rohelise vorgustiku metoodilises kontseptsioonis aareala, antud
t00s nimetatud tugialaks. Jaddes kill tuumala otsestest piiridest vélja, on
tuumala kandjaks ja moodustamise aluseks. Tuumalade sdilitamine on
vOimalik eelkdige tugialade rohelise voOrgustikuga sobiva maakasutuse
kaudu. Umbritseb tuumala lahutamatu osana.

ASTMELAUD Tuumaladest eraldatult paiknev, vdhem massiivne ja kom-
paktne sidusust tagav element. Kasitletavad kui madalamat jarku tuumalad.
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Kéesolevas t66s on vordsustatud tingimustelt tugialadega (eeldavad sarnaseid
maakasutustingimusi).

PUHVERALA Kaesolevas t66s tuumalade tugialasid ja astmelaudu Gmb-
ritsev Uleminekuala - (kaitse)puhver. Leevendav ala intensiivse inimtegevuse
surve ja rohevdrgustiku teiste elementide vahel.

KORIDOR Rohekoridorid ehk ribastruktuurid. On tuumalasid (ka astme-
laudu) Ghendavad rohelise vorgustiku elemendid. Koridorid on tuumaladega
vorreldes vahem massiivsed ja kompaktsed ning ajas Kiiremini muutuvad voi
muudetavad.

PUHKEVAARTUSEGA KORIDOR Puhkevaartusega rohekoridorid on
selleks, et inimestel oleks vdimalik liikuda jalgsi vdi kergliiklusvahendiga
sujuvalt modda haljastatud koridore, kus nad puutuvad minimaalselt kokku
mootorsdidukitega. Puhkevaartusega rohekoridor peab:

e VOimaldama vaba ja takistusteta liitkumise jalgsi ning
kergliiklusvahendiga;

e Puhkevaartusega rohekoridori kujundamisel peab arvestama, et see on
inimese korval liikumiskoridoriks ka paljudele vaiksematele liikidele
(linnud, putukad, pisiimetajad). Seega tuleb puhkevéartusega
rohekoridoris arvestada, et oleks esindatud nii rohu-, pddsa- kui ka
puurinne;

e Pakkuma mugavat kasutustaristut.

PUTUKAKORIDOR  Kaardil kujutatud putukate, lindude ja pisiimetajate
sujuvat liikumist vdimaldavad mitmekesise rindelise haljastusega (puud,
pdbsad, pusililled, sibulilled, mis oma viljadega pakuvad toitu lindudele
ja/vdi Oitega nektarit) vdiksemamddtmelised omavahel seotud haljasalad.
Koridori loomise vajadusega tuleb arvestada edasiste linna o0sa
uldplaneeringute, teemaplaneeringute, detailplaneeringute ja projektide
koostamisel.

PUHKEALA  puhkealaks loetakse Keila linnas nii looduslikku kui rajatud
haljastust sh metsi, parkmetsi, parke, haljasalasid, Keila joe aarset kallasrada.
Puhke- ja rohealade maaramisel juhindutakse nende kvaliteedi, terviklikkuse,
seotuse ja seniste vadrtuste sailimise eesmargist, mis loetakse uldjuhul
olulisemaks maa omanike vdimalikest arendushuvidest.

ROHEALA, KA HALJASTU loodusliku v6i inimtekkelise padritoluga
taimkattega ala linnas, sh looduslikud alad, parkmetsad; pargid; haljakud
(vaiksemad haljasalad, nt tdnavadarsed haljasribad, haljastatud ristmikualad),
aiad; ettevotete, liiklussoonte ja infrastruktuuriobjektide umber paiknevad
puhvervoondid; jdatmaad jt taimkattega alad. Roheala maaratlus ké&esolevas
analliusis ei tdhenda avalikku kasutust tildmaana ja roheala senise sihtotstarbe
jargne kasutamine vdib jatkuda (nt Keila j6e luha-alal).

OKOLOOGILINE VAARTUS  kéesolevas to0s roheala tahtsus/vajalikkus
linna rohevdrgus ning voimekus pakkuda erinevaid 6kostisteemi teenuseid.
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2 ULDOSA

2.1 Keilalinna tldandmed

Linna pindala 11,25 km?

Asukoht Keila on vdikelinn Pohja-Eestis, Harju
maakonna laaneosas Keila joe aares,
paiknedes Tallinnast 25 km edelas

Naaberomavalitsused Piirneb Harku, Saue ja Laane-Harju
valdadega
Rahvaarv 10 072 elanikku?.

Tabel 1. Keila linna tildandmed

Keila linnast pool on tihedalt asustatud, teine pool on valdavalt loodusala.
Keila piirneb kirdenurgast Harku valla Kumna kulaga, idas Saue valla
Valingu kulaga, 16unas Laane-Harju valla Ohtu ja Kulna kilaga, 18unas ja
ld&nes L&&ne-Harju valla Niitvalja kilaga ning pOhjas L&&ne-Harju valla
Valkse ja Tommiku kilaga. Keila idapiir paikneb valdavalt Keila joe aares.
Keila linn on L&&ne-Harjumaa keskus. Hasti arenenud ettevotlus pakub
hulgaliselt téokohti mitte ainult Keila, vaid ka Umbruskonna linnade ja
Tallinna elanikele. Suuremad todstuspiirkonnad paiknevad linna darealadel.

2.2  Rahvastiku arengusuundumused

Keila linn moodustab Harjumaa maakonna kogupindalast 0,26% ning elanike
arv on ligikaudu 1,6% maakonna kogurahvastikust. Linn on elanike arvult
Harju maakonnas Tallinna ja Maardu linnade jarel kolmas. Keila linna elanike
arv viimastel aastatel pidevalt kasvanud (vt tapsemat Ulevaadet LISA 4. Keila
linna rahvastikuprognoos). Keila linna rahvaarv on 10 072elanikku
(rahvastikuregistri andmetel seisuga 01.01.21).

Lahtudes soodsast asukohast ja kaugusest Tallinna linnast, millest tingituna on
t00turu ja teenuste hea kattesaadavus vaid 25 km kaugusel, on v@imalik
prognoosida Keila linna elanike arvu kasvu ka tulevikus.

10 viimase aastaga on Keilas rajatud mitmeid uusi elamupiirkondi ( Sopsu-
Tooma, Pargi tn, Kruusa tn, Kalda tn jne). Ehitamisel on mitmeid uusi
elamupiirkondi ning on veel ka realiseerimata detailplaneeringuid elamute
ehitamiseks. Praeguseks on kehtestatud detailplaneeringute, koostamisel
olevate detailplaneeringute ja véljastatud projekteerimistingimuste kohaselt
vélja arendamata ca 728 elamispinda.

Keila linn on teeninduskeskuseks linna mdjuvoondisse jaavatele aladele
(Kulna kila, Kumna kila, Valkse kila), mis aga asuvad teiste omavalitsuste
territooriumitel.

2 Rahvastikuregistri andmetel seisuga 01.01.2021.
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Tanasel hetkel vdib prognoosida lahima 10 aastase perioodi sees rahvastiku
arvu kasvu, mis vOib kaasa tuua kooli- ja lasteaia kohtade puudujaagi.
Arvestades viimaste aastate elanike kasvuga Keila linnas v6ib eeldada, et
elanike kasv saab olema tasapisi tbusev. See annab véimaluse tagada vajaliku
sotsiaalse- ja ka tehnilise infrastruktuuri rajamise. Samuti suureneb
vanemaealiste inimeste osakaal jark jargult, seega peab suurt réhku panema
sotsiaalasutustele ning pensionéride vajadustele.

Keila linna rahvastiku arengusuundumustega seoses kavandab Keila
Linnavalitsus linnaruumiliselt soodsa asendiga alade tihendamist, kus
soodustatakse elanike lisandumist. Samas tuleb arvestada, et Keila
linnaelanikud véaartustavad oma aedlinlikku elukeskkonda, mist6ttu tuleb
tihendamisel arvestada, et see ei kahjustaks olemasolevat elukeskkonda ja
tihendamine toimuks tasapisi - ehitades uusi hooneid soodsa asukohaga
tihjadele aladele ja samas hoides ka elavana vanemaid miljoovéaartuslikke
piirkondi.

2.3  Uldplaneeringu iilesanded

Kehtiv Keila linna Gldplaneering on kehtestatud 2002 aastal ning kasutusel
olnud lle viieteistkiimne aasta. Keila Linnavalitsus algatas uue ldplaneeringu
koostamise jargneva pdhjendusega: hea elu- ja majanduskeskkonna loomise ja
kestmise (ks oluline eeldus kohalikus omavalitsuses on kvaliteetse ja toimiva
uldplaneeringu olemasolu ning eesmargiparane koostdd planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Uldplaneeringul on suur roll maakasutus- ja
ehitustingimuste maaramisel, Gldplaneering on vastavat investeeringut ja
ehitust ettevalmistava detailplaneeringu koostamise alus ning kasitleb linna
arengut tervikuna.

Uldplaneeringu koostamise eesmiark on Keila linna ruumilise arengu
pbhimdtete kujundamine kooskdlas Keila linnas kehtivate strateegiliste
dokumentidega ning ruumilise arenguga kaasneda vdivate mdjude hindamine
ja selle alusel sé&stva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste
seadmine. Uldplaneering koostatakse kogu linna territooriumi kohta
jargmise 10-15 aasta perspektiivis.

Keila linna uldplaneeringu koostamisel arvestatakse ka Harjumaa maa-
konnaplaneeringuga 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri ké&skkirjaga
09.04.2018 nr 1.1-4/78), et linna ruumilise arengu suundumused, maakasutuse
tingimused ja muu Uldplaneeringuga kehtestatav oleks kooskdlas kehtestatud
maakonnaplaneeringuga. Tehakse ettepanekuid kehtiva maakonnaplaneeringu
tapsustamiseks (vt ptk 0).

Keila linna uldplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduses 875
méératud Ulesanded, mis on Keila linna arengu seisukohalt olulised ja
asjakohased ning tuginevad linna ruumilistele eesmérkidele ja vajadustele.
Uldplaneeringuga lahendatavate iilesannete otsustamisel lahtutakse kohaliku
omavalitsuse Uksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmarkidest.

Uldplaneeringus kasitletavaks alaks on Keila linna haldusterritoorium. Samas
kaasatakse Uldplaneeringu koostamisse kontaktvoondi alad (tdhistatud
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JOONISEL 1. Maakasutus), mis jd&dvad naabervaldade territooriumile kuid on
ruumiliselt Keila linnaga seotud.

Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja detailplaneeringu
koostamise ja detailplaneeringu  koostamise  kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus.

Koostatavas uldplaneeringus kasitletavad maakasutus- ja ehitusreeglid ei
puuduta varem kehtestatud detailplaneeringutes maératud ehitusdigust.
Uldplaneeringu koostamisel vaadatakse kehtivad planeeringud ile, tehes
vajadusel ettepaneku nende kehtetuks tunnistamiseks vOi pdShimdtete
lisamiseks, mis vajavad detailplaneeringu elluviimisel taiendavat arvestamist.
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3 KEILA LINNA RUUMILINE VISIOON

Keila ruumiline visioon kasitleb Glelinnaliselt olulisi ruumilisi pdhimétteid,
mis on Keila linna Uldplaneeringu lahenduste ja edasiste maakasutus- ja
ehitustingimuste koostamise tldiseks aluseks.

Ruumiline visioon ei pretendeeri tapsusele, toodud on skeemid lahendusi
uldistaval  kujul. Tdpsemaid maakasutuse lahendusi saab vaadata
uldplaneeringu joonistelt.

Ruumiline visioon on uldplaneeringu (ks olulisemaid osasid. Visioon vdtab
planeeringu lahenduse Gldistavalt kokku ja toob vélja olulisemad linnaruumi
planeerimise eesmargid. Ruumiline visioon koosneb skeemidest koos
selgitustega. Keila linna ruumilise visiooni pdhimdtted on jargmised:
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AJALOOLINE KEILA LINNA ULDPLANEERING
RUUMILINE VISIOON ®

TEEDE SKEEM 1
STRUKTUUR M1:16000

Keila linna ja selle keskuse lii-
kumisteede ja hoonete pdhis- o

. . 2
truktuurile annab peamise )
aluse ajalooliselt kujunenud %
peamiste teede struktuur ;z/\

(Tallinna mnt, Paldiski mnt, wp\“

Haapsalu mnt ja Tuula tee : ».'

koos Mihkli kiriku ja %

Keskpargiga). Uldplaneeringu 7 L, ” % MIHKLEKIRIK
lahendused ldhtuvad eesmair- A ,//“.% ZZ{{IUUL ATEE

gist muuta inimeste liikumist e =
selles struktuuris selgemini
tunnetatavaks ja mugava- —
maks. Samuti on see struktuur
aluseks hoonefrontidele, hoo-
nestuse tihendamisele, funkt-
sioonide mitmekesistamisele Bl Keila ajalooline teedestruktuur
ja hoonete arhitektuurilise - Maamarkc Minkli kirk o

. . . (kunagiste teede ja asustuse kujunemise algpShjus)
kvaliteedi suunamisele.. 7. Esinduslik ja "elav" hoonefront koos

vaartustatava ajaloolise hoonestusega
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RUUMILINE VISIOON @
SKEEM 2
M1:16000

Keila linnastruktuuris on
tahelepanuvairne eripdra, et
olemasolevad rohealad on tik-
steise jérel rivis. Selles leidub
potentsiaal moodustada
terviklik keskne jatkuv puhke-
ala, mis saab olla Keila avaliku
ruumi selgroog ning tiks Keila
peamisi vadrtusi.

Uldplaneering seab tulevikuks
ruumilise arengu suuna, mille
jargi tuleb tagada rohealade
voondi sdilimine ning paran-
dada haljasalade omavahelist
sidusust. Rohealade voondi
jatkuvus tuleb koigi sammu-
dega muuta inimesele jirjest
selgemini tajutavaks ning S/
liikumine nende vahel muga- '
vamaks.

- Katkematu puhkeala

l Parema sidususe vajadus




LINNA TANAVA-

; KEILA LINNA ULDPLANEERING
VORGUSTIK KUI RUUMILINE VISIOON ®
KOIGI INIMESTE SKEEM 3
ELURUUMI M1:16000
SIDUV SUSTEEM

Linnaruumi toimimise tiks
peamisi aluseid on tdnavavor- "’0.
gustik, mis véimaldab muga-
vat litkumist koéigi hoonete

L Y
vahel igaiihele. g,
L] Wy )

Tédnavavorgustik on tunduvalt “‘
mitmekesisem kui sdiduteede B & N
vorgustik ning see peab olema o - aemsass

igas suunas sidus koigile. - . - N A
Soiduteed moodustavad osa T — 2 i—l— 2o — 5
tdnavaruumist. \ S W

Uldplaneeringuga rohutatakse = Olemasolev ja planeeritav tanavate- ja rada / ' ﬁ

. . i mmn Pyhkealasid siduv keskne tee
vajadust hoida ja parandada Raudteekoridor

V()rgustiku sidusust ka tle == Raudtee dérne teerada- osa vorgustikust
ja piki raudteed ning joge,
samuti vadrtustades ja sidudes
tdnavavorgustikuga kogu lin-
nas vdiksemaid teid ja radu, et

koik teekonnad oleks meel- /
divad. p




Rohelise vorgustiku toimi-
mine hoiab alal inimestele
elutdhtsaid keskkonda kujun-
davaid protsesse (pohja- ja
pinnaveeteke, 6hu puhas-
tumine jms) ja vdimaldab
linliku elulaadi taiendust
loodusldhedase puhkuse
néol. Rohevérgustik on linna
elurikkuse siilitaja, selle
kaitsja, kliima soojenemisega
kaasnevate keskkonnarisk-
ide leevendaja ja keskkonna
rikastaja. Heatasemeliselt
planeeritud rohestruktuuri
korral peaksid rohekorido-
rid tagame nii neile seatud
okoloogilise funktsioneeri-
mise kui samaaegse inimka-
sutuse kummagi kvaliteeti
vihendamata. Uldplaneering
annab aluse rohelise vorgusti-
ku ruumilise struktuuri hoid-
misele ja parendamisele.

3. \z KEILA LINNA ULDPLANEERING
RUUMILINE VISIOON
M1:16000
-z SKEEM 4
JOE LUHT
ER_VIS= % ‘
NITVALJA/ N ¥ ’
TAMMIKU TEE -
OODUSLIK ALA - JANNI iy
/ - ¢
/
R A ‘
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e Tuumala |
betestennad | [ T y
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Tugiala ja astmelaud
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Rohekoridor

Puhkevaartusega koridor

Putukakoridor

Y
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Rohekoridori arengusuund

Sailitatav haljastu
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SKEEM 5
— M1:16000

- T
T - JTOOKOHAD

Keila on Tallinna regiooni

tiks parimaid linnu eluks ilma

autota. Selle aluse loob tihe ~ KOD

rongiliiklus ning raudteejaam : ' RO0 ) ,
linna keskel. Et selline elu ‘
toimiks, peavad koik teekon- / )D
nad kodudest, tookohtadest ja &8
koolidest raudteejaama olema . - ; U

voimalikud mugavad, meeld-
ivad ja turvalised. Uldplaneer-
ing lahtub eesmargist koiki
selliseid teekondi parandada.

RAUDTEEJAAMAST alguse saav mugav
juurdepaasuteede vorgustik, mis viib kooli,
koju ja tookohtade juurde




VAARTUSLIKUD
VAATED

Kaugvaadete koridorid moo-
dustavad olulise osa inimesele
tunnetatava linnaruumi struk-
tuurist. Uldplaneering kaitseb
ajalooliselt viljakujunenud ja
seetottu Keilale iseloomulikke
vaadete plisimist ka tulevi-
kus. Nendest peamised on
vaated MihKkli kirikule linna
sisenevatelt teedelt ja linnasis-
estelt tanavatelt. Samuti tuleb
vadrtustada Keila linna eluke-
skkonnaga suhestuvat avatud
maastikku Keila joe luhal,
sest avarad vaated iile selle on
kujunenud osaks linnaruumi

kvaliteedist.

KEILA LINNA ULDPLANEERING
ARENGUVISIOONID @
VAARTUSLIKUD VAATED

M1:16000

= MAAMARK MIHKLI KIRIK
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SKEEM 7

M1:16000

LINNALINE
ARENG JOE
KALDAL

Keilas on labi aegade toimu-
nud aktiivsuse nihkumine ldane
suunas. Jaljed vanimast asustus-
est (u 2000 aastat tagasi) Keilas
on avastatud joe paremal kaldal,
praeguse raudteesilla ldhistel. Ke-
skajal oli raskuspunktiks joesaar
vaikelinnusega. Hiljem nihkus
raskuspunkt praeguse Keskval-

jaku kohale, teede ristumis-

®
punkti. Raudtee ehitamisega ) &—n / b

labi Keila hakkas linn arenema
Raudteejaama timbruses. Ténane S RE—
raskuspunkt on kandumas veelgi
rohkem lddane suunas (Terviseke-
skus, Roomu kaubamaja), mille
tottu on joekallas linna idaservas
jddnud tagaplaanile. Uldplaneer-
ing peab oluliseks, et linna
juurtel ei tohiks lasta dra surra
ning veeddrse linnaruumi voima-
lusi tasub julgemini rohutada.
Uldplaneering soodustab Keila
linnaga seotud tdnavavorgustiku
ja avaliku ruumi (seal-

hulgas joeddrse promenaadi ja
sil-

dade ) arengut, elukeskkonda
héiriva tootmise valjaviimist
ning elanike ja teeninduse
lisandumist joe molemal kaldal
sealhulgas naabervaldade terri-
tooriumil.

Keskyaljak; Raekojavaljak
Asustuse

A Jdedarne
’ ,tihendatav
ala

Raudteejgam

b

|

SILLAD

@ KEILA LINNA SENISED ARENGUSUUNAD

——> JOE AARDE ASUSTUSE TAGASI TOOMINE

JOEAARNE TIHENDATAV ALA
RIKASTAMINE UUTE KESKUSESSE
SOBIVATE FUNKTSIOONIDEGA
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Harju KEK ja Toostuse tn to0s-
tusparkides paiknevad ettevot-
ted on Keila linna olulisemad
tooandjad.

Ligi pool Keila linna to6kohta-
dest on tootlevas toostuses. Juba
praegu on Keila toostusaladel
looduslihedane tookeskkond,
mis on suur vadrtus. Toot-
misaladel paiknevad rohealad
toimivad kaitsehaljastusena
umbritsevatele elamualadele,
vahendades ka miira ja 6husaas-

tet. Keila linna tootmisalad

koos nende siseste

ronealadega 4 /
Uldplaneering kavandab toot- e /{/f//////yi//////////

miseks vajalike transpordiiihen- T % . ———Ta
Y =
A

W TO

V4 7.

duste parandamist, samas seades RK

eesmargiks tootmisalade ro-

Yy

heluse vairtustamise ning hea e——————— = [F= -\
.e oo . . . 7 7]

tookeskkonna hoidmise ja loom- ",’,’i”/Z//{ ;/é/”_ k-

ise. Uhtlasi seatakse eesmargiks wrted?

tootmisalade parem sidumine
Keila keskosa linnaruumiga,
sest Keila linnas on vahemaad
vaikesed, mis soosib jalgsi
kdimist ja jalgrattaga s6itmist
ka elamutest ja raudteejaamast
tookohtadeni.



ARI JA TEENINDUSE
ARENG

Uldplaneering seab
eesmargiks Keila linnakeskuse
elavdamise, tugevdamise

ja mitmekesistamise. Uld-
planeering kavandab keskuse
kvartalitest 21. sajandile omast
elu-, dri- ja ajaveetmiskesk-
konda, mis on elav, mitme-
kiilgse kasutusega ja koosneb
omavahel mugavalt seotud
kohtadest. Aktiivsed tdnava-
frondid kavandatakse eelkoige
Keskviljaku ja raudteejaama
timbruse tdnavate ddrde ning
Keila joe ddrde Tallinna mnt
pikenduse iimbruses.

Uhilas seab ildplancering S
eesmadrgiks, et linna direalade

olemasolevad ja tulevased,

pigem sdiduteedega seotud

ari- ja teeninduse keskused

seostuks mugavalt Keila kes-

kosa linnaruumiga.

Toidupoed

R66mu Kaubamaja

KEILA LINNA ULDPLANEERING
RUUMILINE VISIOON
SKEEM 10 @
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MAANTEEDE
ARENG

Maanteeamet kavandab kahte tim-
bersoiduteed: Keilast pohja- ja 1ouna
poolt. Kavandatavad timbersoidud
mojutavad oluliselt Keila linnaruu-
mi, sh muutusi olemasolevate
teedega seotud ruumis. Samas pole
teada millal, kas ja millises jarjekor-
ras imbersoidud ehitatakse. Sellest
ldhtudes ei saa tildplaneering teha
teetrasside maa-alade kohta tiheseid
otsuseid, vaid arvestab erinevate
arengustsenaariumitega. Mitmed
lahendused on vaja leida edasises
t60s terviklikult mitmete poolte
koost60s. Sellest soltumata seab
uldplaneering pohimétte, et im-
bersoiduteede lahendusi tuleb kasi-
tleda selliselt, et need ei ole lihtsalt
moodasoiduks moeldud maanteed,
vaid vajavad Keila linnaga seotud
mitmesuguste liikumiste seostatud
lahendamist. Maanteede projektid ja
nendega seotud ruumimuudatused
vajavad tapsemaid terviklikke ja
maastikku sobituvaid ruumilisi la-
hendusi, mille kaudu seostatakse er-
inevad olemasolevad ja arendatavad
tanavad, rajad, hooned ja loodusli-
kud alad, katkestamata timberséidu-
teedega inimeste litkumisi Keilasse
ning tagades sidusa rohevorgustiku
ja avaliku ruumi toimimise. Maan-
teede arendused peavad parandama
Keila lahitimbruse inimsébralikkust
ja Keila linna seoseid iimbrusega.
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BBl Maanteeameti planeeritavad imbersdiduteed

HHE Keilalinnasiseseks liikumiseks ja Ghtlasi Umbersdiduks véimalikud teetrassid
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4 KESKUSE ARENGUVISIOON

Keila linna Uldplaneeringu koostajad korraldasid 10.09. 2019. a Keila
Linnavalitsuses t66toa, et saada teada Keila linnaelanike ettepanekuid, kuidas
suunata tldplaneeringuga 15-25 aasta perspektiivis Keila kesklinna arengut ja
millised saavad olema Uldplaneeringu tlesanded kesklinna eripéra arvestades.

Kesklinnana kasitletakse Keila keskvaljaku tmbrust, tunnetuslikult vdib aga
kesklinn hélmata igaiihe jaoks erineva ulatusega ala. Uldplaneeringu kaigus
koostatud Keila ruumilise visiooni nagemuses vOiks kesklinn laieneda
rohutades neljal Keskvaljakult hargneval ajaloolise teekoridoril (Tallinna mnt,
Paldiski mnt, Haapsalu mnt, Tuula tee) pdhinevat struktuuri, milles need
suunad oleks pohilised aktiivsed ja inimsdbralikud liikumisteed, kus
soodustada ka tanavaadrseid teenuseid.

Uldplaneeringus toodud pildid Keila linna keskuse tanavatest illustreerivad
uldplaneeringu Uldisi pritsiipe. Pildid haaravad ajaloolise linnatuumiku viit
osa: nelja Keskvéljakult hargnevat ajaloolist teekoridori: Tallinna mnt,
Paldiski mnt, Haapsalu mnt, Tuula tee ning selle keskel paiknevat
Keskvéljakut.
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4 KESKUSE ARENGUVISIOON

Keila linna ldplaneeringu koostajad korraldasid 10.09. 2019. a Keila
Linnavalitsuses t0otoa, et saada teada Keila linnaelanike ettepanekuid,
kuidas suunata uldplaneeringuga 15-25 aasta perspektiivis Keila kesklinna
arengut ja millised saavad olema (Gldplaneeringu Ulesanded kesklinna
eripara arvestades.

Kesklinnana késitletakse Keila keskvéljaku Gmbrust, tunnetuslikult voib
aga kesklinn hdlmata igaiihe jaoks erineva ulatusega ala. Uldplaneeringu
kaigus koostatud Keila ruumilise visiooni nagemuses vodiks kesklinn
laieneda rohutades neljal Keskvéljakult hargneval ajaloolise teekoridoril
(Tallinna mnt, Paldiski mnt, Haapsalu mnt, Tuula tee) p&hinevat
struktuuri, milles need suunad oleks pdhilised aktiivsed ja inimsdbralikud
litkumisteed, kus soodustada ka tdnavaéérseid teenuseid.

Uldplaneeringus toodud pildid Keila linna keskuse tanavatest illustreerivad
uldplaneeringu Gldisi pritsiipe. Pildid haaravad ajaloolise linnatuumiku viit
osa: nelja Keskvaljakult hargnevat ajaloolist teekoridori: Tallinna mnt,
Paldiski mnt, Haapsalu mnt, Tuula tee ning selle keskel paiknevat
Keskvaljakut.
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PILT 1.

Haapsalu maantee
ja raudteejaama
timbrus

. Uldplaneeringuga
vadrtustatakse Keila linna
ajaloolist miljood ja itheks
Keila linna vanemaks tdna-
vaks on Haapsalu maantee
koos ajaloolise hoonestusega.

. Haapsalu maantee

ise ja sealsed bussipeatused
peaks saama inimsobralikuma
lahenduse - jalakdijate ruumi
tuleb laiendada.

. Jaama tanav on tile-
linnaliselt olulisena réhutatud
liikumistee raudteejaamast
kodudeni ja koolini, selle ris-
tumisel Haapsalu maanteega
saavad inimesed kogu laiuses
mugavalt autoteest iile, autode —>
kiirus voetakse liikluslahen-

dustega madalaks.




PILT 2.
Paldiski maantee ja g
Jaama tanava teine
ots

. Jaama tinav kavandatakse
peaaegu nagu jalakiijate tdnavaks, samal
ajal voimaldab tanav autode liikumist
ja parkimist. Kogu teekond peab olema
inimsobralik koos turvaliste tiletustega
soiduteedest ja otsepadsuga korterma-
jade vahele.

. Paldiski maantee pohjapoolse
hoonete frondi saab samm-sammult
asendada uue hoonefrondiga. Arhitek-
tuur pildil on tinglik, aga see vihjab, et
hooned peaks eristuma taamal paistvast
korterelamupiirkonnast. Need majad
saavad ithekaupa tekkida, kuna on eri-
nevate omanike kées, kuid peaks olema
erinevad ja alati vaarika arhitektuuriga.
o Eesmirgiks seatakse, et

uute hoonete esimene korrus suhtleb
tdnavaga ja on avatud frondiga. Paldiski
mnt pohjapoolne konnitee kavandatakse
tunduvalt laiemaks. Esimene korrus
astub tagasi, iilemised korrused voivad
astuda ette, nii tekiks no varikatusega
ruum. Tegu on Keskparki ddristava,
lounapiikesele avatud frondiga, millel
voiks olla hea potentsiaal dridele ja
kohvikutele.

. Jaama ténava lopuosa loikab
Keilat tthendav pargivoo ning tthendus /
Keskpargist Médnnikusse, mida tasub

rohutada ja parandada.




PILT 3.
Tallinna maantee ja
Keila joe kallas

o Keskne element, mis loob
aluse joeddrse linnaruumi kujunemiseks,
oleks iile joe kavandatav lai esinduslik
jalakiijate sild Tallinna maantee piken-
dusel ajaloolisel sillakohal. Tallinna mnt
ithendab keskviljaku ja joedare. Seda
saab iimber ehitada nii, et tinavaruumis
on lai kergliiklustee, jdttes autoliikluse
itherealiseks ja ithesuunaliseks.

. Linnaruum vaarib joulist
arendamist joe molemal kaldal, selle
adrde voiksid tekkida uued majad. Joe
kallas voiks olla inimsobralik haljastatud
promenaad. Joe dar on oluline avalik
ruum, mis peaks olema tthendatud igas
suunas.

o Tallinna mnt d4r, sild ja
joepromenaad peaks seostuma Vesiveski
keskusega, mille asukoht néuab vaarikat
lahendust, samuti nagu ka koik teised
joeddrsed arendused. Majad ja prome-
naadid vajavad uusi védrikaid lahendusi,
mida on moistlik lahendada arhitek-
tuurivoistlustega.




PILT 4.
Tuula tee ja
tthendus Joe parki

. Tuula tee ja Kiriku aed
moodustavad osa Keila linna labivast,
jatkuvast rohelisest voondist. Tuula tee
on ithendus Keskvaljakult Joeparki,
moodustades avaliku ruumi olulise osa.
Tuula tee 16unakiilg sisaldab voimalusi
ehitada uusi hooneid, mille esimesel
korrusel on aktiivne dripind.

o Ruumi, mis on kiriku ees, saab
edasi arendada ja muuta rohelisemaks.
Parklaid ja bussipeatusi saab praegusest
tunduvalt inimsobralikumaks arendada.

. Oluline on kirik véljakuga
paremini siduda. See rohutab kiriku
tahtsust maamargina ja seob pargivoon-
dit. Praegusse parklasse saaks panna
vaiksemahulise hoone nt bussipeatus v

paviljon. Paviljoni paigutamisel tuleb ‘_;_‘V ; _ i ey
jélgida, et seda ei pandaks Pérna parki — e R R R
_—

alale, kus kasvavad olemasolevad puud.



PILT 5.
Keskviljak

o Keskpark ja Keskviljaku allee peaksid
olema tunnetatavalt ja mugavalt tthendatud,
sidudes kokku kogu linna labiva pargivoondi.
Praegune ringristmik ja parklad katkestavad
selle ithenduse ning vajavad timberehitust.
Soovitatav on ristmik lahendada selliselt, et
Keskvaljakult Haapsalu mnt-le on taisnurkne
peatee, mis valdib nii ringristmikku kui ka
poordeootajate saba keset valjakut.

. Keskviljak saab olla ka ristipidi
seotud, et kokku moodustuks viljak, mitte
liiklussolm. Autoliikluse saab rahustada ja
voimaldada jalakaijatele avaralt iilepddsemise
voimalus.

. Oluline on eesmirk, et Kes-
kviljak hakkaks elama ja toimiks valjaku

ja kohtumiskohana; et selle ddres oleks
mitmekesised ja toimivad teenused. Praegu
on olemas jouline ruum ja allee, aga kiilalised
ei saa aru, kus see Keila kesklinn on, sest siin
ei ole linnakeskusele omast elu. Eesmirgiks
on Keskviljaku elavdamine, et tagada aride
mitmekesisus ja toimivus.

. Oluline on tuua Keskvaljaku ddrde [
moni aktiivset igapdevast litkumist koguv
objekt, nt toidupood. Oluline on ka kultuu-
riobjektide ja linnavalitsuse jatkuv kohalolu,
mis loovad keskplatsile siimboolse téhtsuse.

. Olemasolevad majad ei ole enam-
asti siin miljooliselt vdartuslikud ja saab asen-
dada vilja arvatud viljakut pohjast ja lounast
raamistavad hooned. Viljaku ddres voib
raakida uute hoonete ehitamisest ja valjakule
hoonefrontide lihemale toomist. Oluline on
sdilitada keskallee ja lisada istumiskohti. \
. Omaette teema on parkimisla-

hendused: valjakul voivad sisalduda ka parki-

mislahendused, mis aastaaegade vahelduses
muutuvad (talvel parkla, suvel viljak jne).
Samuti maa-alune parkimine hoonete all
vidrib kaalumist.
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5 MAA-ALADE JA VEE-ALADE EHITAMIS- JA KASUTAMIS-
TINGIMUSED

Vastavalt planeerimisseadusele on uldplaneeringu peamine eesmark planee-
ritava territooriumi arengu pdhisuundade ja tingimuste maaramine ning aluste
ettevalmistamine  detailplaneeringute  koostamiseks ja projekteerimis-
tingimuste valjastamiseks.

Ké&esoleva planeeringuga on maa reserveerimiseks voetud kasutusele mdiste
maakasutuse juhtotstarve. Uldplaneeringuga antakse territooriumile valdav
juhtotstarve (juhtfunktsioon), mis méérab selle tulevase kasutamise pdhisuuna,
millele lisaks tuleb lahtuda konkreetses arendustiksuses (vt ptk 6) kirjeldatud
eesmarkidest ja tingimustest ning muudest Gldplaneeringu osadest.

Planeeringulahendus on koostatud lahtudes uldplaneeringu tapsusastmest —
iga katastriliksuse sihtotstarvet Uldplaneeringus ei eristata vaid méaaratakse
uldine maakasutuse juhtotstarve piirkonna kohta.

Juhtotstarve on (ldplaneeringuga maéaaratav maa-ala kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu madratud piirkonnale edaspidise maakasutuse
pohisuunad (Planeerimisseadus § 6). Juhtotstarve ei tdhenda seda, et kogu ala
peaks olema monofunktsionaalne, vaid et vdimaldatud on ka ala teenindavad
ja rikastavad teised funktsioonid. VV6imalikud toetavad otstarbed on loetletud
iga juhtotstarbe liigi kirjelduse juures Tabel 2.  Juhtotstarvete selgitused.
Toetava otstarbe lubamine piirkonda ja selle osakaal juhtotstarbest on
kohaliku omavalitsuse igakordne kaalutlusotsus, kui juhtotstarbe liigi vOi
alaliigi kirjelduse juures ei ole margitud teisiti. Juhtotstarvet toetav otstarve
vBib olla kasutustotstarbe osakaal krundist vdi ka iseseisev krunt
uldplaneeringus kujutatud juhtotstarbega ala sees.

Toetav otstarve on lubatud, kui:
e see ei too kaasa olulisi md@jusid juhtotstarbe kohasele keskkonnale
(mdra, tolm, vibratsioon, 18hn, autoliikluse méargatav kasv jms);
e toetava otstarbe  kohane  hoonestus arvestab  piirkonna
hoonestuslaadiga;
e kaasnev parkimisvajadus ja haljastuse tingimused on vdimalik
lahendada omal krundil.

Piirkonna sisse jéavate, seda teenindavate teede ja tehnorajatiste (alajaamad,
puurkaevud) maa-ala sihtotstarve on samuti juhtotstarvet toetav otstarve ning
selle madramine vOi sdilitamine edasistes detailplaneeringutes ei ole
maakasutuse juhtotstarbe muutmine.

Maakasutuse joonisel toodud erinevateks juhtotstarveteks kavandatud alade
piire vOib tdpsustada detailplaneeringus, kuid peab arvestama, et
juhtotstarbega ala pindala suurusjark jéaks samaks nagu uldplaneeringus
toodud (nt elamualade osakaal loodusliku ala suhtes; Ghiskondlike alade
reserveerimise ulatus jne). Samuti tuleb detailplaneeringus voi projektis
vajadusel tépsustada tanavate t&pset paiknemist vdi ruumivajadust, kuid
arvestada tuleb uldplaneeringus planeeritud ténavavorgustiku tiheduse ja
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sidususe tagamise pOhimottega, arvestades
planeeritavate Ghenduste ruumivajadust kdigile liikumisviisidele. Eelkdige on
uldplaneeringus méératud juhtotstarvete tdpsustamine edasises planeerimises,
projekteerimises ja muudes otsustes aktsepteeritav, kui see on avalikes
huvides, po6hjendatud ning lahtub avaliku ruumi parendamise, koigi
ruumikasutajate arvestamise ning tervikliku ja mitmekesise ruumi hoidmise ja

loomise eesmargist.

kdigi olemasolevate ja

Juhtotstarve hdlmab ka olemasolevat maakasutust, seega tagab jarjepidevuse,
terviklikkuse ja olemasoleva keskkonna kaitse.

Tabel 2. Juhtotstarvete selgitused

Tahistus

Nimetus

Selgitus

AVALIK ALA

TANAVAVORGUSTIK

Terviklik ja sidus valisruumi
vorgustik, mille koosseisu
kuuluvad tanavaruumid (sh
jalakaijatele suunatud
liikumisruum, valjakud,
parklad, s6iduteed,
UhissBidukite peatusalad ,
tdnavahaljastus jne), raudtee
Ulekdigud ja eraldiseisvad
jalgteed.

KESKUSE AVALIK ALA

Keskuse avalik ala on jalakaijate
eelistust rohutav aktiivselt
kasutatav maa-ala
linnastidames, mille koosseisus
sisalduvad nii rohealad ja
valjakud kui ka parklad ja
sOiduteed. Keskuse avalikul alal
vdivad olla avaliku ruumiga
tihedalt seotud véiksemahulised
hooned.

Linnakeskkonnas asuv avalik
haljasala, mille koosseisus on
pargiteede vorgustik,
mitmekesine haljastus,

PARK JA HALJASALA . oy - .
linnamdobel ja olulised linna
haljastuse elemendid.
Loodusliku ja rajatud
haljastusega roheala sh metsad,

SPORDILE JA parkmetsad, kus on eelistatud

PUHKAMISELE
SUUNATUD PARKMETS

puhkamisele ja sportimisele
suunatud ehitiste rajamine.

A3

LOODUSLIK ALA

Loodusliku ja poolloodusliku
haljastusega roheala sh metsad,
sood, puisniidud, loopealsed
alad, mis on planeeritud
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loodusturismiks. Roheala, kuhu
uusarendusi ei planeerita.

KAITSEHALJASTUSE Haljastatud puhvertsoonid
ALA tootmis- ja liiklusaladelt leviva

keskkonnamgju

leevendamiseks. Sisalduvad

rajatised, mis haljasvoondi
toimimist ei mojuta.

PARK, KUS PAIKNEVAD | Linnakeskkonnas asuv avalik

puhkeotstarbelised teed ja

OLEMASOLEVAD haljasala, mille koosseisus on
UHISKONDLIKUD Uhiskondlikud objektid,
OBJEKTID pargiteede vorgustik,

mitmekesine haljastus,
linnamdobel ja olulised linna
haljastuse elemendid.

ELAMISELE SUUNATUD ALA
OLEMASOLEV/ Olemasolevad ja
E1 DETAILPLANEERITUD | detailplaneeritud vaikeelamute,

VAIKE-ELAMUALA JA | kaksikelamute, ridaelamute ja

KORTERELAMUALA korterelamute alad. Sisaldab ka
elamupiirkondi teenindavaid
rohealasid, méngu- ja
spordivéljakuid, vaikesema-
hulisi ja vahest m6ju omavaid
Uhiskondlikke- ja drihooneid (nt
vaikepoed, lasteaed, eralasteaed
jms), millega ei kaasne
negatiivne moju juhtotstarbe
kohasele keskkonnale.

Toetav otstarve on lubatud, kui
see ei too kaasa olulisi mdjusid
juhtotstarbe kohasele
keskkonnale (mira, tolm,
vibratsioon, 16hn, autoliikluse
maérgatav kasv jms), toetava
otstarbe kohane hoonestus
arvestab piirkonna
hoonestuslaadiga ja kaasnev
parkimisvajadus ja haljastuse
tingimused on vdimalik
lahendada omal krundil.

E2 ELAMUTE Elamute ehitamiseks mdeldud
ARENDUSALA ala. Juhtfunktsiooni koosseisus
sisalduvad uldjuhul
arendatavatele elamutele
vajalikud tdnavad ja avalikud
alad. Arendamise eelduseks on
tdnavavorgustiku,
krundistruktuuri, puhkealade ja
taristute terviklik planeerimine.
Alal vBivad paikneda ka
elamuala teenindavad asutused
ja ettevdtted, mis ei hairi
tavapdrast elamist. Toetav
otstarve on lubatud, kui see ei
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too kaasa olulisi mdjusid
juhtotstarbe kohasele
keskkonnale (mdira, tolm,
vibratsioon, 16hn, autoliikluse
mérgatav kasv jms), toetava
otstarbe kohane hoonestus
arvestab piirkonna
hoonestuslaadiga ja kaasnev
parkimisvajadus ja haljastuse
tingimused on vdimalik
lahendada omal krundil.

UHISKONDLIKE OBJEKTIDE ALA

0

UHISKONDLIKE
OBJEKTIDE ALA

Kooli, huvialakooli ja
eridppeasutuse, taiend- voi
Umberdppeasutuse hoone,
koolieelse lasteasutuse, kooli
(olenemata omandivormist),
raamatukogu maa-ala,
tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse (
haigla, haiglavélise arstiabi
osutamise hoone, paevakeskus,
tugikodu, lastekodu,
noortekodu, eakate kodu,
hooldekodu, tervisekeskuse,
kiriku, kogudushoone maa-ala.
Seal vbivad sisalduda
pohiobjekti teenindavad
kaubandus- ja
teenindusasutused, puhke- ja
spordirajatised, rohealad.

TOOTMISELE SUUNATUD ALA

T

TOOTMISELE
SUUNATUD ALA

Tdbstuse, ladustamise, jms
tootmisehitiste ja neid
teenindavate infrastruktuuride
ehitamiseks etten&htud maa-ala
ning nendes sisalduv
puhverhaljastus, mis on lisaks
muule td6keskkonna oluliseks
osaks. Juhtotstarvet toetavad
otstarbed on teenindus- ja
toitlustushoone, kontorihoone,
transpordimaa. Tootmisaladele
hoonete planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb arvestada,
et reserveeritud alale mahuks ka
tootmisest tulenev mdjuala (sh
kaitsehaljastus).

TEENINDUSELE

SUUNATUD ALA

A

TEENINDUSE ALA

Kaubandus- ja
teenindusettevdtete ja neid
teenindava taristu ehitamiseks
ette nahtud ala, milles vdivad
sisalduda vaiketootmine,
transpordimaa, rohealad,
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klientidele suunatud
puhkekohad.

SEGAOTSTARBELINE ALA

SEGAOTSTARBELINE Mitmekilgse kasutusotstarbega
S ALA ehitiste ja neid teenindava
taristu ehitamiseks ette nahtud
ala tihendatavates
perspektiivsetes kohalikes
keskustes, sh kaubandus- ja
teenindushooned,
véiketootmine, &ri- ja
vdikeettevotlus,
elamisfunktsioon.

ERIOTSTARBELINE ALA

RAUDTEE ALA Raudtee maa-ala on nimetatud
rajatise ja seda teenindavate
taristu, hoonete ja tehnorajatiste
maa-ala.

TEHNOEHITISE ALA, Jaatmekaitluse ja

0 JAATMEKAITLUSE ALA | puhastusseadmete maa-ala
Elektrienergia tootmise ja
jaotamise, kanalisatsiooni ja
reovee-puhasti ehitise, vee
tootmise ja jaotamise ehitise
maa-ala, soojusenergia tootmise
ja jaotamise ehitise ning
sideehitise maa-ala.

UP-s ei tahistatud, kui objekt on
kohaliku tahtsusega,
Uldplaneeringu moistes véhese
ruumilise mdjuga vdi mone
elamuala vGi tootmistiksuse osa.

Arenduste elluviimisel ja maade kasutamisel tuleb lisaks Uldplaneeringu
juhtotstarbele alati méelda vaiksemas mastaabis ka muudele otstarvetele, mis
on avalikes huvides vajalikud sh krundile kavandatud tanavaruume, jalakaijale
suunatud litkumisruumi, avalikud parklad, rohealad jms.

Planeeringu juhtotstarbe jargimine on kohustuslik arendustegevusel ja
detailplaneeringute koostamisel. Seega ei tdhenda maakasutuse juhtotstarbe
mééramine maa-ala teise eesmargiga kasutusele vottu vaid seda, et antud ala
oleks vdimalik tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel reserveeri-
tud otstarbel kasutada (nt Keila joe &&rsed tootmisaladele segaotstarbeliste
alade planeerimine).

Planeerimisseadus maarab elukeskkonna parendamise p&himdtte, mille
kohaselt luuakse planeeringuga eeldused kasutajastbraliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri
olemasoluks ja sailitamiseks ning esteetilise miljod arenguks, sailitades
olemasolevaid véaartusi. Oluline on, et sama p&himdtet jérgitakse planeeringu
elluviimisel kdigi ruumiloome osaliste poolt kdigis ruumi muutvates tegudes.
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5.1 Juhtotstarvete sisu taiendavad pohimotted

5.1.1 Uldplaneeringut tipsustava teemaplaneeringu koostamise kohustusega ala

Suure korterelamupiirkonna alal (Luba tn / Tallinn-Paldiski alal, vt tdpsemalt
ptk 6.4.8) kavandab linn eraldi tervlikliku teemaplaneeringu, struktuurplaani
vOi planeerimiskava koostamist, mille kéigus lahendatakse terviklik ja toimiv
ruum (sh parklate, linna-aedade ja haljasalade, jddtmemajade, méngu- ja
spordivaljakute, linna-aedade, vaikesemahuliste ja vahest mdju omavate
uhiskondlike- ja &rihoonete (nt vaikepoed, lasteaed, eralasteaed jms vajadus ja
paiknemine), terviklik avaliku ruumi ja liikumisteede vorgusik, vdimalike
mitteavalike valisruumide struktuur, haljastuse ja reljeefi muutused,
vBimalikud uued elamud, samuti nduded olemasolevate Kkorterelamute
fassaadidele ja voOimalikele piirdeaedadele. Enne tervikliku visiooni
koostamist véljastatavates projekteerimistingimustes ja detailplaneeringutes
kaalutakse samad teemad l&bi igal uksikjuhtumil eraldi.

5.1.2 Tervikliku detailplaneeringu ala

Uldplaneeringuga kavandatud uute elamualade (vt ptk 6.4.15) ja tootmisalade
(vt ptk 6.1.6) ruumiline struktuur tuleb kavandada tervikliku
detailplaneeringuga, millega lahendatakse ténavavorgustik, puhkealad,
krundistruktuur ja tehnilised taristud. Detailplaneeringu piiri ala sees vdivad
maakasutuse juhtfunktsioonide piirid tapsustuda.

5.1.3 Aktiivne tanavafront

Tanavafrondid, kus tldplaneeringuga soodustatakse hoonete esimese korruse
tasandil avalikule ruumile avanevaid lahendusi: néiteks kus vahelduvad
kauplused, teenindusasutused ja s6ogikohad, on avatud hoove ja tihedalt
erinevaid sissepaase tanavatelt. Uldplaneeringuga kavandatud uute hoonete
esimese korruse &ri- voi Uhiskondlikud ruumid tuleb projekteerida tanavale
avanevana, kuid neid v@ib kasutada ka elamispinnana.

5.1.4 Rohepunktide rakendamise kohustusega arendusala

Detailplaneeringute ja projektide koostamisel on kohustuslik JOONISEL 2
toodud vastava tahistusega aladel rakendada rohepunktide stisteemi (vt ptk
7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

5.2 Uldised ehitamise tingimused

Kéesolevas uldplaneeringus on l&htudes planeerimisseaduse kohastest
Ulesannetest madratud maakasutus- ja ehitustingimusi, mis oma koosmdjus
annavad suunised nii detailplaneeringute koostamisele,
projekteerimistingimuste valja andmisele kui ka vabale ehitustegevusele.
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Ké&esolevas uldplaneeringus toodud maakasutus- ja ehitusreeglid ei puuduta
varem kehtestatud detailplaneeringutes madratud ehitusdigust,  Kui
omavalitsus pole detailplaneeringut kehtetuks tunnistanud. Samal ajal tuleb
nende detailplaneeringute elluviimisel, projekteerimisel, ehitamisel ja maa
kasutamisel arvestada kéaesolevast Gldplaneeringust tulenevate tdiendavate
tingimustega.

Kéesoleva tildplaneeringuga Keila linna tiheasustusala piiri ei muudeta ning
Keila linn on olemasoleva linna piirides tiheasustusala.

Lahtudes uldplaneeringu koostamise ajal kehtivast planeerimisseadusest on
Keila linnas detailplaneeringu koostamine kohustuslik
ehitusloakohustusliku:

e hoone plstitamiseks;

¢ olemasoleva hoone laiendamiseks ule 33 protsendi selle esialgu
kavandatud mahust;

e olulise avaliku huviga rajatise, néiteks staadioni, golfivéljaku,
laululava, motoringraja v6i muu olulise avaliku huviga rajatise
plstitamiseks;

e olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise
ruumilise mdjuga ehitise asukoht on valitud Gldplaneeringuga.

Linnavalitsus vdib lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata pustitada o] laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaé&vale
kinnisasjale Ghe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

¢ ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

e (ldplaneeringus on mé&é&ratud vastava ala Gldised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning ehitise plstitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka uldplaneeringus maaratud
muude tingimustega.

ULDISED EHITUSTINGIMUSED

1. lga ehitamisele suunatud ruumiline lahendus kaalutakse vdimalikult hoolega l&bi, et
iga muutusega teostuks vdimalikult hasti igalht arvestav, miljédst ja loodusest
hooliv ning elukeskkonda rikastav samm, mis l&htub elukeskkonna parandamise
Soovist.

2. Arendamine peab toimuma v@imalikult terviklike, hésti l&bikaalutud ruumiliste
visioonide ja terviklahenduste alusel. Keila linna arendamisel lahtutakse eesmargist
luua vdi hoida ruumiliselt terviklikku elukeskkonda ning tagada selle ruumiline ja
funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus, eristuv iseloom ja ihendatus.

3. Keila linna territooriumile ehitatavad ehitised peavad sobima umbritsevasse kesk-
konda ja harmoneeruma omavahel oma proportsioonide, mahtude ning vélis-
viimistlusmaterjalide poolest. Ehitiste paigutamisel linnaruumi tuleb lisaks
lahiimbrusele arvestada ka piirkonna terviklahendusega, vaadetega véértuslikele
ehitistele ja maastikuelementidele (vt ptk 7.2, 7.3 ja 7.4).

4. K®digi hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetse asumi
hoonestuslaadist, sh hoonete ning hoonegruppide vahelise kauguse méaaramisel
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10.

11.

12.

13.

14.

Kehtiva planeerimisseaduse (RT I, 10.11.2015, 9) § 124 Ig 8 kohaselt kui
planeeritaval maa-ala asub muinsuskaitseala, malestis vdi nende kaitsevoond,
tuleb detailplaneering koostada, arvestades Muinsuskaitseametiga koos-
kolastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi.
Muinsuskaitseametiga kooskolastatult ei pea eritingimusi koostama juhul, kui
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valjakujunenud ruumistruktuurist sh krundistruktuurist. Hoonestuslaad on piirkonna
hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis vdib seisneda hoone kérguses,
mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises uksteise suhtes v@i krundil. Uute
hoonete ehitamise puhul saab médravaks just nende maht ja materjalikasutus. Tuleb
valtida silmatorkavalt suuremaid maju kui on Umbruskonnas ja ka ehitusmaterjale,
mis olemasoleva arhitektuuriga ei haaku.

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb vaértustada olemasolevat elukeskkonda ning
arvestada Umbritsevate elamute elukvaliteedi pusimisega. K&ik muutused tuleb
kavandada selliselt, et naaberkruntide elukeskkond ei halveneks.

Elamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate elamute ja
muude hoonetega, arvestades nii uute kui olemasolevate elamute ja nende hoovide
kasutajate vajadusega privaatsuse ja valguse jarele. Selle tegemiseks saab kasutada
erinevaid lahendusi. Naiteks elamute vaheline piisav puhverala, kérghaljastus,
akende ja rodude paigutus jm.

Eelistada sé&astlikke lahendusi nii hoone ehitusel, hoone energiatarbes kui ka hoone
paiknemises ja logistikas. Olemasolevate hoonete vdimalikult suure taaskasutuse
korval tuleks uued majad projekteerida v@imalikult pikaealisteks. See tdhendab
muuhulgas, et hoone peaks v8imaldama kasutusviiside olulist muutumist tulevikus.
Parkimiskohtade kavandamisel lahtuda igal Uksikjuhtumil tegelikust vajadusest.

Parkimiskohtade arvestamisel arvestada ligip&ésetavust, kaugust
Uhistranspordipeatustest ja kesksusest. Eelistada parkimiskohtade asemel haljastatud
Ouealade séilitamist, parklate lilgendamist haljastusega. Eelistada

keskkonnaso@bralike transpordiviiside kasutamist.

Iga arenduse planeerimisel, iga ehitise projekteerimisel ja muude inimeste
lilkumismugavust md&jutavate otsuste tegemisel tuleb silmas pidada avalikku ruumi
kui sidusat vorgustikku, mis Uhendab kdik teekonnad linnas, alates iga mitteavaliku
ruumi uksest vOi véravast. Uute arendusalade planeerimisel ja projekteerimisel
mdelda jalakdijale (sh lapsevankriga liikujale, erivajadustega inimestele) ja
jalgratturile.

Keelatud on sulgeda elanike poolt kasutatavaid liikumisteid ja jalgradu kui kasutus
p6hineb véljakujunenud taval. Erandjuhtudel on nutav Linnavalitsuse ndusolek.
K®oigi uute elamualade kavandamisel vdi olemasolevate tédnavate (mberehitamisel
tuleb ette néha kas piisav ruum kergliiklusele Gldjuhul mdlemal pool sdiduteed ning
haljastusele, vdi jagatud tdnavaruumi p&himdttel rahustatud liiklusega tanavad, kus
jalakaija liikumine sGiduteel tehakse ténavalahenduste abil ohutuks. Koénniteed,
kergliiklusteed ja jagatud tdanavaruumid tuleb alati siduda olemasoleva jalgratta- ja
jalgteede ning radade v8rgustikuga.

Keila linnas projekteeritakse linnasiseseid sfiduteid (v.a UmbersGiduteed) jargides
eesmarki, et sdidukite tegelik kiirus ei Uletaks suurematel linnatdnavatel 40 km/ h,
asumisisestel tdnavatel 30 km/h ja jalakdijatega thises ruumis 20 km/ h.
Segaotstarbelistel ja teenindusaladel on kruntide minimaalne haljastatud pinna
osakaal Uldjuhul 20%, kuid sGltuvalt asukohast, funktsioonide jaotusest krundil,
olemasolevast kdrghaljastusest ja teistest kaalutlustest vdib Linnavalitsus seada
tingimuseks suurema vGi vaiksema haljastuse osakaalu.

Kui Gldplaneering ei madra vastava arendustksuse (vt ptk 6) krundi minimaalset
haljastuse osakaalu, siis elamukruntide ehitiste ja parklate pindala kavandamisel
lahtutakse uldpB8himdottest, et kdvakattega alad krundil (sh ehitised, asfalteeritud/
sillutatud alad) ei oleks kokku suuremad kui krundi haljastatav osa (st haljastuse
osakaal 50% krundist). S@ltuvalt elamukrundi ja selle Umbruse olemasolevast
maastikulisest keskkonnast v6ib Linnavalitsus seada tingimuseks suurema vOi
vadiksema haljastuse osakaalu. Nii kliimamuutustega kohanemise kontekstis kui ka
tehnilisest ja majanduslikust aspektist on véaga oluline Keila linna haljasalade roll
sademeveekanalisatsiooni ja sademevett koguvate veekogude koormuse
vahendamisel.
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kavandatav tegevus ei muuda oluliselt valjakujunenud ruumilist olukorda voi
kinnismalestise sailimist ja vaadeldavust.

Arhitektuurivoistluse korraldamise kohustus

Keila linn seab Uldplaneeringuga sihiks véartusliku ja labimdeldud
elukeskkonna arengu. See tédhendab, et iga uus ja tuntava mdjuga ehitis peab
tditma sama eesmarki, et linnaruumi jarjepidavalt rikastada ja parendada.
Arhitektuurivdistluste korraldamise moéte on linnaruumi mdojutavate oluliste
ruumiliste lahenduste piisavalt pdhjalik ldbikaalumine. Selleks, et lahendusi
kaaluda, tuleb eelnevalt koostada piisav valik professionaalseid ja
visualiseeritud variante, mille hulgast leitakse parim.

Uldplaneering maarab ehitise projekteerimise aluseks arhitektuuriv@istluse
kohustuse, kui ehitis mdjutab tuntavalt linnaruumi UGlelinnalise tihtsusega
avalikel aladel, milleks loetakse eelkdige:

. Keskvéljak;

. Jaama plats, Jaama ja Uus ténav;

. ajaloolised peatanavad (Paldiski mnt, Haapsalu mnt, Tallinna mnt,
Tuula tee);

o Keila joe kaldad (valja arvatud puhastusseadme territoorium);

. linna l&biv jatkuv pargivoond (Keila mdisa park, Keila kiriku aed,
Keskpark, Ménniku park, Keila Terviserajad ja neid siduv ruum).

Ulelinnalise tahtsusega avalikel aladel loetakse linnaruumi tuntavalt
mdjutavaks:
e (ile 600 m? brutopinnaga uued hooned;
e olemasolevate suurte hoonete (iile 600 m? brutopinnaga) mahukad
umberehitused;
e véljakul, pargis vOi tinaval selgelt domineerivad rajatised ja
vdiksemad hooned;
e planeeringud, millega kavandatakse korraga mitmeid rohevoéondi
ruumi mojutavaid uusi hooneid.

Voistluse vormi kaalub linnavalitsus eelpool toodud juhtudel igakordselt.

Eradiguslikule arendajale tdhendab vdistluse kohustus tldjuhul minimaalselt
kolme erineva osalejaga kutsutud voistluse korraldamist, mille tingimused on
hea tavaga kooskdlas ja eelnevalt linnavalitsusega kooskdlastatud.

Avaliku sektori arenduste, suurte avalike hoonete vdi avalike vélisruumide
(tdnavad, véljakud, pargid, maastikud) projekteerimiseks leidmiseks
korraldatakse tldjuhul avalik arhitektuurivaistlus.

Oluliste arendusalade planeeringute ruumilise struktuuri ja terviklahenduse
leidmiseks korraldatava vdistluse parim vorm leitakse kaalutletult linna ja
arendaja koost0os, arvestades konkreetse juhtumi eriparasid.

Linnavalitsus v6ib kaalutletult loobuda arhitektuurivdistluse kohustusest, kui
kavandatava objekti m6ju linnaruumile on selgelt véike, objekt on olemuselt
standardne voi kui lahenduste labikaalumine on teostatud muul piisavalt
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veenval ja eesmarki taitnud viisil (erinevate ruumikasutajate, arhitekti ja linna
koostdds on valminud linnaruumi rikastav, miljédéd arvestav, igatht
silmaspidav, esteetiliselt ja funktsionaalselt kdrgetasemeline originaalprojekt).

Linnavalitsus vOib nduda arhitektuurivdistluse korraldamist pdhjendatud
juhtudel ka valjaspool vdistluse kohustuse piire. Vistluse vajaduse taiendaval
kaalutlemisel mistahes ruumilise lahenduse korral l&htutakse muuhulgas EVS
932 (Ehitusprojekt) Ik 278 toodud pdhimottest, mille kohaselt vdistluse
korraldamist kaalutakse, kui see vastab vé&hemalt kahele/ kolmele allpool
toodud tunnusele:
e objekt on avalikes huvides oluline asukoha v@i funktsiooni poolest;
e objekti ruumilise lahenduse koostamine sisaldab standardolukorrast
rohkem valikuvéimalusi;
e objekt on mahult suurem Umbritsevatest samalaadsetest objektidest;
e objekti imbritseb varasemal ajal véljakujunenud véartuslik keskkond;
e oObjekti rajamisega tehakse ruumis tuntava mdjuga ja pikaajaliselt
plsiv muudatus;
e objekti rajamisel on eesmargiks uuenduslikkus ja vérskete ideede
kasutamine voi kvaliteetse ruumi loomine.

Kui objekt on detailplaneeringuga kavandatud enne Gldplaneeringu
kehtestamist voi kui detailplaneeringus ei ole vistluse kohustust méaaratud, on
arhitektuurivoistluse  kohustuse kehtivus linnavalitsuse  kaalutlusotsus.
Vaistluse kohustus ei kehti hoonetele, mille on véljastatud ehitusluba enne
uldplaneeringu kehtestamist.

Arhitektuurivdistluse tingimuste koostamisel, korraldamisel ja labiviimisel
juhindutakse Eesti Arhitektuurivdistluste Juhendist.

5.4 Arendaja koostd0 linnaga projekteerimisel ja ehitamisel

Uldplaneeringuga kavandatud hoonestust ~ arendatakse eelkdige
detailplaneeringute alusel, mille koostamisel toimub peamine koost6d. Samas
leidub rohkelt olukordi, kus detailplaneering ei ole vajalik. Sel juhul tuleb
ldhtuda jargnevast.

5.4.1 Arendamine projekteerimistingimuste alusel

Kui arendusobjektile ei koostata detailplaneeringut, siis uldplaneeringus
esitatud ehitus- ja kasutustingimused tapsustab linn iga arendusobjekti kohta
eraldi sOltuvalt objekti ja asukoha eriparadest projekteerimistingimustes voi
ehitise eskiisis, koostos ehitisest mojutatavate isikutega. Juhul kui samal ajal
kavandatakse uhele alale mitut arendusobjekti, kaalutakse
projekteerimistingimuste asemel detailplaneeringu algatamist. Ehitus- ja
kasutustingimustena kasitletakse nii tldplaneeringus esitatud uldisi ehitamise
tingimusi (vt ptk 5), konkreetse arendusiksuse kohta toodud maakasutus- ja
ehitustingimusi (vt ptk 6), véaartuslikele aladele seatud tingimusi (vt ptk 7) kui
ka sééstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi (vt ptk 12).
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5.4.2 Koostdo vajadus hoonete projekteerimisel

Ehitusprojekti  eskiisi lahendusele (nii  projekteerimistingimuste  kui
detailplaneeringu alusel projekteerides) voetakse Linna ndusolek enne selle
pohjalikumat vormistamist ja ehitusloa taotlemist. VVajadusel vdib Linn néuda
3D perspektiivvaadete koostamist , et hinnata ehitise sobivust Gmbritsevasse
linnaruumi.

5.4.3 Abihoonete ja vdikeehitiste ehitamine

Abihoonete suurus ja asetus krundil l&htub piirkonnale iseloomulikust
abihoonete suurusest ja paigutamise pohimdtetest. Abihoonete ehitamisel
Kinnistu piirile l&hemale kui 4 m ehitamiseks on vaja naaberkinnistu omanike
Kirjalikku ndusolekut. Keila Linnavalitsus vdib linnaruumilistel kaalutlustel
lubada piirile ldhemale ehitada ilma naaberkinnistu omaniku ndusolekuta
tingimusel, et tagatud on tuleohutus ja naabrusbigused. Kui abihoone on
ehitisealuse pinnaga kuni 20 m2 ja kuni 5m korge, tuleb selle materjalide
valikul lahtuda p6&hihoone arhitektuursest stiilist.

Kui projekteerimistingimuste menetlemisel selgub, et soovitakse rajada véike-
ehitiste kompleksi, kus on enam kui 5 hoonet, tuleb selleks koostada detail-
planeering.

Lisaks seaduses ndutud juhtudele tuleb Keila linnas taotleda enne projekteeri-
mise alustamist projekteerimistingimused kui soovitakse:
e paigutada enam, kui kolm 20m? suurust vaikeehitist samale
maatiksusele;
e projekteeritakse {ile 60 m? suurust tehnorajatise hoonet (pumplahoone,
puurkaevuhoone, puhasti hoone vms).

5.4.4 Fassaadide iimberehitamine

Fassaadide rekonstrueerimise projektid kooskdlastada Keila Linnavalitsusega.
Rd&dude kinniehitamine on lubatud vaid koosk6lastatud projekti alusel,
uldjuhul  kogu hoonel korraga. Linnavalitsus kaalub suurematele
korterelamutele Uhtse ilme tagamiseks terviklike linnaruumi rikastavate
loominguliste lahenduste koostamist.

5.4.5 Olemasoleva korghaljastusega arvestamine
Kdrghaljastusega aladel detailplaneeringu koostamisel (o]
projekteerimistingimuste  taotlemisel  vOib Linnavalitsus  nduda
dendroloogilise hinnangu koostamist.

5.4.6 Piirete nduded
Krundi piiretena tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone

arhitektuuriga sobivaid piirdeid, mille korgus peab olema kooskdlas
piirkonnas valjakujunenud tavaga.
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Uldjuhul on elamumaa piirdeaia maksimaalne kdrgus 1,5 meetrit. Piirde
labipaistvus peab olema vahemalt 25% jooksva meetri kohta. Kruntide
vahelised piirded ehitatakse naabrite omavahelisel kokkuleppel ning krundite
vahelised piirded vOib korgemad ehitada (kui 1,5 m) vaid naabrite
omavahelisel kokkuleppel. Maauksuse (krundi) tédnava, avaliku véljaku v0i
haljasala poolsesse darde ei vOi rajada labipaistmatuid matre, mille kdrgus on
rohkem kui 1,5m v.a piirded, mis on vajalikud miratdkke eesmargil voi
vajalikud toostusterritooriumi piiramiseks.

Kinnismalestisel ja selle kaitsevoondis on piirete ehitamine vajalik eelnevalt
kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Keila kesklinna miljodvaartuslikul alal on piirde korguseks ca 1,4 m. Hea
linnaruumi ja vaadete séilitamiseks sobiv piirete kdrgus on ca 1,2 m.
Haljaspiire voib eelpool toodud naitajatest olla kdrgem. Piirete ndudeid on
kasitletud detailsemalt ptk 6.

Piiret on keelatud rajada valjapoole maalksuse piiri ja korterelamu
maatiksuste tmber, v.a juhul, kui see on méaratud detailplaneeringuga.

Keelatud on piiretega sulgeda juurdepddse kaldaaladele ning avalikult
kasutatavatele puhkealadele, samuti on keelatud sulgeda inimeste poolt
kasutatavaid litkumisteid ja jalgradu kui kasutus pdhineb véljakujunenud
taval.
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6 KEILA LINNA RUUMILINE ARENG UKSUSTE KAUPA

Keila linn on Uldplaneeringu eesmarkide saavutmiseks jagatud vaiksemateks
(arendus)uksusteks. Arendustksused on erineva linnaehitusliku olemusega
ning seetdttu ka erinevate ehitus- ja maakasutuspohimdtetega. Arendusiiksuste
piiritlemisel on dldjuhul eristatud alad, mis on Keila linna ruumilises
struktuuris olulised kogu linna elanikkonnale v6i kus tldplaneering kavandab
olulisi muutusi ja arendustegevust. Samuti on puldluseks madrata ksustele
sellised piirid, milles eeldatakse terviklikult labiviidavat voi samas Uksuses
vorreldavatele pdhimotetele toetuvat arendamist. Monedel arendustiksustel ei
kavandata arengut vaid olemasoleva keskkonna sailimist. Uksuste piirid on
toodud JOONIS 3. Arendustiksuste skeem.

Jargnevas Uksuste kirjelduses ei ole kajastatud koiki seadustest tulenevaid
piiranguid (piiranguid kajastab JOONIS 2. Vaartuslikud alad ja piirangud).
Iga Uksuse koosseisus Kirjeldatakse eelkdige kaesoleva (ldplaneeringuga
kavandatavat arengut ja Gldplaneeringust tulenevaid tingimusi.
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Avalikud alad ja taristud

6.1.1 Keskviljak

Maakasutuse juhtfunktsioon: keskuse avalik ala L]

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila Keskvéljaku ala on kujunenud vastavalt ajaloolisele teede struktuurile, Keila Mihkli
kiriku ja Keskpargi vahele ning seda on hilisemal ajal osade kaupa Umber ehitatud. Keila
Keskvaljaku alal paikneb nii haljasalasid kui liiklusristmikke. Praegusel kujul tekitavad
ristmike lahendused katkestusi jalakéijate sidusas ruumis. Nagu Keila linnas tervikuna, on ka
Keila keskvéljaku haljasalad Uksteise jérel rivis. lda pool paikneb Keila kirikuaed (vt ptk
6.2.1), selle esisel alal Kirikuplats koos véiksemate skvadride- Parna pargi ja Kuuse pargiga,
Keskpargi ténava d&édrsed parnade rivid viivad Keskvéljakuni ja telje otsas paikneva
Keskpargini (vt ptk 6.2.4). Keskvaljaku ruumilise struktuuri peamine alus ja oluline vaartus
on olemasolev allee, mis saaks toimida Keila keskuse haljasalasid ihendava teljena. Tdna on
Keskvéljak eelk@ige tajutav liiklusmaana ja idee ,,Keila rohelisest joest Keskvéljaku aladel
pole ruumiliselt mérgatav.

Keila linna kehtivas tldplaneeringus moodustab Keskvaljak osa kogu Keila linna l&bivast
jatkuvast puhkealade voondist. Keskvaljaku arendusiiksuse alal kehtib osaliselt Keskvéljaku
loodeosa detailplaneering (kehtestatud 2009. a, vt LISA 11).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

o Uldplaneering kavandab Keskvaljaku arengut selliselt, et see soosiks d&ride ja
kultuuriliste funktsioonide elavdamist Keskvéljaku &arsetes hoonetes. Keskvéljaku ala
idapoolses osas, end. Keila haigla ja Kultuurimaja vahelisele alale, kavandada selgete
hoonefrontidega valjakuruum. Keskvéljakut kavandatakse eeldusega, et kdigi selle
&arsete hoonete sissepdasud avanevad valjakule. Hoonestus kavandada Keila linna
uldplaneeringus maaratud tanavafrondile (vt ptk 6.3.1 Keskvaljaku imbruse kvartalid ja
JOONIS 1. Maakasutus).

o Keskvéljaku arendusliksuse alale uusi hooneid mitte kavandada. Erandina vGib kaaluda
avalikes huvides véiksemahuliste hoonete ja rajatiste ehitamist, mis ei konkureeri
véljakudarsete hoonetega (nt Kirikuplatsile paviljoni ehitus séilitades olemasolevat
haljakut — Parna parki).

e Katkematu rohelise voondi planeerimisega seotud eesmargiks on parandada
Keskvaljaku rohealade ruumilist sidusust ja vaadata lle kitsaskohad. Keskvaljaku ala
la&nepoolses osas, Kirikuplatsil paikneval parkla alal (Keskvaljak 3// 3a ja 5 esisel
Keskvaljak tn alal), parandada haljasalade sidusust ja luua kiriku esisele alale esinduslik
haljastusega liigendatud plats. Plats tuleb haljastusega liigendada ja restruktureerida.
Eesmaérgiks on Kuuse pargist sujuva jalakéijate liikumise tagamine Kirikuaeda ja teisi
rohealasid siduvale Tuula teele.

o Keskvéljaku ala keskosas rbhutada keskset alleed ja parandada selle sidusust
Keskviljaku teiste haljasaladega, et réhutada Keila rohealade jatkuvust.

o Uue rajatisena on kavas Keila pargivodndit Ghendav keskne jalg- ja jalgrattatee Keila
mdisa pargist kuni Keila terviseradadeni (vt JOONIS 4), mille arendamisel tagada selle
sidusus ja kasutada teiste parkidega v6imalikult Ghtset kujundusideed.

o Keila keskvéljak vajab paremat ruumilist lahendust, kus prioriteediks on kergliikluse
mugav ja sujuv labipdds ning autode parkimine on lahendatud jattes ruumi
(haljastusega) jalakaijate valjakule.

e Parkimise suunamisel lahtutakse pdhimdttest, et see ei tohi kahjustada inimsdbralikku
ruumi, kuid samas peab see vBimaldama valjakudarsete &ride head toimivust (nt soosida
ristkasutust, mitte planeerida parklaid jalakaijate ruumi arvelt, olemasolevaid parklaid
tdnavahaljastusega liigendada jne). Tagada vdimalused jalgrataste parkimiseks.

o | &&nepoolne ringristmik kavandatakse umber ehitada T-kujuliseks ristmikuks, et seada
esiplaanile piki Keskvéljakut Keskparki liikuv jalak&ija, mugavad sfiduteede iletused
ja autode madal kiirus. Luha ja Ules6idu tanava ristmikul tildplaneeringuga muutusi ei
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kavandata, kuid imberehitamisel kaaluda ringi raadiuse vahendamist ja tlekdiguradade
nihutamist ringile lahemale, et parandada Keskvaljaku sidusust ja vadhendada sGidukite
kiirust. Tanava liikluslahendus peaks soosima aeglasemaid kiirusi (soovitavalt ca 20
km/ h).

Elluviimise p6himdtted

o Kogu Keskviéljaku ala téielikuks Umber ehitamiseks ja terviklahenduse saamiseks
leitakse lahendused soovituslikult planeerimiskava v@i arhitektuurivdistlus(t)e kaudu (vt
ptk 5.3). Soovitav on Keskvéljaku ala kohta korraldada (maastiku)arhitektuurne
vdistlus, mille tingimustes on lisaks jalakéijate ja kergliiklejate liikumise parema labi
tootamise eraldi esile toodud rohelise vodndi (ihendamise eesmark.

e Elluviimise osas on vaja jooksvat t60d ettevtjatega ja ettevdtjate omavahelist koostddd
Keskvialjaku elavdamise eesmargil, et tagada &ride mitmekesisus ja toimivus.
Keskvaljaku arendamine toimub seotult imbruse kvartalitega lahtudes arengustiksusega
6.3.1 eesmarkidest.

6.1.2 Haapsalu mnt, Paldiski mnt, Tallinna mnt, Tuula tee

Maakasutuse juhtfunktsioon: tee ja tanavavérgustik N

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tanavad paiknevad Keila linna sudames ja moodustavad olulise osa ajaloolisest
linnastruktuurist. Tanavad on tdna kahesuunalised, probleemiks on kitsad, kohati puuduvad,
kdnniteed ja ebaturvalised tletused.

Kehtivad detailplaneeringud pole kavandanud ala arengut kui terviklikku linnaruumi (vt
LISA 11).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

e Uldplaneeringu ruumilise visiooni jargi moodustavad ajaloolised maanteed
jalakdijasdbraliku linnaruumi pd&histruktuuri. Tanavaruum tuleb kujundada jalakéijate
vajadusi arvestavaks kvaliteetseks avalikuks ruumiks — jalakdigualasid tuleb laiendada
ning ruumi kasutusvdimalusi mitmekesistada. lga ajalooline  pdhitdnav peab
moodustama terviklikuna tunnetatava liikumistee.

e Uldplaneeringuga kavandatakse Tallinna tanava Umberehitust selliselt, et see
moodustaks inimsdbraliku teekonna Keskvaljaku, Vesikveski keskuse ja ule Keila joe
planeeritavate uute arenduste vahel joe kaldal (mdlemal pool j6e kallast). Samuti linnast
vélja nii Tallinna kui Saue suunas (jalgrattaga). Tanav planeeritakse (hesuunaliseks
(Uherealiseks) suunaga Keskvaljakust joe poole. Tallinna maanteele planeeritakse
piisava laiusega kdnni ja rattatee ( soovitatavalt ca 4-5m), mis peab jatkuma Ule silla ja
edasi Tallinna maantee ajaloolises sihis.

e Haapsalu ja Paldiski maanteed on linna olulised liiklustdnavad. Téanavate
Umberehitamisel sdilib kahesuunaline autoliiklus, liikluskoormus vdib olla killaltki
suur. Sellega seoses tuleb erilist tdhelepanu poodrata jalakéijate ja jalgratturite
mugavusele ja ohutusele, mis praegusel kujul pole piisav. Jalakdijad peavad saama
liikuda tdnava mdlemas servas ja sdiduteed uletada igal ristmikul m&lemal pool ristuvat
teed.

e Ténava liikluslahendus peaks soosima aeglasemaid kiirusi (soovitavalt ca 30-40 km/ h).
Liikluslahenduste vélja t66tamisel vBimalusel véltida kinniste rajamist ning eelistada
teisi kiiruse alandamisele suunavaid lahendusi — nt kitsendatud sdidurajad, haljastusega
teekitsendused, jalakéijate ruumi visuaalne domineerimine jms.

e Tuula tee kavandatakse rahulikuks teekonnaks Keskvéljakult joe &arde ja JBe parki
(Keila maisa parki). Kuna autoliikluse osakaal on sel tanaval véike, siis kaaluda selle
kavandamist jagatud tdnavaruumi p&himdttel. Tuula tee on osa Keila linna labivast
rohevoondist. Katkematu rohelise voondi planeerimisega seotud eesmérgiks on
parandada rohealade ruumilist sidusust, mistdttu tuleks tanavate koosseisus vdimalusel
kavandada tdnavahaljastust. Tuula tee jatkub tee ajaloolises sihis ule raudtee
planeeritud jalakdijate tunneliga. Uue rajatisena on kavas Keila pargivéondit ihendav
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keskne jalg- ja jalgrattatee Keila mdisa pargist kuni Keila terviseradadeni (vt JOONIS
4), mille arendamisel tagada selle sidusus ja kasutada teiste parkidega v@imalikult
Uhtset kujundusideed.

Elluviimise p&himdtted

Koostada terviklikud tdnavate Umberehituse projektid, mille koosseisus on lahendatud tdnava
arhitektuuri osa (vt EVS 932 Ehitusprojekt Ik 48). Kehtiva standardi v6i erilahenduste
kohaste konni- ja rattateede kavandamisel t&navaruumis lahendada tdnavavalgustus ja
tdnavahooldus selliselt, et valgustatud ja lumest puhastatud oleks nii kdnni- kui autotee.

6.1.3 Jaama plats, Jaama tanav ja Uus tanav

Maakasutuse juhtfunktsioon: keskuse avalik ala I
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Jaama platsi ala moodustab Keila linna teise keskuse Keskvaljaku ja kiriku umbruse kdrval.
Raudteejaam koos seda Umbritseva hoonestusega paikneb Keila linna keskel ning siit
hargnevad peamised teekonnad kodudesse, kooli, tddle, tihiskondlikesse hoonetesse, aridesse
ja vastupidi. Jaama platsi &ares ja keskel paikneb mitmeid olulisi Ulelinnalisi objekte: lisaks
raudteejaamale ja seda teenindavale ajaloolisele hoonestusele paiknevad siin turg, postkontor
ja bussijaam. Jaama plats moodustab Uhtse ja mitmefunktsioonilise avaliku ala piki raudtee
aart, kus paiknevad: linnavéljak — Jaama plats, parkimisalad, jalg- ja jalgrattateed ning mis on
Umbritsevate aladega tihedalt seotud Jaama ja Uus tdnava kaudu ning raudtee Ulekdigu kaudu
Louna-Keilaga. Haapsalu maanteest 16una poole jddvat Jaama ténava otsa kasitletakse Jaama
platsi osana, kuna see teeb laiema sissaste jaamahoone poole moodustades nii teataval maaral
linnavaljaku laienduse. Samuti on Jaama tn ots Keila jaamahoonega vaateliselt seotud.
Uksuses paikneb ka olemasolev Ohtu tee.

Keila raudteejaam koos Umbritseva hoonestusega asub 2002. aasta Uldplaneeringuga
kehtestatud Keila keskosa miljé6alas. Suur osa Jaama platsi ala hoonestusest on arhitektuuri-
ajaloolise vaartusega ning seetdttu vaartuslik.

Jaama plats kavandati eelmise Uldplaneeringuga, mida on edasi lahendatud
detailplaneeringuga (vt LISA 11), millele jargnes maastikuarhitektuurne projekt.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

o Uldplaneering késitleb raudteejaama piirkonda kui tiht aktiivsemat keskust Keila linnas.
Uldplaneeringu lahendusega nahakse ette linnavéljaku - Jaama platsi ning
kergliiklusteede sdilitamist ja vajadusel valjakuruumi mitmekesistamist l&htudes
avalikest huvidest. V8imaldada tuleb jalakéijate ja jalgratturite mugavat ja sujuvat
liilkumist alal, kilgnevatel tdnavatel -Jaama ténav ja Uus ténav - ja Ule raudtee ning
siduda Jaama platsi alaga olulised avalikud hooned ning Ghendus Uhistranspordiga
(vaikebussid ja rongid). Samal ajal peab ala v8imaldama autode liikumist ja parkimist.
Jalakdijate liikumist (le ja paralleelselt raudteega on Kirjeldatud ptk 6.1.9
Raudteekoridor.

e Kuna Jaama tdnav ja Uus tdnav on olulised jalakéijate teekonnad raudteejaamast
kodudeni, linnakeskuseni ja koolini, kavandab uldplaneering kogu t&navaruumi
inimsdbralikuna koos turvaliste tanavalletustega ristuvatest suurematest tdnavatest.
Keila linna uldplaneering kavandab, et Jaama tdnav ja Uus tdnav tuleb korrastada
jagatud tdnavaruumi pBhimottel, arvestades jalakéijate ja kergliiklejate prioriteeti.
Téanavaruum tuleb kujundada jalakaijast l&htuvaks kvaliteetseks avalikuks ruumiks ning
valiruumi kasutusvdimalusi mitmekesistada. Ristumised teiste tdnavatega peavad olema
sujuvad ja turvalised. Samal ajal peavad tinavad v6imaldama autode liikumist, et
tagada juurdepddsud olemasolevatele é&ridele ja asutustele. Parkimise suunamisel
l&htutakse pBhimdttest, et see peab vBimaldama t&navadérsete &ride head toimivust,
samuti ei tohi kahjustada inims6bralikku ruumi. Jaama ja Uus ténavatel liikluslahendus
peab soosima liiklevate autode aeglasemaid Kiirusi (eeldatavalt ca 20-30 km/ h).

e Jaama platsi alal ja sellega kilgnevates hoonetes tuleb soosida &ride ja kultuuriliste
funktsioonide elavdamist. (vt ka ptk 6.3.2 Jaama Umbruse kvartalid). Samuti vdib dride
ja kultuuriliste funktsioonide elavdamist kavandada Jaama ja Uus ténavate &arsetes
hoonetes, eelkdige Uus ténaval. Ehkki Uus tdnaval paiknevad valdavalt tdna elamud,
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siis Uldplaneering soodustab hoonete esimestel korrustel ri- ja thiskondlike pindade
teket, mis elanikke ei héiri. Uus tdnava &ar on planeeritud aktiivse tdnavafrondina, kus
uldplaneeringuga soodustatakse esimese korruse tasandil jalakdijate ruumile avanevaid
lahendusi: nditeks kus elamutega vahelduvad kauplused, teenindusasutused ja
soogikohad, on avatud hoove ja sissepaése tdnavatelt (vt ptk 6.4.7).

Jaama tn 1 kinnistu praeguse parkla osa on v8imalik hoonestada vana tdnavajoont
arvestades (postkontori ees) védiksemahulise paviljoniga. Maksimaalselt séilitada
olemasolevaid parkimiskohti. .

Keila raudteejaama hoonestust kéasitletakse Keila linna tldplaneeringus Keila keskuse
miljddala vdtmestruktuurina. Ka Uus tanav ja seda imbritsevad kvartalid moodustavad
uldplaneeringus maaratud miljédala vétmestruktuuri. Jaama tanav jaab véaiksemas osas
uldplaneeringus maaratud miljédala vdtmestruktuuri alale ning suuremas osas miljodala
puhveralasse (tdpsemad tingimused Keila linna keskuse miljodala kohta vt ptk 7.3.1
Keila kesklinna miljédala maakasutus- ja ehitustingimused).

Veetorni kdrval paikneva hoone vdib asendada vaiksemahulise véljakut teenindava
hoonega.

Kaasajastada Keila turg koos turuhoonega.

Raudteejaama kompleksist on raudteejaama hoone restaureeritud, seal asub toimiv
kohvik. Abihoonetest vajavad korrastamist veetorn, kelder ja lachoone.
Olemasolevatesse hoonetesse leida uusi funktsioone, mis mitmekesistavad ala kasutust
(nt Ghiskondlikud-, &ri-, ja elamispinnad) ning hoonete remontimisel ja
rekonstrueerimisel l&htuda miljodalale toodud nduetest (vt ptk 7.3.1 Keila kesklinna
miljodala maakasutus- ja ehitustingimused).

Jaama ténava pdhjaosas labib ténavat Keila méannikut ja Keskparki (hendav
haljasvoond - puhkevéartusega rohekoridor (vt ptk 6.2.4 ja ptk 6.1.1.).

Elluviimise p6himdotted

Jaama platsi alal kehtib detailplaneering (Keila linna raudteejaama piirkonna
detailplaneering, kehtestatud 2009-2015.a, vt LISA 11) ), mis on osaliselt ellu viidud.
Arengut jatkatakse sama detailplaneeringu alusel voi tdpsustatakse kehtivat planeeringut
uute detailplaneeringutega voi ehitusprojektidega. Detailplaneeringus margitud
raudteealusest tunnelist loobutakse.

Kuna tegemist on Keila linna keskuses paikneva miljodvéartusliku ala
vBtmestruktuuriga, siis hoonete ja rajatiste ehitamiseks ja imberehitamiseks leitakse
lahendused eelistatult arhitektuurivdistlus(t)e kaudu (vt ptk 5.3).

Jaama ténava ja Uus tdnava kohta koostada terviklikud tdnavate imberehituse projektid,
mille koosseisus on lahendatud tédnava arhitektuuri osa (vt EVS 932 Ehitusprojekt 1k
48).

6.1.4 Luha tinav ja Ulesdidu tinav

Maakasutuse juhtfunktsioon: tee- ja tanavavirgustik N

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Luha ja UlesGidu tdanav moodustavad peamise liikumistee Keila pohja-ja I6unaosa vahel.
Tanav toimib olemasoleval kujul sGidukitele. Jalakéijate ja jalgratturite mugavus ja ohutus
ei ole rahuldav.

Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ on planeeritud eritasandiline riste Ule raudtee
Ulesdidu tanava sihil.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Ténavate Umberehitamisel séilib kahesuunaline autoliiklus, mis moodustab linna
teedevdrgustikust olulise osa. Liikluskoormus v6ib olla kullaltki suur. Sellega seoses
tuleb erilist tdhelepanu podrata jalakéijate ja jalgratturite mugavusele ja ohutusele.
Jalakaijad peavad saama liikuda m&lemal pool tdnavat (Luha tn-I teisel pool kirsialleed)
ja sOiduteed Uletada igal ristmikul mdlemal pool ristuvat teed. Ulesbidu tinavale
kavandada jalgrattateed, Luha tdnavale jalgratta- ja jalgtee .

Ringristmik Keskvaljakul voib sdilida, kuid imberehitamisel kaaluda ringi raadiuse
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vahendamist ja Ulekdiguradade nihutamist ringile lahemale, et parandada Keskvéljaku
sidusust ja vahendada sBidukite kiirust.

o Raudteeiletus jaab samatasandiliseks, kdnniteed peavad jaédma mdlemale poole teed (vt
ka ptk 6.1.9 Raudteekoridor). Maakonnaplaneeringuga planeeritud eritasandilise ristega
ei saa arvestada, sest koht on seotud paljude olemasolevate hoonetega ja tunnel
halvendaks linnaruumi toimivust (vt ptk 13).

e Linna sissesBit Luha ja Tallinna tdnava hargnemiskohal, kust sisenetakse autoga Keila
linna Tallinna poolt, peab m&juma vaarika véravana Keilasse. Seal on oluline séilitada
praegune avarustunne, lisada sinna md&dukalt haljastust ning parandada jalakaijate
lilkumise mugavust ja ohutust igas suunas, sh tle sdiduteede.

e Tagada liikluslahendustega maksimumkiirus eeldatavalt ca 40 km/h.

Elluviimise p6himdotted

Koostada terviklikud tdnavate Gmberehituse projektid, mille koosseisus on lahendatud
tdnava arhitektuuri osa (vt EVS 932 Ehitusprojekt Ik 48).

6.1.5 Ehitajate tee ja Kruusa tanav

Maakasutuse juhtfunktsioon: tee- ja tanavavorgustik I

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud ja kehtivad
detailplaneeringud
Ehitajate tee saab téna alguse Keila kooli ja Ujula vahelt ning kulgeb edasi kuni Keila
terviseradadeni paiknedes Keila rohelises voondis. Kruusa tdnav on olemasolev ténav,
mille koormus vdib kasvada seoses Ehitajate tee arendamisega. Nii Ehitajate tee kui
Kruusa tdnav on rohevoéndis kulgevad tdnavad.
Ehitajate tee idapoolne l&bimurre on planeeritud detailplaneeringuga Ehitajate tee
Iabimurde planeerimine Paldiski maanteele (kehtestatud 2009. a, vt LISA 11).
Ehitajate tee lad&nepoolne pikendus Mudaaugu suunas on kavandatud kehtiva
Uldplaneeringuga, kuid seda ei saa ehitada varasemalt kavandatud trassile, sest
olemasoleva puurkaevu Kkaitsevédndi ja Harju KEKi territoorimi vahel pole selleks
piisavalt ruumi. Kéesolev Uldplaneering peab arvestama trassi muutumisega.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

e Olemasolev Ehitajate tee pikendatakse juurde pé&dsemiseks Mudaaugu piirkonnale,
sealhulgas planeeritavale thiskondlikule objektile (nt Gldkasutatav, haridus-, teadus-,
kultuuri-, spordi-, sotsiaalhoolekande vm taoline ehitis) ja uutele elamualadele.
Planeeritud Ehitajate tee on ka p6hjapoolseks juurdepddsuks Keila Terviseradadele.
Ehitjate tee ldadnepoolne ots kujundada kdrvaltanavana.

o Uldplaneeringuga kavandatakse Ehitajate tee Paldiski maantee poolse otsale uus
asukoht, eesmérgiga tagada uUhiskondlike objektide (koolid, veekeskus) parem
omavaheline Uhendatus ja side Keila ménnikuga. Ehitajate tee Paldiski maantee poolse
uue I6igu rajamisel tuleb arvestada, et selle &arde vGivad tekkida uued arihooned Harju
KEKi territooriumil ning selles osas on eesmérgiks kesklinliku t&navaruumi
kujunemine. Senise Ehitajate tee linnapoolse 18igu kavandatava areng vt ptk 6.2.5
Manniku park, koolid, tervisekeskus ja haigla esine rohevoond.

o Ehitajate tee ja Kruusa tdnavad tuleb kavandada p6himdttel, et tegu on rohevoondis
kulgevate sdiduteega. Ehitajate tee paikneb piki rohevoondit, Kruusa tdnav sellega risti.
Tuleb arvestada, et liikluskoormuse kasv v6ib hakata kahjustama linna rohevodndi
toimivust, mistdttu tuleb neid tdnavaid projekteerida tundlikult, mdeldes et lahendus
hoiab liikluskiiruse madalal ning v8imaldab igal pool vdi sagedastes kohtades (nt ca
100m tagant) sdiduteed ohutult Uletada. Ehitajate tee kavandamisel védrtustada
olemasolevat haljastust ning sobitada planeeritav tee olemasolevasse maastikku, otsides
vajadusel maastikulisi erilahendusi.

o Ehitajate tee l&&nepoolne 18pp tuleb kavandada kergliiklusteena ning tee kavandamisel
kasutada maksimaalselt olemasolevaid pinnasteid ja -radu, arvestades selle juures
olemasoleva kdrghaljastusega.
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Elluviimise p6himdtted

Koostada terviklikud tdnavate Umberehituse projektid, mille koosseisus on lahendatud
tanava arhitektuuri (vt EVS 932 Ehitusprojekt Ik 48) ja maastikuarhitektuuri osa.

Ehitajate tee on osaliselt kavandatud eraomandis Kuusiku maaiiksusele, mis eeldab
kokkulepet linna ja omaniku vahel.

6.1.6 Louna-Keila tthendused

Maakasutuse juhtfunktsioon: tee- ja tanavavorgustik I

kaitsehaljastuse ala e
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud ja kehtivad
detailplaneeringud
Harju maakonna tervikliku arengu tagamiseks on Harju maakonnaplaneeringuga kavandatud
Keila (I6unapoolne) imbersdit transiitliikluse modda juhtimiseks tiheasustusest. Véiksema
prioriteediga on maakonnaplaneeringus toodud vajadus parandada ithendust Keila ja Amari
vahel modda Keila—Haapsalu maanteed.
Keila kehtiva tldplaneeringuga on kavandatud uus tdnav Louna-Keila aedlinna ja Tédstuse tn
tootmisala vahelt labi, mille saab siduda Haapsalu maanteega ja kasutada imbersdiduks, kuid
seda trassi ei késitletaks riigimaanteena. Osaliselt on seda mérgitud ka detailplaneeringutesse,
kuid terviklikku lahendust seni pole.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Moddasdidutee Ringteelt Haapsalu maanteele saab jatkuda piki Toostuse ténavat, valla
territooriumi kaudu tmber linna v6i kehtiva tldplaneeringu koridoris. Kaesolev Gldplaneering
arvestab kdigi nende variantide kombinatsioonidega, sest 18plikke otsuseid ei saa hetkel teha.
Oluline on vallaga kokkuleppimine, raudtee ja tootmisala arengutega arvestamine jm.
Umbersdidu véljaehitamine ei sdltu niivord omavalitsusest endast kuivérd Transpordiameti
kavadest. Transpordiameti Umbersdidu késitlus on toodud ptk 8. Seoses ka selguse
puudumisega Transpordiameti tdpses teede realiseerimise kavas tuleb arvestada erinevate
stsenaariumitega nende teede koormuse 0sas.

Kdoigest sellest sdltumata on Keila linnast moddasdiduks, tootmisalade arenguks ja Lduna-
Keila piirkonda planeeritavate uute elamualade juurdepédédsuks vajalik olemasoleva
tanavavorgustiku edasi arendamine sealhulgas uute teeldikude ehitamine. Uldplaneering
méérab jargnevad pdhimotted Lduna-Keila elamuala I6unakiilje tdnavate (Ringtee -Linnamée
tee- ja tootmisalaga kiilgneva perspektiivse tdnava (nimi?) ja neid Umbritseva avaliku ruumi
arendamiseks.

e Sdidutee ja elamuala vahel peab olema kaitsehaljastuse voénd, mis on piisav teelt ja
tootmisalalalt leviva keskkonnamdju leevendamiseks (vt ka ptk 6.5.2 ja 6.5.1). Lisaks
haljastusele vdib rakendada ka muid mira leevendamise meetmeid.

e Untlasi tuleb see kaitsehaljastuse voond ja kdrgepingeliini koridor kavandada
puhkeotstarbeliseks koridoriks, milles lisaks haljastusele sisaldub kergliiklustee, mis
Uhendab Keila mdisa pargi ja Niitvalja/ Tammiku tee rohealad. Voondisse saab ehitada
puhkeotstarbelisi rajatisi.

e Tuleb arvestada inimeste liikumisega LO6una-Keila elamualade ja Tod0stuse tn
tootmisalade vahel ning sellest tulenevalt kavandada piisava sagedusega (uldjuhul iga
ristuva liikumistee pikendusel) Ulekdiguradu ja tagada sdidukite ohutu Kiirus.
Ulekiigurajad sellise sagedusega pole primaarsed Ringtee 18igus, millest IGuna pool
paikneb Ohtu raba.

e Linnamée tee, Kaare tdnav, tootmisala sisetdnavad ning Koidu -Eha- ja Tahe ténav
tuleb uute planeeritavate tdnavatega siduda selliselt, et need kokku moodustaksid
linnaliku, inims@braliku ja tervikliku tdnavavdrgustiku.

Elluviimise p6himdtted

Koridor vajab tapsemat terviklikku ruumilist lahendust, mis seob omavahel erinevad
olemasolevad ja arendatavad tdnavad, hooned, haljasvéondi ja Umbersdidutee.
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Projekteerimine ja ehitamine toimub etapiviisiliselt seostatuna tegelike arengutega (sh
tootmislogistika, tootmisalade tehnovarustus, arendatavad elamualad, &rihoonete
arendus). Kaitsehaljastuse koridori kohta koostada maastikuarhitektuursed projektid
vastavalt véljaehitamise etapilisusele. Maanteede ja tdnavate kohta koostada terviklikud
ehitusprojektid, mille koosseisus on lahendatud tdnava arhitektuuri (vt EVS 932
Ehitusprojekt Ik 48) ja maastikuarhitektuuri osa.

Juhul kui praeguse riigimaa erinevaid katastriiksusi voorandatakse erinevatele omanikele
enne terviklikku detailplaneeringut, ei saa iga uus omanik eeldada, et maatiikki saab
kasutada elamute arendusalana. Arendusiiksus alal jaab tervikliku detailplaneeringu
koostamise kohustusega alale. Linn vdib nduda maaiiksuste uuesti kokku liitmist ning
kruntimist detailplaneeringu alusel. Maaiiksuste uues struktuuris tuleb muuhulgas tagada
uldplaneeringuga planeeritud terviklike avalike puhkealade (metskonna kultuurpuistu ala
(vt ptk 6.2.12) ja kdrgepingeliini koridoris tervikliku puhkeotstarbelise rohekoridori (vt
ptk 6.1.6)) sailimine, haldamine ja areng.

Ehitustingimused trassikoridoriga méaératud tee ja tee kaitsevoondi (150 meetri) alas:

»  Arvestada tuleb digusaktidest tulenevaid piiranguid;

« Uusi teid, hooneid/rajatisi ja rajada istandikke vdib (ksnes Transpordiameti
ndusolekul;

»  Kohaliku omavalitsusel tuleb Transpordiametilt kiisida tingimusi v6i seisukohti enne
planeeringu algatamist  (detailplaneeringu  koostamise kohustuse korral)  vdi
projekteerimistingimuste (detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral)
véljastamist vOi kusida noudeid ehitisteatise kohustuslikele ehitistele. Peale tee-
ehitusprojekti Kkinnitamist kehtivad tee ja tee kaitsevoondi alal seadustest tulenevad
piirangud.

6.1.7 Louna-Keila ja Haapsalu maantee iihenduse ala

Maakasutuse juhtfunktsioon: tootmisele suunatud ala T

tee- ja tanavavorgustik I

kaitsehaljastuse ala -
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Uksus jaab osaliselt Keila linna haldusterritooriumimst vélja. Ala iihel osal on koostamisel
detailplaneering: Haapsalu mnt 57 e ja 59 kinnistute ja selle ldhiala detailplaneering.
Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

Uldplaneeringuga on maaratud tervikliku detailplaneeringu koostamise kohustusega ala piir,
mis téhendab, et see ala vajab terviklikku lahendust, mille v8ib luua ka muu avalikult
menetletava dokumendiga (sh teemaplaneering, terviklik ehitusprojekt jms). Maa-alale
kavandatakse tee- ja liiklusslmed, mis Gihendavad Lduna-Keila tdnavad ja Haapsalu maantee
tle mdlema raudtee. Kdesolev (ldplaneering ei tee teetrasside osas I8plikke otsuseid.
Lahendused on vaja leida terviklikult Keila linna, L&ane-Harju valla, Eesti Raudtee ja
Transpordiameti ja maaomanike vahelises koosttds. Olemasolevate maatiksuste kasutamisel
ja arendamisel tuleb silmas pidada, et oleks v&imalik perspektiivsed ihendusteede koridorid
realiseerida. Sellest tulenevalt on see ala téhistatud tldplaneeringu JOONISEL 1. Maakasutus
tervikliku detailplaneeringu koostamise kohustusega ala piiriga.
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6.1.8 Tallinn-Paldiski maantee koridor

Maakasutuse juhtfunktsioon: tee- ja tdnavavorgustik N

kaitsehaljastuse ala A
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud ja detailplaneeringutega

kavandatav areng

Tegemist on intensiivse autoliiklusega, pShimaanteega nr 8 Tallinn-Keila-Paldiski, mis
paikneb Keila linna p8hjaservas. Keila linna idapoosel sissesdidul ristub maantee Keila joega
ja sellest tile viib sild. MaanteelBigul paiknevad mitmed ringristmikud.

Harju maakonna tervikliku arengu tagamiseks on Harju maakonnaplaneeringuga kavandatud
Tallinn-Paldiski  (pGhimaantee nr 8) ja Tallinna ringtee (p8himaantee nr 11)
rekonstrueerimine, et suurendada liiklusohutust ja l&bilaskvust. Sellega koos on kavandatud
Keila (pBhjapoolne) imbersdit transiitliikluse mddda juhtimiseks tiheasustusest (vt allpool
stsenaarium 2). Sellest tulenevalt n&eb Keila linna Gldplaneering néeb kolme erinevat
stsenaariumit, millest ks on vdimalus lahendada Tallinn-Paldiski maantee rekonstrueerimine
olemasolevas koridoris (vt allpool stsenaarium 3). Uldplaneeringu koostamise kaigus on
selgunud, et rekonstrueerimist ei pruugi toimuda tldplaneeringu elluviimise ajaperioodil (vt
allpool stsenaarium 1). Milline stsenaarium rakendub, ei sGltu niivérd omavalitsusest endast
kuivdrd Transpordiameti kavadest. Samuti s6ltub see Paldiski linna arengust ja paljudest
teguritest Keila linna tagamaal.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering néeb ette kolme erinevat arengustsenaariumit:
Stenaarium 1. Suuremahulist uue maantee arendust Uldplaneeringu ajaperspektiivis ei
toimu. Séilib olemasolev Tallinn-Paldiski maantee.

e Selles olukorras vajab olemasolev maantee vadiksemahulisi Umberehitusi. Parandada
tuleb jalakdijate paasemist korterelamute poolt luha-alale. Selleks tuleb kavandada
kasutada lahendusi, mis sunnivad autosid hoidma ohutut kiirust. Téna toimivad
ringristmikud hésti olemasoleval kujul autoliikluse rahustamiseks.

Stsenaarium 2. Keila pdhjapoolne timbersdit ehitatakse vélja ja transiitliiklus suundub
uuele trassile
e Olemasoleva maanteel8igu funktsioon muutub, transiitliiklust tdnaval enam ei toimu
ning see muutub Keila linna liiklust teenindavaks ténavaks. Selleks, et see
linnatdnavana toimida saaks, tuleb kogu maanteekoridor koos seonduva linnaruumiga
kardinaalselt Umber lahendada. See puudutab Umbritsevaid korterelamualasid,
arifunktsiooniga alasid ja ka luha-ala. Kuna olemasoleva maanteekoridor on lai (ca
80-90 m), siis tekib vdimalus planeerida suurem territoorium uuesti (sh
uushoonestuse vdimalik paiknemine, teede- ja tdnavavdrgustik ning rohealad). Kogu
piirkonna kohta on otstarbekas koostada arhitektuurivdistlus ja selle alusel terviklik
teemaplaneering, mis motestaks uuesti kogu ala linnaruumilise lahenduse.
Teemaplaneeringu koostamisel tuleb koostodd teha Laane-Harju vallaga, luna tks
maanteepool asub Keila linna haldusterritooriumist véljas. Qige linnaline keskkond
tekiks alles siis, kui ka La&ne-Harju vallas uus olukord &ra kasutamist leiab.
e Teeprojektis vajab lahendamist ristmik, kus p&hjapoolne (imbersdit suundub vanale
trassile Umbersdidu I&&neosas.

Stsenaarium 3. Tallinn-Paldiski maantee rekonstrueeritakse olemasolevas koridoris

e Tehakse investeering olemasoleva Paldiski mnt Umberehitusse ja uut
maanteekoridori ei rajata. Transiitliiklus jadb samasse koridori. Kui maanteekoridor
séilub linna kdlje all, ei tohi see halvendada linnaelanike elu kvaliteeti. Selles
olukorras on vaja kasutada maastikulisi erilahendusi, sealhulgas Keila linna ja
pbhjapoolse luha-ala mugavaks ja sujuvaks Uhendamiseks. Maantee lahendus peab
arvestama inimeste kdiki vajalikke liikumisi (lle maantee, samuti maanteelt mélemale
poole nii autoga, jalgrattaga kui ka jalgsi.

e Maanteekoridori Umberehitamiseks olemasolevad ringristmikud likvideeritakse.
Vajalikud on jargmised kahetasandilised lahendused:
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Ulepaas jalakaijatele ja rohelise vorgustiku toimimiseks:

Linnaruumi ja luhaala sidumiseks on vaja kasutada maastikulisi erilahendusi. Maantee tuleb
umber ehitada selliselt, et vBimaldatud oleks jalaké&ijate ja jalgratturite mugav padsemine
Keila joe luha-alale. Uldplaneering kavandab Piiri tn I8pu piirkonda ja planeeritud
putukavéila vahelisse piirkonda Okoduktilaadse rajatise, mida saavad kasutada
maanteeliletuseks nii jalakéijad kui ka vaikeloomad ja putukad.

Ulepaas autodele ja jalakaijatele naha ette jargmistes asukohtades:
- Luhatnring (km 25,4);
- Piiri tn ring (km 26,05);
- Karjakiila tee ring (km 26,8);
- Geoloogide tn (km 27,04);
- KEK ristmik (km 27,5);
- Kullerkupu (km 28,5);
- tee 11195 ristmik (km 29,25).

Kogujatee:
- Luhatn ja Piiri tn vahelises 16igus linnapoolses killjes (Espak jt arihooned);

Kaitsehaljastust tuleb sdilitada kdigi stsenaariumite puhul. Erinevate stsenaariumite puhul
vOib muutuda roheala otstarve (mira ja Ohusaaste Kkaitse- vOi puhkefunktsioon).
Olemasolevad, poolenisti maa-alused garaazid, koos selle peal kasvava haljastusega
moodustavad omamoodi mirakaitsevalli maantee ja elamualade vahel. Samuti saavad nende
garaazide peal inimesed liikuda, mistdttu moodustavad need osa avalikust ruumist.
Kokkuvdtvalt on ka neid alasid késitletud kaitsehaljastuse osana ja Gldplaneering néeb ette
olemasolevate garaaZide sihtotstarbelise kasutuse sdilimise.

Elluviimise p6himdtted

e Stsenaarium 1 puhul vajadusel vaiksemahulised teeprojektid

e Stsenaarium 2 puhul pdhjalik ja pikaajaline ,,uue linnaosa“ linnaplaneerimine, mis
sisaldab vaistlusi, arutelusid, koosttdd L&ane-Harju vallaga jm.

e Stsenaarium 3 puhul koostada inimsdbralik, loodussdbralik, ruumilise visiooniga ja
erilahendustega maanteeprojekt.

Ehitustingimused trassikoridoriga méératud tee ja tee kaitsevoondi (150 meetri) alas:
«  Arvestada tuleb digusaktidest tulenevaid piiranguid;

e Uusi teid, hooneid/rajatisi ja rajada istandikke vO8ib (ksnes Transpordiameti
ndusolekul;

» Kohaliku omavalitsusel tuleb Transpordiametilt kiisida tingimusi v6i seisukohti enne
planeeringu algatamist (detailplaneeringu koostamise kohustuse korral) voi
projekteerimistingimuste (detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral)
valjastamist v6i kiisida ndudeid ehitisteatise kohustuslikele ehitistele. Peale tee-
ehitusprojekti kinnitamist kehtivad tee ja tee kaitsevoondi alal seadustest tulenevad
piirangud.
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6.1.9 Raudteekoridor

Maakasutuse juhtfunktsioon:

raudtee ala

tee- ja tanavavorgustik [ ENG_G
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila linna l&bib olemasolev raudtee, mis hargneb Keila ladneosas. Raudtee liiklusest véaga
olulise osa moodustab reisirongiliiklus, mis teenindab Keila linna. L&&nesuuna
reisirongiliiklus on marsruudil: Tallinn — Keila; Tallinn — Keila — Riisipere — Turba; Tallinn —
Keila — Paldiski ja Tallinn — Keila — Kloogaranna.

Harju maakonnaplaneering 2030+ ndeb ette Tallinna-Keila 18igul teise rdopapaari
kavandamist labilaskevdime suurendamiseks: Valingu peatuskoha ja Keila raudteejaama
vahel. Harju maakonnaplaneeringut  tdpsustavas  teemaplaneeringus  ,,Harjumaa
kergliiklusteed on raudtee &arde planeeritud maakonna tasandi kergliiklustee.

Raudtee &&res paiknevad linnaelanike poolt kasutatavad teerajad. Inimesed (letavad raudtee
mitmes kohas ning paljudesse kohtadesse on tekkinud sissetallatud rajad. Raudtee
kaitsevoondi haljastus koos teeradadega moodustab omamoodi puhkeotstarbelise koridori labi
Keila linna, mis rajatise kaitsevéondi tdttu on kohati suhteliselt lai ja paikneb mdlemal pool
raudteed. Alasid on kohati kasutatud ka linnaaianduseks.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

o Keila linna labiv raudtee on Keila linnas elavate ja inimeste liikumiseks vajaliku
uhistranspordisusteemi oluline osa. Keila linnale on oluline nii rongiliikluse tihedus ja
kvaliteetne toimimine Kkui ka mugavad liikumisteed raudteejaamast Keila linna
erinevatesse kohtadesse. Olemasolevad liikumisrajad raudtee &ares ja dle raudtee
moodustavad olulise osa linna lilkumisvargustikust.

e  Seoses rongiliikluse tihenemise ja piirkiiruste kasvuga on Keila linna uldplaneeringus
arvestatud vajadusega nédha ette alasid teede ja raudteede eritasandiliste ristumiste
véljaehitamiseks. Eesmargiks on Keila linna labiva raudteelGigu ohutustamine.

e Olemasolevad ja uued raudteetiletused:

- Tuula tee sihile olemasoleva ulekdigu kohale rajatakse kergliikluse tunnel
laiusega u 5 m, mis peab lahtuma ajaloolise tee sihist ja miljoost.

- Ules6idu tinaval siilib samatasandiline ilesdit autodele ja tilekdigukohad tanava
molemas aares (kdnniteed ja jalgrattateed).

- Raudteejaama juures sdilib samatasandiline Ulepdés jalakéijatele perrooni
laéneotsas kogupikkuses ja idaotsas perroonist kesklinna poole.

- L6una ténava piirkonnas on isetekkelised kasutatavad rajad (le raudtee, mis tuleb
asendada samatasandilise tlek&igukohaga vai tunneliga.

- Barsbitteli tdnava pikendus ja JOe tanava piirkond tuleb perspektiivis thendada
kergliiklusele, sidudes ka Liivaaugu tamme 0Umbruse Paldiski ja Turba
raudteeharu vahel.

- Haapsalu mnt ristumine raudteega ning perspektiivne Uhendus L6una-Keilaga
tuleb lahendada terviklikult (vt 6.1.7).

e Uldplaneering arvestab teise roopapaari rajamise vajadusega labilaskevdime
suurendamiseks, kuid ka selle rajamisel tuleb arvestada eelpool ja jargnevalt kirjeldatud
pdhimdtete ja eesmarkidega.

e Raudteekoridori linnakvartalite poolne serva-ala jadb osaliselt kasutatavaks avalike
liikumisteede vorgustiku osana. Teeradade planeerimisel raudteekoridori on v8imalus
elanike jaoks Uhendada Niitvalja/ Tammiku tee looduslikud alad ja Keila mdisapark
ning moodustada nii oluline rekreatiivne koridor. Samuti on selle vérgustiku oluliseks
osaks koOik ulekdigud vGi tunnelid raudteest Ule paisemiseks koigist vajalikest
kohtadest.

Ehitus- ja kasutustingimused
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o Uldplaneering kavandab raudtee &éirse ja (ile raudtee liikumisvdrgustiku arendamist
ning nende katkestamine v6i kahjustamine ei ole lubatud. Juhul kui raudteetranspordi
parendamiseks v8i ohutuse tdstmiseks on vajalik olemasolevaid radu muuta, tuleb leida
lahendus inimeste liikumiseks ilma teekonda méarkimisvaéarselt pikendamata.

e Samatasandilistel  Uletuskohtadel peab  olema  toimivad  hoiatusmeetmed
(signalisatsioon), mis annavad jalakaijale mérku rongi lahenemisest.

o KO&ik sama- ja eritasandilised raudteelletused tuleb Uhendada mugavaks ja sujuvaks
lilkumiseks (sh ratastel liikumisvahenditele: jalgrattad, lapsevankrid, ratastool jne)
edasi kdigis suundades (piki ja risti raudteega).

e AS Eesti Raudtee kavandab piirete rajamist ohutuse tdstmise eesmargil. Selleks, et
piirete rajamine oleks kooskdlas Keila tldplaneeringu pdhimdtetega, peab arvestama
jargmisi tingimusi:

e Raudtee &arsed avalikud koridorid toimivad Gldjuhul olemasolevate teeradade baasil,
kus eraldi kergliiklustee rajamine pole tingimata vajalik, kuid seda kaalutakse jooksvalt
[6iguti. Koridori laius saab olla varieeruv, soovitavalt 5-10 m, millest u 3 m kéidav ja
jalgrattaga sGidetav. Koridori &arealadele jaib olemasolev haljastus.

e Raudteekoridori ei tohi piirdeaedadega sulgeda enne kui olemasolevaid
liikumisteekondi arvestavad Ulekaigukohad on rajatud.

e Raudteeohutuse seisukohalt raudtee &ires asuvate lasteasutuste, valispordirajatiste
(staadion) ja elamute kruntide raudteepoolne kilg tuleb piirata aia vOi labimatu
taimestikuga laste, elamupiirkonnas ka loomade ootamatu raudteemaale sattumise
valtimiseks.

e Niitvalja/ Tammiku tee rohealaga kiillgneva raudteekoridori &arde piirdeid mitte rajada,
arvestades rohelise vdrgustiku toimimisega (eelkdige loomade liikumise tagamine);

o Keila kesklinna miljoovaartuslikul alal on piirde kdrguseks 1,4 m. Juhul kui muudel
kaalutlustel on vajalik suurem kdrgus, siis erandkorras saab kaaluda kuni 1,5 m k&rgusi
piirdeid. Raudteemaa on juba reisirongiliikluse poolest avalik ruum, kus on olulised nii
raudteeddrsetelt radadelt raudteele kui ka rongiakendest linnale avanevad vaated.

e Piirdeaedade kujunduses arvestada p8himottega, et need peavad sobituma avalikku
ruumi Kkui terviklikku esteetilisse keskkonda. Sellel eesmargil tuleb piirdeaedasid
vastavalt disainida, kaasates arhitekt voi disainer vGi valida koostdos linnaga sobiv
toode.

e Seoses teise rodpapaari kavandamisega planeeritakse uus raudteesild Ule Keila joe
olemasoleva raudteesilla kdrvale, sellest pdhja poole. Selle silla projekteerimisel
arvestada jargnevat:

o Joe adres silla all ladnekaldal s&ilib jalutusrada ja idakaldal lisaks ka s@idukite
liikumistee.

o Raudtee kdrval, p6hja pool, peab olema sild ka jalakéijatele.

o Sillaga seotud p&hjapoolne muldkeha peab sulanduma limbritseva maastikuga.

e Sild on linnaruumis visuaalselt domineeriv ja linnamaastikku mdjutav element, mille
projekteerimisel tuleb linnavalitsusega koosttds lahtuda eesmadrgist leida parim
voimalik ruumiline lahendus.

e Raudteemaal asuv hoone Tuula tee 8 moodustab osa Tuula tee miljédst. Selle hoone
lammutamise korral tuleb leida uus terviklahendus Tuula teega seotud ruumile, mis
valdib standardse raudteekoridori héredat ruumi, juhindub Tuula tee sihist kui
ajaloolisest Gihendusest, kasutab sdilinud elemente ruumis ning vdib sisaldada ka seda
eesmarki arvestavat uut hoonet.

e Edasiste detailplaneeringute ja projektide koostamisel raudtee &ares tuleb arvestada
jargmiste tingimustega:

e Viltida tuleb raudteeni ulatavate tupiktanavate projekteerimist ja lahtuda sellest, et
lilkuda saab piki raudteed planeeritud liikumiskoridore.

Elluviimise p6himdtted

Raudteekoridori ei tohi piirdeaedadega sulgeda enne kui olemasolevaid liikumisteekondi
arvestavad Ulekdigukohad on rajatud.
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ROHEALAD JA UHISKONDLIKUD OBJEKTID

Keila linna rohealade puhkefunktsiooni toimimiseks ja séilimiseks tuleb Keila
linna rohealadel teostatavad igat liiki raied, ehitustegevus ja muu roheala
koosluseid mdjutav majandustegevus kooskdlastada Keila Linnavalitsusega
(vt ptk 7.1.3).

6.2.1 Keila kiriku aed

Maakasutuse juhtfunktsioon: uhiskondlike objektide ala 0
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila kirik oli kunagiste teede ja asustuse kujunemise algpdhjuseks. Keila kirik on Keila kdige
olulisem maamadrk, mis paistab juba eemalt Keilale lahenedes koigist suundadest. Kirikule
avaneb labi linna ja eemalt meeleolukaid, Keila linnale ainuomaseid, vaateid. Keila Kirik kui
vanim Harju maakonna kirik on Uleriigilise tdhtsusega turismiobjekt. Kiriku aed on ajalooline
kalmistu.

Keila kiriku aia territooriumil pole dldplaneeringu koostamise ajal kehtestatud
detailplaneeringuid.

Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

o Keila kirik ja kiriku aed sailuvad olemasoleval kujul rohealana ja tldplaneering muutust
ei kavanda. Keila kirik on muinsuskaitsealune mélestis (mélestise reg nr 2749), koos
Keila kirikuaia (malestise reg nr 2750) ja seal paiknevate kuue kabeliga (mélestiste reg nr
2752, 2753, 2754, 2755, 2756 ja 2757) ning seda Umbritsev piirdemiiri véravatega
(malestise reg nr 2751), mistdttu ehitustegevus, sh kirikuhoone remontimine ja
restaureerimine ning uute ehitiste pustitamine kiriku kaitsevoondisse, saab toimuda
Uiksnes koostdds Muinsuskaitseametiga.

o Kui kirikuaias kavandatakse uusi lahendusi, tuleb vajadusel kogu Kirikuaia rajatava
haljastuse ja olemasoleva haljastuse edasiste hoolduspdhimdtetega seonduv lahendada
tervikliku projektiga. Véikevormide (pingid, valgustid jne) ja piirete rajamisel tuleb
jélgida, et nad moodustaksid hoonestusega tervikliku ansambli. Soovitav on kasutada
ajaloolisse miljodsse sobivaid materjale, vdikevorme ja taimeliike

6.2.2 Keila joe kalda roheala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Park ja haljasala =

Tehnoehitise ala, jaatmekaitluse ala ©
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila je kalda rohealana késitletakse Keila joe kaldalGiku raudteest Tallinn-Paldiski
maanteeni (T-8). Keila joe kallas oluline ajaloolisest kontekstist lahtudes — selle &ares on no
Keila juured - siit on alguse saanud paikkonna asustus, seal on paiknenud linna jaoks olulised
hooned ja seda labivad ajaloolised teesihid (koos sildadega) ning ala paikneb Keila
linnastidame vahetus l&heduses.

Keila joe roheala on jatk Keila mdisapargi juurest alguse saavale rohevédndile ning ta paikneb
Keila mdisa pargist p6hja pool. Tegemist on linnasidame vahetus l&dheduses paikneva
loodusilmelise vee-ddrse puhkealaga. Puhkeala kasutatakse vdhesel méaral juba tdna, kuid
puhkeala toetavaid tegevusi ja korralikke jalgteid rajatud veel pole. Lahtudes Keila linna
uldplaneeringu raames labi viidud kiisitlustest mainiti, et ,,Keila jOe kallas on védartus ja seni
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kasutamata potentsiaal®.
Kehtivas Keila linna uldplaneeringus on réhutatud vajadust elavdada joe kallast. Mdtte
peamiseks valjundiks on sildade planeerimine lile Keila jGe.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Kuna tegemist on linnasidame vahetus l&heduses paikneva loodusilmelise vee-aérse
puhkealaga, on sellel suur potentsiaal kujuneda selle mitmekesistamisel linna avaliku
ruumi oluliseks ja (heks atraktiivsemaks osaks. Linnakeskkonnas on veeédrsed
puhkealad erilise vaartusega.

Uldplaneering soosib joe mdlemal kaldale olemasolevate tootmis- ja drifunktsiooniga
hoonestuse asendamist kaasaegse ja mitmekesise nt é&ri-, Ghiskondliku ja
elamufunktsiooniga uushoonestusega, mis elavdaks jée kalda kasutust ja vaartustaks jée
kallast kui avalikku ruumi (vt tdpsemalt ptk 6.3.6).

Uldplaneering naeb ka ette, et Keila joe roheala koos oma rindelise haljastuse ja joega
on elupaigana vaartuslik. Joekallas on oluline potentsiaalse Harju maakonna
rohe/sinivorgustiku osa ja tldplaneeringus kasitletakse Keila joe &arset roheala rohelise
koridorina (vt ptk 7.1.1 ja LISA 8).

Ehitus- ja kasutustingimused

Keila joe kalda roheriba peab olema l&bivalt piisava laiusega nii jalakéijale kui
kergliiklejale mugavaks labimiseks ning samas tagama vee &ares pesitsevatele linnu- ja
loomaliikide liikumise piki looduslikku joekallast.

Keila joe kalda roheala tuleb heakorrastada. Soovitav on joe mdlemale kaldale rajada
joepromenaad koos seda toetavate vaikevormide ja inventariga. Oluline on rajatiste ja
vaikevormide projekteerimisel arvestada suurvee perioodil tleujutusega.

Elustiku seisukohalt on oluline joekalda séilitamine looduslikuna. Promenaadi rajamisel
ei tohi rikkuda joe loomulikke kdrgeid kaldaid, mis vdivad olla pesitsus/varjepaigaks
paljudele liikidele. Kindlasti ei tohi joe kaldale rajada ainult kdvakatendiga ulatuslikke
platse ja teid puhkerajatiste rajamise eesmargil.

Hoonete ja rajatiste edasisel planeerimisel tuleb séilitada olemasolevad ja luua ka uusi
juurdepéése jdeni ning tagada kallasrajale avalik juurdepaés. J6e kaldal on keelatud
piirete rajamine, mis takistab jéepromenaadile/ kallasrajale juurde paasemist.
Joepromenaad j6e kaldal peab jaddma kindlasti autovabaks alaks.

Valgustuslahendus tuleb koostada pdhimdttel, et ei tekiks valgusreostust, pimestusohtu
ega hdirivat peegeldust veepinnalt.

Puhkeala korrastamisel tuleb joe rohealasse integreerida ka praegune llmajaama
kinnistu Kalda tn. 3A. Samuti kaaluda v6imalusi tagada avalik juurdepéés joele Kalda
pGik tdnava pikendusele Kalda tn 3A kinnistu kaudu.

Alale ja&b muistne asulakoht (malestise reg nr 17879). Malestise alal ja selle
kaitsevdondisse planeerimisel v8i projekteerimisel arvestada Muinsuskaitseseadusest
tulenevaid piiranguid.

Elluviimise p6himdotted

Kuna tegemist on linnaruumiliselt olulise ja maastikuliselt / 6koloogiliselt keeruka
kohaga, tuleb promenaadi projekteerimise eel l&bi viia maastikuarhitektuurne konkurss.
Konkursi  korraldamisel on oluliseks lahtekohaks kombineerida looduslahedasi
séastlikke lahendusi, mis tdstaks joe kalda elurikkust, teistpidi aga tagada puhkajate
kasutusmugavus.

Promenaadi vBib rajada etapiviisilselt. Kui rajatakse uusi sildu sh rippsildu (nt Tallinna
maantee ja Kalda tn sihile), tuleb puhkeala laiendada ka j6e idakaldal.

Puhkeala heakorrastamise jarel tuleks 1abi mdelda selle juurdep&dsude markeerimine ja
kogu ala viidastussiisteem. JBe keskkonna- ja kultuuriline ajalugu on oluline, kuna
jutustab selle piirkonna kujunemislugu ning seda tuleb vaartustada I&bi ruumiliste
margistuste.
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6.2.3 Keila moisa park

Maakasutuse juhtfunktsioon: park ja haljasala =

tee ja tdnavavorgustik ]
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila mdisa park (J8epark) asub Keila linna kaguosas, Keila raudteest 16una pool, Keila j6e
ddres. Park hdlmab suure osa jBesaarest ning ulatub (le vasakpoolse looke kuni Koidu
tdnavani. Pargil on rahvasuus mitu nimetust - jéeharu ja Tuula tee vahelist osa nimetatakse
JOe pargiks ning jdeharu ja Keila joe vahelist osa Mdisapargiks.

Keila mdisa pargis kuuluvad muinsuskaitse alla ehitismalestistena: Keila kindlustatud elamu
(reg nr21517) ja arheoloogiamalestisena Kindlustatud elamu kultuurkiht (reg nr 17881) ja
kultuskivi ,,Orjakivi“. Keila mdisa park on looduakaitsealune objekt reg. kood KLO 1200586.
Keila mdisa park on tédna osa Harju maakonna rohelisest v@rgustikust (tuumala)., Tuula tee Il
adrne pargiosa tdna kehtestatud Harju maakonna rohelise vdrgustiku alale ei jaa.

Keila jogi (VEE1096100) on Ibheliste elupaigana kaitstav veekogu, mist6ttu Keila linnas on
IGhelistega seotud rangemad nduded joevee kvaliteedile.

Keila linnas ja Harjumaal tervikuna on niivérd suure pindalaga ja restaureerimisprojekti alusel
terviklikuna taastatud mdisapark haruldane ja tdhelepanuvéaérne. Vana park on osa Keila linna
kultuuripérandist.

Park on Keila linna elanike poolt aktiivselt kasutatav tdnu headele Uhendusteedele ja rajatud
sildadele. Keila linna 0ldplaneeringu koostamise kéigus labiviidud elanike Kkisitluste
tulemusel nimetati Keila mdisa parki Keila linna keskkonna kdige suuremaks véartuseks.
Uldplaneeringu lahenduse kohaselt on ette nahtud laiendada Keila mdisa pargi roheala piiri
valjaspool pargi kaitsealust piiri ning hdlmata rohealasse kehtivas Keila linna Gldplaneeringus
elamualaks planeeritud alad: Tuulatee maaiiksus (katastriiiksuse numbriga 29601:015:0045) ja
riigi reservmaa (AT0805210108) maatiksused. Nimetatud alad on suures osas haaratud Harju
maakonnaplaneeringuga méaratud rohevdrgustiku tuumalasse. Uldplaneeringu (ilesanne on
kall maakondliku rohev@rgustiku piiride tapsustamine, kuid veekogude kallaste arvamine
rohevdrgustiku osaks on hea planeerimispraktika, mis ldhtub muuhulgas saéstva arengu
eesmarkidest ja rohevdrgustiku planeerimisjuhendist. Maa-ala on 100-120 aasta vanuste
sangleppade enamusega puistuga kaetud. Tegu on (keskkonnaregistrisse kantud) Il
kaitsekategooria loomaliikide elupaigaga ja toitumisalaga. Lisaks on ala liigniiske ja ajuti
Uleujutatav, mistGttu on alal ehitamine keeruline. Tanasel péeval on territoorium teatud maaral
rohealana ka kasutatav (seda kinnitavad metsa-alal kulgevad rajad), mistdttu on roheala piiri
laiendamine avalikes huvides. Pargiosa sidumine Ulejdédnud pargi struktuuriga tdstab Keila
mdoisa pargi kui terviku puhkevéartust. Keila mdisa parki on planeeritud elamuehitust J6epargi
detailplaneeringu alusel (vt ptk 6.4.5, vt LISA 11).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

e Park sdilitatakse Keila linna tihe olulisema puhkealana ja see on osa Keila linna labivast
rohevoondist. Keila mdisa park planeeritakse rohelise v@rgustiku astmelauaks (ptk
7.1.1) ja véartuslikuks maastikuks (vt ptk 7.1.2).

e Uue rajatisena on kavas Keila pargivodndit (ihendav keskne jalg- ja jalgrattatee Keila
mdisa pargist kuni Keila terviseradadeni (vt JOONIS 4), mille arendamisel tagada selle
sidusus ja kasutada teiste parkidega vimalikult Gihtset kujundusideed.

Ehitus- ja kasutustingimused

o Keila linna mdisapark peab jédma Keila linna theks olulisemaks puhkealaks, mistdttu
on mdisaparki uute hoonete ehitamine keelatud. Lubatud on ainult vanade hoonete
taastamine ja rekonstrueerimine vdi restaureerimine.

o Kui elanikel on soov pargi kasutust mitmekesistada, tuleks uusi valitegevuse alasid
planeerida pigem stimbioosis Harjumaa Muuseumiga — nt lasteménguvéljak ja pargi
kohvik muuseumi hoovi. Vaikevorme ja inventari tuleb projekteerida labimdeldult ja
terviklikult, arvestades pargivaadetega ja ajaloolise mdisahoonestusega. Mujale
ajaloolisele pargialale, kui Harjumaa Muuseumi hoovi, uusi mangu- ja spordiplatse
mitte kavandada.

e Pargi ja Keila linna koosseisu integreerida praegu valjapoole Keila piiri jadv Tdllaauk.

64



KEILA LINNA ULDPLANEERING. EELNOU

Elluviimise p6himdotted

Keila mdisa parki uute puhketegevuste ja valgustuse kavandamise aluseks koostatakse
maastikuarhitektuurne projekt (maastikuarhitektuursed projektid). Pargi véikevormide
terviklikuks kavandamiseks v@ib kaaluda maastikuarhitektuurikonkursi korraldamist
(ptk 5.3).

Markeerida paremini erinevad sissepdasud parki (k.a. endine kivisild Ule joe, mis viib
mdisa majandushoonete juurde). Tagada ihendustee viinak6ogi juurde. Ule
vasakpoolse joeharu, olulistele kédiguteedele, projekteerida rippsildu.

6.2.4 Keskpark koos Manniku pargi iihendusteega

Maakasutuse juhtfunktsioon:

park ja haljasala

A1

uhiskondlike objektide ala 0
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila Keskpark asub Keila linnas Haapsalu maantee ja Paldiski maantee vahelisel alal
ulatudes loodeosas Ule Jaama tdnava. Keskpark jaab Keskvéljakust l&&ne poole, loodeosas
on park l&bi jalakéijate liikumisteede seotud Keila ménnikuga. Ajalooliselt on tegemist
kalmistuga, mis kujundati pargiks 1966. aastal. Alal paiknevad malestised (reg nr 8, 9 ja
27604). Tegemist on linnastidames paikneva pargiliku haljasalaga, millel on suur
potentsiaal kujuneda selle elavdamisel ja kaasajastamisel linna avaliku ruumi oluliseks ja
Uheks atraktiivsemaks osaks. Parki labivad Keila ménnikut (Keila algkooli, Keila kooli) ja
linna keskust ning raudteejaama Uhendavad jalakaigusuunad. Peamised juurdepéasud
pargile on Jaama tanavalt, Keskvaljaku poolt ja kasutatav on ka Keila manniku poolne
kitsas majadevaheline juurdepdésutee. Keskpark on kehtivas Keila linna Gldplaneeringus
Uiks osa linna l&bivast terviklikust kesksest jatkuvast puhkealast. Jalakéijate ja jalgratturite
suund Keila ménniku ja Keila keskvéljaku vahelisel alal planeeriti kehtiva
tldplaneeringuga, kuid on tanaseni ellu viimata.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Kéesolev Keila linna dldplaneering Kasitleb Keskparki osana Keila jatkuvast
puhkealade voondist ja ndeb ette Keskpargi ja Keila ménniku sidususe parandamist.
Ehitada tuleb Keskparki ja Keila ménnikut siduv kergliiklustee, mis muuhulgas on
uheks oluliseks Uhenduseks kesklinnast ja raudteejaamast koolideni. Keila linna
tuldplaneeringuga planeeritakse Keskpark rohelise vorgustiku astmelauaks (ptk 7.1.1).
Uue rajatisena on kavas Keila pargivoondit thendav keskne jalg- ja jalgrattatee Keila
mdisa pargist kuni Keila terviseradadeni (vt JOONIS 4), mille arendamisel tagada selle
sidusus ja kasutada teiste parkidega vdimalikult Gihtset kujundusideed.

Ehitus- ja kasutustingimused

Keskpark on Keila linna keskuses paiknev oluline roheala, mist6ttu on parki uute
hoonete ehitamine keelatud. Lubatud on ainult vanade hoonete lammutamine,
taastamine ja rekonstrueerimine vdi restaureerimine.

Lubatud originaalprojekti alusel pargipaviljoni planeerimine vana veetorni kinnistule;
Tagada Keskpargi ja Manniku pargi Ghendustee labi Pargi tn 1 ja 1a ning Paldiski mnt
5b maatlksuste.

Rohelise vargustiku astmelaua ehitus- ja kasutustingimused vt ptk 7.1.1.

Uhiskondliku hoone mberehituse korral peab see jadma mdéjuma kui igast Kiiljest
vaadeldav ja pargiga suhestuv hoone.

Elluviimise p6himdtted

Keskpark on rekonstrueeritud vastavalt olemasolevale ehitusprojektile.

Keila méanniku ja Keila keskvaljaku vaheline parem lahendus labi Keskpargi realiseeritakse
edasiste planeeringute ja projektide koostamisel. Vajadusel koostatakse ehitusprojekt,
projekteeritakse tdiendavalt vajalikud Uhendusteed, sh vajadusel viidastuse korrastamine.
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Kui koostatakse Jaama tdnava rekonstrueerimisprojekt (vt ptk 6.1.3), vOib see Keskpargi ala
osaliselt kasitleda.

Perspektiivis s6lmib Keila linn Pargi tn 1 ja 1la ning Paldiski mnt 5b omanikega lepingu
jalg- ja jalgrattatee l&bip&&asu ehitamiseks ja hoolduseks vdi kinnistu osa eraldamiseks
linnale.

6.2.5 Manniku park, koolid, tervisekeskus ja haigla esine rohevéond

Maakasutuse juhtfunktsioon:

park, kus paiknevad olemasolevad thiskondlikud objektid

AS

park ja haljasala

uhiskondlike objektide ala 0

tee ja tdnavavorgustik ]
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Manniku park asub Keila linna keskuses, sellest kagu poole jaab Keskpark ning laéne
suunal laheb Manniku park sujuvalt tle Keila Terviseradade rohealaks. Ménniku park
on linnakeskse parkmetsa suda. Manniku pargi Umbruses paikneb mitmeid linna
uhiskondliku ja teenindava funktsiooniga hooneid: Keila kooli kaks hoonet ( p6hjamaja
sh raamatukogu, muusikakool ning pargimaja), endine haiglahoone, veekeskus, kooli
staadion ja lauluvéljak koos lIokkeplatsiga. Keskse asukoha ja intensiivse jalakdijate
liikluse tdttu on Manniku park olulise puhkevéértusega. Praeguse kooli pGhjamaja ja
veekeskuse Umbruses on mitmeid parklaid ning nende vahelt kulgeb olemasoleva
Ehitajate tee linnapoolne IGik.

Méanniku park on kehtivas Keila linna Uldplaneeringus (ks osa linna labivast
terviklikust kesksest jatkuvast puhkealast, mida labivad linna piirkondi Uhendavad
kergliiklusteed.

Keila vana koolimaja on malestis (reg nr 27085).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Kéesolev Keila linna Uldplaneering kasitleb Méanniku parki osana Keila jatkuvast
puhkealade vodndist ja ndeb ette helt poolt Manniku pargi ja Keskpargi ning teiselt
poolt Ménniku pargi ja Keila terviseradade sidususe parandamist ja sdilitamist. Keila
linna Uldplaneeringuga planeeritakse Méanniku park rohelise vorgustiku astmelauaks,
mille l&&neosas (Pargi tn 30 kinnistul, vt ka p 6.4.10, Keila haigla arendusala) on
planeeritud rohelise koridori jatkumine (ptk 7.1.1).

Olemasolevate (hiskondlike hoonete vB8i nende lahitimbruse Umberehituse korral
voetakse eesmargiks nende parem sidumine pargi kui tervikuga, nende sulandamine
pargimaastikku ning ihendamine kergliiklusteede vorgustikuga.

Uue rajatisena on kavas Keila pargivoondit hendav keskne jalg- ja jalgrattatee Keila
mdisa pargist kuni Keila terviseradadeni (vt JOONIS 4), mille arendamisel tagada selle
sidusus ja kasutada teiste parkidega v8imalikult Gihtset kujundusideed.

Ehitus- ja kasutustingimused

Keila Ménniku parki on uute hoonete ehitamine keelatud. Lubatud on olemasolevate
hoonete taastamine ja rekonstrueerimine vGi restaureerimine ning olemasolevatele
hoonetele juurdeehituste tegemine/ olemasolevate hoonekomplekside edasi arendamine
(sh lauluvéljaku ehitamine).

Manniku pargi parkmetsa-alasid tuleb maksimaalselt ja terviklikuna sdilitada. Selleks,
et park suure kasutuskoormuse all rohkem ei kannataks, tuleks pargis véga tapselt
piiritleda alad, kus on inimeste liikumine lubatud ja neile see korraliku infrastruktuuri
abil mugavaks tehtud, ning looduslikud alad, kuhu ligipaés on piiratud. Taunida tuleb
ehitustegevust niigi suure kasutuskoormusega linnametsas ja valtida parkmetsa-alade
killustamist.

Hoonete, rohealade ja teede ehitamisel ja Umberehitamisel tuleb arvestada inimeste
valjakujunenud liikumissuundadega. Uute teede rajamisel metsa-aladele tuleb eelistada
valjakujunenud teekoridore. Uute vélisruumi rajatiste rajamisel tuleb eelistada
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kdrghaljastuseta alasid.

Parandada tuleb Ménniku pargi kui ,,Keila rohelise joe* osa ithendust Keskpargiga ja
Keila Terviseradadega, milleks kavandatakse linna parke (hendav terviklik
kergliiklustee. Sdilitada tuleb v&hemalt ca 60 m laiune rohekoridor kohas, kus Ménniku
park Uhineb Keila Terviseradade alaga (vt ptk 6.2.6 ja ptk 6.4.10), end. Keila haiglast
[6una pool.

Ehitajate tee senise sdidutee imber ehitamisel haljastusega kergliiklusteeks tuleb ka
olemasolevad parkla-alad liigendada haljastusega ja sobitada paremini Manniku
pargimaastikku.

Elluviimise p6himdtted

Keila kooli P8hjamaja Umbritseva ala ja sealsete spordivaljakute Umbruse kohta
koostada terviklik maastikukujundusprojekt.

Manniku pargis paikneva lauluvaljaku rekonstrueerimiseks tuleb korraldada
arhitektuurivdistlus.

Haljastuse ja rajatiste edasine hoolduskava peab leidma tasakaalu 0Okoloogilise
mitmekesisuse ja kasutajate vajaduste vahel. Eristada intensiivse hooldusega alad ning
looduslikuna sdilitatavad alad.

Ehitajate tee senise sdidutee osa Umberehituseks ja kooli Pdhjamaja, veekeskuse
parklate ning sobitamiseks pargimaastikku koostada maastikuarhitektuursed projektid.
Perspektiivis s6lmib Keila linn maaomanikega (sh Pargi tn 30) lepingu jalgrattatee
labipdasu ehitamiseks ja hoolduseks vdi kinnistu osa eraldamiseks linnale. Ka enne
seda on omaniku kohustuseks tagada rohevoondi ja metsaradade avalik kasutus.
Olemasolevate hoonete (koolid, haigla, veekeskus) vdimalik Gmberehitus vdib tuntavalt
mojutada linnaruumi Glelinnalise tdhtsusega avalikul alal, mistéttu nende
projekteerimiseks v@ib kehtida arhitektuuriv@istluse kohustus (t&psemalt ptk 5.3).

6.2.6 Keila terviserajad

Maakasutuse juhtfunktsioon:
spordile ja puhkamisele suunatud parkmets a2

tehnoehitise ala, jaatmekaitluse ala °
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tegemist on korge puhkevairtusega alaga, mis on nii Keila linnaelanike kui ka
Umbritseva piirkonna elanike poolt aktiivselt kasutatav. Alal on vélja arendatud
mitmekesised sportimisv@imalused ja seda teenindav taristu. kus paiknevad (osaliselt)
valgustatud jooksu-, suusa-, rulluisu- ja kettagolfirajad ning jalgpallivaljakud jt
spordiplatsid.

Alale on kehtestatud Ehitajate tee 13 kinnistu ja seda Umbritseva ala detailplaneering
(kehtestatud 30.11.2009. a).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Keila terviseradade ala tuleb sailitada puhkealana. Uldplaneering kasitleb Keila
terviseradade puhkeala osana Keila jatkuvast puhkealade vdondist ja néeb ette thelt
poolt Ménniku pargi ning teiselt poolt Niitvédlja/ Tammiku tee loodusliku ala sidususe
parandamist ja séilitamist. Keila linna Uldplaneering médrab Keila terviseradade ala
rohelise vBrgustiku astmelauaks, mille 16unaosasse on planeeritud roheline koridor (ptk
7.1.1).

Keila terviseradade loodeosasse on (ldplaneeringuga ette nédhtud ,tervikliku
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala“, mis Uldplaneeringus osaliselt on
planeeritud rohealaks (spordile ja ja puhkamisele suunatud parkmets) , osaliselt
elamualaks (vt ptk 6.4.15 ). Elamu- ja roheala tapne piir tuleb tapsustada labi
loodusuuringute ja ala tervikliku detailplaneeringu.

Uue rajatisena on kavas Keila pargivoondit ihendav keskne jalg- ja jalgrattatee Keila
mdisa pargist kuni Keila terviseradadeni (vt JOONIS 4), mille arendamisel tagada selle
sidusus ja kasutada teiste parkidega v8imalikult Ghtset kujundusideed.
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Ehitus- ja kasutustingimused

Keila terviseradade ala sdilitada puhkealana. Kuna tegemist on osaliselt tehismaasikuga,
kus rohealal vahelduvad metsa-alad militaartegevuse tagajérjel lagedate (osaliselt
metsastunud) aladega, on kdrghaljastuseta ja isetekkelise noorendikuga kaetud aladele
lubatud puhkeotstarbeliste avaliku funktsiooniga ehitiste rajamine. K8ik uued ehitised
tuleb paigutada aladele, kus on védiksem md&ju Grnadele taimekooslustele, selleks tuleb
alale koostada v@imalikest keskkonnam@judest l&htuv tsoneering. Loopealsed
kooslused tuleb sdilitada ja uute rajatiste asukohavalik peab ldhtuma haruldaste
koosluste sdilitamise vajadustest.

Olemasolevaid looménnikud tuleb séilitada terviklike massiividena, keelatud on nende
killustamine uusehitiste v8i neid teenindavate aladega. Loomannikud on elupaigaks alal
pesitsevatele looma- ja linnuliikidele ning putukatele. Samuti tuleb séilitada loopealsed.
Vajadusel voib rohealal osaliselt labi viia hooldustdid (eelkdige teede ja radade &ares
ning puhkerajatiste imbruses).

Elluviimise p6himdotted

Keila terviseradade ala kohta on soovitav koostada dendroloogiline hinnang ja
alustaimestiku inventeerimine, kus on vélja toodud puhke- ja ehitustegevuse suhtes
tundlikumad ja vahem tundlikumad alad.

Keila  terviseradade roheala  kohta on  soovitav  koostada  terviklik
maastikukujundusprojekt, lahtudes puhkeala etapiviisilisest vélja ehitamisest. Seni pole
puhkeala arendatud susteemselt vaid hetkevajadustest ldhtuvalt. Keila terviseradade
roheala tuleb tmbritseva linnaruumiga paremini siduda (vajadus juurdepaasuteele pdhja
poolt).

Ehitajate tee on osaliselt kavandatud eraomandis Kuusiku maalksusele, mis eeldab
kokkulepet linna ja omaniku vahel.

6.2.7 Keila joe luha-ala

Maakasutuse juhtfunktsioon: looduslik ala

A3

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila joe luha-ala paikneb Keila linna kirdeosas, Uus-Paldiski maanteest pbhja pool ja
piirneb pdhja poolt Keila joega. Tegemist on kevadeti Ule ujutatava Keila joe luha-
alaga, kus laiuvad pdllud ja rohumaad. Kevadiste ja sugiseste lindude randeperioodide
ajal peatuvad luha-alal randlinnud. Keila linna avatud luhamaastik on vaatelise
téhtsusega ja Keila linnale omaparane.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Tegemist on Paldiski mnt korterelamute I&heduses paikneva loodusilmelise vee-aéarse
alaga, millel on potentsiaal kujuneda selle mitmekesistamisel ja jalakdiguteede
Uhenduste parandamisel linna avaliku ruumi osaks. Luha-ala pdhjaservas, Keila j6e
&dres, paikneb olemasolev supluskoht, mida on ette néhtud sdilitada ja vajadusel
kasutustaristuga tdiendada.

Puhkeala tulevikusuundumused on seotud ala ligipaasetavusega sh séltub see Tallinn-
Paldiski maantee koridori arengutest (vt ka ptk 6.1.8). Keila linna tldplaneering maérab
Keila jBe luha ala rohelise vérgustiku astmelauaks ( vt ptk 7.1.1).

Ehitus- ja kasutustingimused

Maatulundusmaa sihtotstarbega avatud maastikuga aladel v&ib jatkuda maa
sihtotstarbeline kasutamine. P8llumaa ehk maatulundusmaa edaspidiseks sihtotstarbe
kohaseks kasutamiseks piiravaid tingimusi ei seata.

Suur osa luha-alast on kevadeti Uleujutatav, sellele avanevad kevadeti Keila linnale
iseloomulikud vaated ja seda kasutatakse puhkealana korterelamute elanike poolt,
mistdttu ei sobi see tdies ulatuses arendustegevuseks. Otstarbekas on osa rohealast
planeerida loodusdppe suunitlusega puhkealaks. Tagada vaadete avatus.
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Elluviimise p6himdtted

e Maa-ala edasine areng on seotud Tallinn-Paldiski maantee  Kkoridori
tulevikusuundumustega (vt ptk 6.1.8, stsenaarium 2 kohane areng). Kui planeeritakse
Keila po6hjapoolne (mbersBit ja Tallinn-Paldiski maanteeldik muutub Keila linna
liiklust teenindavaks tdnavaks, tekib vdimalus planeerida suurem territoorium uuesti (sh
uushoonestuse vdimalik paiknemine, teede- ja tdnavav@rgustik ning rohealad). Kogu
piirkonna kohta on otstarbekas koostada arhitektuurivdistlus ja selle alusel terviklik
teemaplaneering, mis mdtestaks uuesti kogu ala linnaruumilise lahenduse. Oluline on
edasisel planeerimisel arvestada suurvee perioodil ileujutusega.

e  Koostdds maaomanikega v8ib kaaluda luha-alale maastikuhoolduskava koostamist.

e Ehitustingimused trassikoridoriga maaratud tee ja tee kaitsevdondi (150 meetri) alas:

- Arvestada tuleb digusaktidest tulenevaid piiranguid,;

- Uusi teid, hooneid/rajatisi ja rajada istandikke vdib Uksnes Transpordiameti
ndusolekul;

- Kohaliku omavalitsusel tuleb Transpordiametilt kiisida tingimusi vGi seisukohti
enne planeeringu algatamist (detailplaneeringu koostamise kohustuse korral) vGi
projekteerimistingimuste (detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral) valjastamist v6i klsida ndudeid ehitisteatise kohustuslikele ehitistele.
Peale tee-ehitusprojekti Kinnitamist kehtivad tee ja tee kaitsevoondi alal
seadustest tulenevad piirangud.

6.2.8 Niitvalja/ Tammiku tee looduslik ala koos elamutega

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Looduslik ala

Olemasolev vaike-elamuala &
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

A3

Niitvalja/ Tammiku tee looduslikud alad moodustavad olulise osa kogu Keila linna
territooriumist ja paiknevad Keila linna ladneosas, raudteest pdhja pool. Roheala on véga
mitmekesine. Rohealal esineb (rgloodust, péarandkooslusi, kultuuriloolisi, ajaloolisi ja
looduskaitseliselt tahtsaid objekte. Samuti paiknevad seal vanad talukohad.

Niitvéalja/ Tammiku tee looduslik ala on tdna osa Harju maakonna rohelisest vorgustikust —
tegu on osaga tuumalast, mis laieneb L&&ne-Harju valla territooriumile.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering néeb Niitvalja/ Tammiku tee looduslike alade sailitamist Keila linna he
olulisema puhkealana ja osana Keila linna labivast rohevoondist. Keila linna uldplaneering
méaérab Niitvalja/ Tammiku tee loodusliku ala rohelise vorgustiku tuumalaks (ptk 7.1.1) ja
vaartuslikuks maastikuks (vt ptk 7.1.2).

Ehitus- ja kasutustingimused

e Kuna tegemist on suures osas terviklikuna séilinud kdrge looduskaitselise vaartusega,
kaitsealuste liikide leiukohtadega, liigirikka elustiku ja maailma mastaabis haruldaste
looduskooslustega alaga, siis Niitvalja/ Tammiku tee rohealale uusarendusi ei
planeerita. Lubatud on olemasolevale (enne Uldplaneeringu koostamist moodustatud)
elamumaa sihtotstarbega maatikile hajaasustusviisil ihe véikeelamu ehitamine ning
olemasolevates talukohtades hoonete ehitamine. Ajaloolistes talukohtade on lubatud
pdhihoone ja abihoonete ehitamine ja taastamine ning olemasolevate hoonete
rekonstrueerimine v8i restaureerimine kui see pole vastuolus kehtivate Gigusaktide ja
kaitseala maarusega.

e Maatulundusmaa sihtotstarbega avatud maastikuga aladel v6ib jatkuda maa
sihtotstarbeline kasutamine, kui kaitseala eeskirjas pole sétestatud teisiti. P6llumaa ehk
maatulundusmaa edaspidiseks sihtotstarbe kohaseks kasutamiseks tdiendavaid ja
piiravaid tingimusi ei seata. Eelistatud on roheala sihipdrane hooldamine puisniitude,
sooniitude ja ajalooliste karja/heinamaade taastamiseks.

69



KEILA LINNA ULDPLANEERING. EELNOU

e Rohealal paiknevaid metsamaid majandatakse vastavalt metsaseadusele ja kaitseala
kaitse-eeskirjale. Valjaspool kaitseala on soovitatav sarnaselt Kkaitsealaga metsade
majandamine ja kasutamine sellisel moel ning sellises tempos, et séiliks metsade
bioloogiline mitmekesisus, produktiivsus, taastumisvéime ja elup@lisus ning Uhtlasi
nende potentsiaal taita nlid ja tulevikus ¢koloogilisi ja sotsiaalseid funktsioone nii
kohalikul kui ka uleriigilisel tasandil. Eelistada tuleb kujundusraiet, mida tehakse
kaitstaval loodusobjektil kaitse-eesmargi saavutamiseks vastavalt
kaitsekorralduskavale, liigi kaitse ja ohjamise tegevuskavale v&i kaitstava looduse
Uksikobjekti voi vaariselupaiga seisundi sailitamiseks ja parandamiseks.

e Taastamise- ja raietdid tuleb teostada sobiva tehnika ja ilmastikuga ning valtida tuleb
pinnase liigset kahjustamist.

e Hoiduda tuleb raietdddest raierahu perioodil lindude pesitsemise ajal. See pdhimdte
kehtib juba téna terves linnas sh. puisniitudel ja erinevate maastikuhooldustédde
teostamisel.

o Keila linna rohealadel teostatavad igat liiki raied, ehitustegevus ja muu roheala
koosluseid m6jutav majandustegevus tuleb koosk@lastada Keila Linnavalitsusega (vt ka
ptk 7.1.3).

e Puhkeala edasise planeerimise (tsoneerimise) aluseks on juba labi viidud
loodusuuringud ja vajadusel tuleb 1&bi viia tdiendavaid uuringud. Koostoos
Keskkonnaameti ja ornitoloogidega tuleks selgitada vélja puhketegevuse suhtes
tundlikumad ja véhem tundlikumad alad ning edasine kontseptsioon puhkeala
planeerimiseks.

e Sdilitada tuleb olemasolevate ajalooliste teede struktuur. Keelatud on 6gvendada
olemasolevaid ajaloolist trajektoori jargivaid teid. Tammiku tee, mis Gihendab omavahel
vanu talukohti ja tagab neile juurdepéd&sud, séilitada olemasoleval trassil ja
maastikkusse sobituva metsateena, mida saavad kasutada nii jalakaijad, jalgratturid kui
ka autod.

e Alal ei ole lubatud rajada metsloomade liikumist takistavaid piirdeaedu. Piirdeaed on
lubatud rajada Uksnes umber eluasemekoha Sueala. Lubatud on madalate kiviaedade
rajamine. Samuti on tarastamine lubatud tulenevalt maade pdllumajanduslikust
kasutusest (nt karjamaad, metsaistandike kaitse jne).

e Sdilitada tuleb vanad kiviaiad. Kiviaiad pakuvad téiendavaid elupaiku ja varjepaiku
vaikeloomadele ning kasvukohti paljudele samblikele ja taimedele (nt Kivi-imar, paas-
kolmissGnajalg). Kivist karjaaiad on véartuslikud maastikuelemendid, mistdttu tuleb
neid vBimalusel sdilitada ja eksponeerida — puhastada vdsast ja avada neile vaated.

Elluviimise p6himdtted

Niitvalja/ Tammiku tee pérandkultuurmaastike kohta on soovitav koostada hoolduskava, kus
médratakse tdpsemalt erinevat tulpi alade hoolduse pdhimdtted. Lahtudes vajadusest tuleb
roheala kohta koostada loodusuuringuid. Alade hooldusel l&htuda kaitse-eeskirjast voi selle
puudumisel erinevate koosluste riiklikest hooldusjuhenditest.
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6.2.9 Sopsu-Tooma tammik

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Park ja haljasala Lo

Uhiskondlike objektide ala 0
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Loode-Keila elamuala keskmes paikneb avalikult kasutatav pargilaadne haljasala - Sopsu-
Tooma tammik. Sopsu-Tooma tammik paikneb Sopsu-Tooma, Tervise, Pargi ja Kruusa
tdnavate vahelise elamukvartali sees ja on kehtiva Kruusa tdnava, Pargi tdnava pikenduse ja
Loodeosa elurajooni vahelise ala detailplaneeringu (kehtestatud 2005.a, vt LISA 11) alusel
avalikult kasutatav roheala. Roheala keskmes paikneb lasteaed. Tammikut labivad mitmed
jalgteed, mis moodustavad osa linna liikumisv@rgustikust. Samuti on Sopsu-Tooma tammik
elamualasid ja Keila terviseradasid tihendav roheala.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Sopsu-Tooma tammik sdilitatakse avaliku rohealana. Roheala keskmes paiknevale lasteaia
alale muudatusi ei kavandata.

Ehitus- ja kasutustingimused

e  Sopsu-Tooma tammiku roheala séilitada terviklikuna.

o Rohealale —park ja haljasala maale- on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on
paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikastid, ménguvéljaku -
inventar jne) ning rajada jalakéijate- ja kergliiklusteid. Olemasolevat haljastust, sh alal
kasvavat isetekkelist haljastust, Gldjuhul séilitada. Igasuguse ehitustegevuse I&bi
viimisel tuleb rakendada haljastuse kaitsemeetmeid ning mitte projekteerida uusi ehitisi
vadrtuslike puude juurestiku kaitsealale ja vdra ulatusse.

o Uhiskondlike hoonete maal lahtuda kehtivast detailplaneeringust.

Elluviimise p6himdtted

e Tegevuse aluseks on kehtiv Kruusa tdnava, Pargi tdnava pikenduse ja Loodeosa
elurajooni vahelise ala detailplaneering, millest on valja arvatud Pargi tdnava pikenduse
rajamine.

e Ala kohta on soovitav l&bi viia dendroloogiline inventeerimine ning vélja selgitada
vaartuslikud séilitatavad puud, hooldusl8ikust vajavad puud, haljasala hooldusraiete
vajadus jne.
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6.2.10 Mudaaugu rohealad 1 ja 2

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Park ja haljasala oM
N

Tee ja tdnavavorgustik
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

e Mudaaugu elamupiirkonnas paikneb elamukruntide vahelisel mitmeid rohealasid, mis
on looduslikus seisus ja toimivad elanike lahipuhkealadena. Suuremd6tmelisem
(Mudaaugu roheala 1) pdhja-1duna suunaline roheala paikneb Tammiku tee (DP jargi
uus nimi Arutammiku tee) imbruses. Teine (Mudaaugu roheala 2) suurem roheala on
ida-1a&nesuunalisel ndlval paiknev roheriba. Mudaaugu elamupiirkonnas paiknevad
rohealad vorgustuvad ja on 18una poolt seotud Keila terviseradade rohealaga.

e Ehitatud elamukvartalid on tsoneeritud Keila linna loodeosa Uldplaneeringu, kehtiva
Keila linna Uldplaneeringu ja koostatud detailplaneeringute alusel (vt LISA 11).
Planeeringutega on tsoneeritud nii elamualasid kui ka neid liigendavaid rohealasid.
vahelduva reljeefiga véiksemaid rohealasid.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Mudaaugu piirkonna rohealad sdilitatakse Mudaaugu elamupiirkonna lahipuhkealadena.

Ehitus- ja kasutustingimused

o Uldplaneeringu kaardil toodud Mudaaugu piirkonna rohealad tuleb siilitada
terviklikuna ja avalikult kasutatavana. Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on
paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikastid, méanguvéljaku -
inventar jne) ning rajada jalakéijate- ja kergliiklusteid.

o Roheala 1 18biv Arutammiku tee lahendada maastikku sobituva rahustatud liiklusega
tdnavana.

¢ Roheala 2 piki ndlva-ala kavandada vdimalusel kénnitee v3i kergliiklustee.

Elluviimise p6himdtted

Arvestada vBimalusel rohev@rgustiku sidumise vajadustega naaberomavalituse
territooriumil edasiste jatkuprojektide kaigus (vt LISA 8).

Soovitav on lahendada Roheala 2 ndlva-ala theskoos thiskondliku hoonestusega ptk
6.2.11.
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6.2.11 Mudaaugu iihiskondlik ala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Uhiskondlike objektide ala 0

Kaitsehaljastuse ala

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Maa-ala piirneb ndlval paikneva rohealaga, Harju KEKi tootmisalaga ja Mudaaugu
olemasoleva ja planeeritava elamualaga. Tegemist on suures osas tehismaastikuga. Alale
on detailplaneerimisel Ghiskondlik objekt.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering kavandab maa-ala thiskondliku(e) hoone(te) ehitamiseks. Alale vdib
kavandada thiskondlikke objekte nt kool (sh erakool), lasteaed, vanadekodu, koolitus-
kultuurikeskus jne. Harju KEKi poolsele alale kavandatakse kaitsehaljastuse voond.

Ehitus- ja kasutustingimused

Uhiskondlik(ud) objekt(id) sobitada alale maastikuliselt, arvestada (imbritseva
reljeefiga ja kasutada seda objekti Umbritsevas maastikukujunduses &ra (rajades nt
maastikku arvestavaid terrasse ja validpperajatisi). Uhiskondlike objektide imber jatta
objekte teenindavat rekreatsiooniruumi. Soovitav paigutada hooned vabakujuliselt.
Soovitav uued teed kavandada looklevad ja maastikku (reljeefi) jargivad.

Teed ja parkimiskohad liigendada kdrghaljastusega, kasutades eelistatult vett
labilaskvaid katendeid.

Hoonete valisviimistluses kasutada naturaalseid ja loodusldhedasi materjale.

Harju KEKi poolsele alale kavandada kaitsehaljastuse voond séilitades olemasolevat
haljastust vdi rajades uut haljastust.

Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel pdorata lisatdhelepanu ala haljastuse
sdilitamiseks ja elurikkuse suurendamiseks. Kuna tegemist on rohelise v@rgustiku
puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja projektide koostamisel rakendada
rohepunktide siisteemi (vt ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

Elluviimise p6himdotted

Hoonestus ja maastik kavandada uhtse tervikuna (kaasates nii arhitekt kui
maastikuarhitekt). Soovitav on lahendada hoonestus ja maastik Uheskoos ptk 6.2.10
Mudaaugu rohealaga 2).

Uut thiskondliku objekti ehitamisel on ndutav originaalprojekti koostamine.
Ehitusalade valikuks tuleb alale tuleb koostada loodusuuring, et selgitada vélja
ehitustegevuse suhtes rohkem ja vahem tundlikumad alad looduses ning valida vélja
planeeringualal relevantsed liigirihmad.
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6.2.12 Metskonna kultuurpuistu

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Park ja haljasala oM

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila linna I6una osas, L6una-Keila aedlinna ning Toostuse tn tootmisala vahelisel alal
(Raba ja Aia tn nurgas) paikneb véiksem&dtmeline haljasala — metskonna kultuurpuistu.
Noukogude ajal paiknes alal puukool ja puukooli territooriumit mbritsevale loopealsele
alale (kadastik ja heinamaa) rajati 1966. aastal pargilaadne haljasala. Keila linna kehtivas
uUldplaneeringus on suur osa haljasalast planeeritud véike-elamu alaks.

Metskonna kultuurpuistu ala ja seda Umbritsevad maaiksused on jagatud
katastriliksusteks, kuid Kkatastriliksuste jaotus ei arvesta kéaesoleva (ldplaneeringu
lahendust, kus peetakse oluliseks Lduna-Keila vajalike (ihendusteede planeerimist (vt ptk
6.1.6), Lduna-Keila uute elamualade terviklikku kasitlust (vt ptk 6.4.2) ja késitletava
kultuurpuistu ala rohealana séilitamist.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Tulenevalt rohestruktuuri analliisist (vt LISA 8) sdilitatakse olemasolev roheala
terviklikuna. Haljasala paikneb vdikeelamute ala ja tootmisala vahelisel alal ja moodustab
vajaliku puhvervoondi. Roheala puistu on liigirikas ja haljasalal on potentsiaali kujuneda
véaikeelamupiirkonda teenindavaks puhkealaks.

Ehitus- ja kasutustingimused

Roheala tuleb séilitada terviklikuna. Rohealale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on
paigaldada haljastu inventari (nt pingid, valgustid, prugikastid, ménguvaljaku inventar
jne) lahtudes elanike soovidest ja vajadustest.

Kavandada kultuurpuistu Umbritsevate (sh planeeritavate) elamute elanikele suunatud
avalikuks haljasalaks.

Elluviimise p6himdtted

Juhul kui praeguse riigimaa erinevaid katastriiksusi vG0randatakse erinevatele
omanikele enne terviklikku detailplaneeringut, ei saa iga uus omanik eeldada, et
maatlkki saab kasutada elamute arendusalana. Linn v8ib nbuda maaliksuste uuesti
kokku liitmist ning kruntimist detailplaneeringu alusel. Maalksuste uues struktuuris
tuleb muuhulgas tagada Uldplaneeringuga planeeritud terviklike avalike puhkealade
(metskonna kultuurpuistu ala ja korgepingeliini koridoris tervikliku puhkeotstarbelise
rohekoridori séilimine, haldamine ja areng. Arendusiksus alal jaab tervikliku
detailplaneeringu koostamise kohustusega alale. Planeerida kultuurpuistu terviklikuks
maauksuseks, mille omaniku kohustus on seda arendada ja hallata terviklikult ning
tagada avalik kasutus.

Alal tuleb l&bi viia valik- ja hooldusraied ja puhastada alusmets v@sast. Laiguti ja
teeradade servades voib harvendada tihedat pddsarinnet ja Uleliigset puude jarelkasvu.
Puudest lagedatele aladele vdib kulvata niidutaimi ja kujundada puhkekohti. llumuru
v@Biks olla vaid teede-radade servades puhkekohtade alal, et lihtsustada ala hooldust.
Alale soovitav koostada dendroloogiline hinnang, et vélja selgitada vaartuslikumad
puistu elemendid ja Uiksikpuud.
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6.2.13 Kaare tn thiskondlik ala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Uhiskondlike objektide ala

Tee ja tanavavorgustik
Olemasolev véike-elamuala
Park ja haljasala

u
E1

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Maa-alale on 2018. a kehtestatud Kaare tdnava ja Linnamée tee ning J6e tn 57b kinnistu
vahelise ala detailplaneering hiskondliku objekti (erihooldekodu) ehitamiseks, avalikult
kasutatava puhkeala planeerimiseks ja olemasoleva elamukrundi séilitamiseks (vt
LISA 11).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneeringuga muutusi ei kavandata ja maa-ala areng lahtub kehtivast
detailplaneeringust ja véljastatavatest projekteerimistingimustest. Maa-alale v6ib edaspidi
kaaluda Uhiskondlike hoonete lisamist, kuid Uldplaneeringu koostamise ajal nende
otstarvet ei mdadrata. Maa-ala hoonete, maastiku ja teede kavandamisel on peamine
juhinduda eesmérgist sidustada inimsdbralike Uhenduste abil Lduna-Keila ja Todstuse tn
tootmisala (vt ptk 6.5.2).

Ehitus- ja kasutustingimused

Maa-ala ehitus- ja kasutustingimused on médratud kehtivas detailplaneeringus. Vajadusel
koostada veel detailplaneeringuid taiendavate hiskondlike hoonete planeerimiseks.
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6.2.14 SOS lastekiila ala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Segaotstarbeline ala
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Mudaaugu piirkonnas paiknev Keila SOS lastekila rajati 1995. aastal ning alal paiknes
lastekodu. Sisuliselt on tegemist vdike-elamute alaga.
Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted
Uldplaneering kavandab maa-ala jatkuvalt Ghiskondliku(e) hoone(te) alana v6i
elamualana, mistdttu on alale maaratud segaotstarbelise ala juhtfunktsioon. Olemaosleva
hoonestuse baasil v6ib alale v6ib kavandada (hiskondlikke objekte nt lastekodu,
tervisekeskus, kool (sh erakool), lasteaed, vanadekodu, hooldekodu, koolitus-
kultuurikeskus, elamist jne.
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6.3 Segaotstarbelised alad ja darimaad

6.3.1 Keskvidljaku timbruse kvartalid

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Segaotstarbeline ala

s

Tee ja tanavavorgustik I
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila keskvaljak ja seda Umbritsevad kvartalid paiknevad Keila linna stidames.
Ulelinnalistest objektidest paikneb seal Kultuurimaja ja Keila Linnavalitsus, samuti
paikneb seal mitmeid vaiksemaid kauplusi, teenindusettevdtteid, erakool Lé&te jt asutusi.
Kesklinlikku elavat, tihedat ja ruumiliselt mugavalt seotud keskust Keila linnas vélja
kujunenud veel ei ole. Arhitektuurselt véartuslikumad on Kultuurimaja ja endise haigla
hoone, mis moodustavad 1950.- 1960. aastatel kerkinud ajaloolise tervikliku ansambli.

Ala asub 2002. aasta ldplaneeringuga kehtestatud Keila keskosa miljodalas.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering kavandab arengut, kus Keskviljaku aarsetest kvartalitest kujuneks
kvaliteetne kesklinlik ruum ja Keskvaljak ise toimiks siindmuste ja kohtumise kohana
(vt ptk 6.1.1). Uldplaneering kavandab Keskviljaku aarsetest kvartalitest 21. sajandile
omast elu-, ari- ja ajaveetmiskeskkonda, mis on elav, mitmekilgse kasutusega ja
koosneb omavahel mugavalt seotud kohtadest.

Miljodliselt vaartuslikud on 1950.-te stalinistlikud hooned: Kultuurimaja ja endise
haigla hoone (vt tdpsemalt ptk 7.3). Teisi Keskvéljaku kvartalites paiknevaid hooneid
vBib ehitada Umber vGi asendada uute hoonetaga. Uldplaneeringuga planeeritakse
muuta Keskvaljaku osas kehtiva ldplaneeringuga maératud Keila keskosa miljodala
piiri ja arvatakse Keskvdljaku &arne hoonestus miljodalast vélja.  Keskvéljaku
hoonestuse arendamiseks on vajalik thtne ja terviklik ruumiline visioon.

Ehitus- ja kasutustingimused

Keskvéljaku edaspidise kavandamise ja hoonestamise jaoks on vajalik ruumilise
keskkonna pdéhjalik analiits ja sellel pdhinev visioon, mis on soovitav koostada eraldi
projektina.

Keskvéljaku ala idapoolses osas, end. Keila haigla ja Kultuurimaja vahelisele alale,
kavandada selgete hoonefrontidega valjakuruum. Keskvaljaku &érsete hoonete
sissepdésud planeerida nii, et need avanevad véljakule.

Keskvaljaku dérsete kvartalite hoonestus vdib olla mahuliselt liigendatud ning selle
eeldatav korruselisus (maapealsete korruste arv ) erinevates osades vdib olla kolm kuni
neli korrust. Alumistel korrustel kavandada tdnavale avanevad ari- ja thiskondlikud
pinnad ja Ulemistel korrustel elamis- , thiskondlikud- v&i &ripinnad.

Parkimise suunamisel lahtutakse pdhimdttest, et see ei tohi kahjustada inims@bralikku
ruumi, kuid samas peab see vB@imaldama véljakué&érsete &ride head toimivust (nt
eelistada maa-aluse parkimis planeerimist, soosida ristkasutust, mitte planeerida
parklaid jalakaijate ruumi arvelt, olemasolevaid parklaid tdnavahaljastusega liigendada
jne). Tagada vBimalused jalgrataste parkimiseks (vt ptk 6.1.1).

Keskvaljaku ruumiline visioon peab arvestama 1950.- 1960. aastatel kerkinud ajaloolise
tervikliku ansambliga. Hoonetest sdilitada ja vaartustada Keskvéljakul paiknevat
ajaloolist hoonestust: Keila kultuurimaja Keskvéljak 12, endine Keila Haigla hoone
Keskvaljak 15 (vt tdpsemalt ptk 7.3).

Keskvaljakule uute hoonete plstitamiseks v0i vanade asendamiseks tuleb korraldada
arhitektuurivdistlus vahemalt kolme osalejaga. Arhitektuurivdistlusest loobumist vdib
kaaluda véikesemahuliste hoonete (nt alla 100m2 ehitusealuse pinnaga) korral ja
muudel p&hjendatud juhtudel.
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Elluviimise p6himdtted

Elluviimise osas on vaja jooksvat todd ettevdtjatega ja ettevitjate omavahelist koostodd
Keskviéljaku elavdamise eesmérgil, et tagada &ride mitmekesisus ja toimivus. Nagu
kaubanduskeskustes on haldaja, saab ka Keskvéljaku &risid majandada kui terviklikku
kaubanduskeskust. Eesmérgiks on Keskvaljaku elavdamine, et tagada 4ride
mitmekesisus ja toimivus. Keskvaljakul viks olla toidupood, mis toob rohkem inimesi,
nagu kaubakeskuste ankurrentnik.

Hooned vdivad tuntavalt méjutada linnaruumi Glelinnalise tahtsusega avalikel aladel,
mistdttu nende projekteerimiseks voib kehtida arhitektuurivdistluse kohustus (tdpsemalt
p 5.3).

6.3.2 Jaama liimbruse kvartalid

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Segaotstarbeline ala

s

Tee ja tanavavorgustik N
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Jaama tn Umbruse kvartalid paiknevad Keila linna keskuses, Jaama ténav paikneb
olulisel jalakaijate teekonnal raudteejaamast kodudeni, linnakeskuseni ja koolini.

Keila raudteejaama ala ja Jaama tn dérsed kvartalid koos hoonestusega asuvad 2002.
aasta Uldplaneeringuga kehtestatud Keila keskosa miljodalas. Raudteejaama piirkonnas
on kehtestatud Keila raudteejaama detailplaneering (kehtestatud 2008. a) ning samuti
on menetluses Haapsalu mnt 25 ja 27 kinnistute detailplaneering (vt LISA 11).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Jaama tdnava &arsetes kvartalites on vaarustatud Keila linna ajaloolist miljood.
Uldplaneeringuga on osa Jaama tinava aarsete kvartalite hoonestusest madratud Keila
kesklinna miljodala vétmestruktuuriks, osa paikneb miljodala puhveralal (vt tdpsemalt
ptk 7.3). Aladel, millel lahtudes miljodala piirangud ei laiene, vdib olemasolevat
hoonestust rekonstrueerida vdi asendada uute hoonetega. Uute hoonete kavandamisel
jargida, et need avaneksid esimeselt korruselt tanavaruumile. Uldplaneeringuga
soositakse Jaama ténava dérsete kvartalite hoonetes dride ja kultuuriliste funktsioonide
elavdamist.

Ehitus- ja kasutustingimused

Jaama tdnava ddrde uushoonestuse planeerimisel vBi olemasoleva hoonestuse
rekonstrueerimisel kavandada, et hoonete sissepadsud avanevad Jaama ténavale.

Jaama tdnava aérsete kvartalite hoonestus vdib olla mahuliselt liigendatud ning selle
eeldatav korruselisus (maapealsete korruste arv ) erinevates osades vGib olla kaks kuni
kolm korrust. Alumistel korrustel kavandada ténavale avanevad dri- ja Uhiskondlikud
pinnad ja tlemistel korrustel elamis- , ihiskondlikud v6i &ripinnad.

Parkimise suunamisel lahtutakse pdhimdttest, et see ei tohi kahjustada inimsobralikku
ruumi, kuid samas peab see v@imaldama t&navadérsete dride head toimivust. Tagada
vOimalused jalgrataste parkimiseks (vt ka ptk 6.1.3).

Elluviimise p6himdtted

Uute hoonete arendamine toimub olemasolevate kruntide kaupa ja omaniku algatusel.
Kvartalite hooned vdivad tuntavalt mdjutada linnaruumi tlelinnalise thtsusega avalikel
aladel, mistttu nende projekteerimiseks vdib kehtida arhitektuurivistluse kohustus
(t&psemalt p 5.3).
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6.3.3 Paldiski mnt p6hjakiilg

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Segaotstarbeline ala

S

Tee ja tanavavorgustik N
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keskpargi ja Uhtlasi Paldiski mnt aarne hoonestus koosneb valdavalt vaiksemd6tmelistest
vdikeelamutest. Tegemist on linna keskset avalikku ruumi &aristava hoonefrondiga.
Paldiski maantee p&hjakilje hoonestus on avatud I6unapéikesele. Kehtiva
tldplaneeringuga on see maa-ala kavandatud segahoonestusalaks ja asub Keila keskosa
miljooalal.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneeringuga kavandatakse vdimalus asendada olemasolevad viiksemahulised
hooned suurematega, mis avanevad esimeselt korruselt t&navaruumile ning jatavad
hoonete ette avarama jalakéaijate ruumi. Eesmark on planeerida hoonestust, mis rikastab
Keila keskset avalikku ruumi ja samas hoolib ajaloolisest linnastruktuurist. Uldplaneering
kavandab olemasolevate kruntide hoonete samm-sammulist asendumist arhitektuuri
poolest kdrgekvaliteediliste uute hoonetega, mille esimestel korrustele on é&ri- ja
thiskondlikud pinnad ning tlemistel korrustel elamispinnad.

Ehitus- ja kasutustingimused

Uued hooned planeerida l&htuvalt olemasolevast Kinnistute struktuurist (véltida
Kinnistute liitmist), eesmérgiga hoida hoonestusstruktuuri véikelinliku mastaapi ja
ajaloolise Paldiski maantee olemust;

Hoonestuse eeldatav korruselisus (maapealsete korruste arv) on kolm korrust. Alumistel
korrustel tdnavale avanevad é&ri- ja tGhiskondlikud pinnad ja tlemistel korrustel elamis-
vOi dripinnad. Iga hoonel peab olema védhemalt Uks sissepdds, mis avaneb Paldiski mnt
suunas.

Paldiski mnt hoonefrondil uute hoonete esimene korrus kavandada Uldplaneeringus
méaratud Ohtsele ehitusjoonele, mis asub — 4m kaugusel olemasoleva kinnistu piirist.
Koérgemad korrused v6ivad astuda ette kuni kinnistu piirini.

Juhul kui naaberhooned ehitatakse tulemudriga kokku, siis peab mahulise lahenduse
loomisel réhutama nende hoonete erinevust;

Hoone ja sBidutee vahele kavandada lai kdnnitee (min ca 4m);

Peatumiskohad kavandada kOnniteega samas tasapinnas, aga ilma ko&nniteed
kitsendamata;

Mitte kavandada parklaid hoonete ja Paldiski mnt sdidutee vahele. Eelistatud osaliselt
vOi taielikult maa-alune parkimine ja parkimine hoonete krundi kiilg- ja tagaosas.
Sademeveekanalisatsiooni lahenduses tuleb detailplaneeringutes ja projektides koostada
vastavalt vee-ettevdtja tehnilistele tingimustele.

Sademeveed tuleb kokku koguda hoone katuselt ja kdvakatega pindadelt ja immutada
pinnasesse kinnistu piires. Teid ja parklat peab projekteerima sellise profiiliga, et
sademevesi valguks teelt teedérsetele haljasaladele ja seejuures ei tohi teede sademevesi
sattuda naaberkinnistutele. Immutamise protsessi hdlbustamiseks on soovitatav
kasutada sademevee imbslsteemi vOi sdéstlikke lahendusi ning véltida sademevee
torustike rajamist.

Elluviimise p6himdtted

Uute hoonete arendamine toimub olemasolevate kruntide kaupa ja omaniku algatusel.
Kui kdrvuti asuvatel kinnistutel on sama omanik, siis tuleb hooned projekteerida eraldi
lahtudes olemasolevast krundistruktuurist, et see jadks ka tulevikus linnaruumis
tajutavaks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist vdi selle puudmisel enne ehitusloa véljastamist
s6lmivad linn ja omanik (servituudi) lepingu Paldiski mnt laieneva konnitee avalikuks
kasutamiseks.

Arendusala hooned vdivad tuntavalt mdjutada linnaruumi ulelinnalise téhtsusega
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avalikul alal, mistdttu nende projekteerimiseks vOib kehtida arhitektuurivistluse
kohustus (tdpsemalt p 5.3). Juhul kui arhitektuurivdistluse vdi muude vahenditega on
saavutatud sobiv ptk 5.3 vastav tulemus ja kui ehitusprojekti menetletakse avalikult, siis
omavalitus v8ib kaaluda detailplaneeringu kohustusest loobumist.

6.3.4 Tuula tee Idunakiilg

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Segaotstarbeline ala

S

Tee ja tanavavdrgustik ]
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tuula tee on Keila keskuses paiknev ajalooline tdnav, mis paikneb elanike poolt elavalt
kasutataval teekonnal Keskvéljakult joe ddrde ja Keila mdisa parki (J6e parki). Tuula tee
aares, sellest pdhja pool, paikneb ka Keila Mihkli kirik (vt ptk 6.2.1) ning Tuula tee
I6unakiilg jaab Keila Mihkli kiriku malestise kaitsevoondi alasse. 2002. aastal kehtestatud
Uldplaneeringus on ala madratud Keila keskosa miljodalaks ning Tuula tee on osa Keila
linna labivast rohevdondist. Alal on kehtestatud detailplaneeringud: Tuula tee 2B kinnistu
detailplaneering (kehtestatud 2016. a) ja Roheline tanav 5 ja 7, Ulesdidu tn 1 kinnistu ja
lahiala detailplaneering (kehtestatud 2015.a, vt LISA 11).

Tuula tee arendusiiksuse laénepoolne osa jadb Keskvaljaku tdnava d&drde ja on
Keskvaljaku ténava aadressidega (vt JOONIS 3 Arendusiiksuste skeem), kuid
linnaruumiliselt laheb see Ule Tuula tee tanavaks.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering kavandab arengut, kus Tuula tee I6unakiilje darsest kvartalist kujuneks
kvaliteetne kesklinlik ruum. Hoonestuse planeerimisel ja rekonstrueerimisel lahtuda
pGhimdttest, et hoonete sissepddsud avaneks esimeselt korruselt Tuula tee
tdnavaruumile, samas vGib arvestada tdnavahaljastuse planeerimise vajadusega. Tuula
tee I6unapoolse tédnavafrondi arendusp6himdtted on suures osas planeeritud kehtivate
detailplaneeringute lahenduse alusel. Olemasolevate hoonete suuremamahuliste
hoonetega asendamist vdib kavandada Tuula tee 2B detailplaneeringuala ja raudtee
vahelises osas.

Tuula tee 1dunakiilje hoonestuse areng on seotud Tuula tee ja Keskvaljaku arengutega,
mida on késitletud ptk 6.1.2 ja ptk 6.1.1.

Kéesoleva Uldplaneeringu lahenduse kohaselt jaadb Tuula tee &arne ala Keila kesklinna
miljodalale, paikedes osaliselt tervikvisiooni alal, osaliselt miljédala puhveralal (vt
tdpsemalt ptk 7.3).

Ehitus- ja kasutustingimused

Tuula tee I8unakilje hoonestuse edaspidise kavandamise ja hoonestamise jaoks on
vajalik ruumilise keskkonna p&hjalik analiits ja sellel pdhinev visioon, mis on soovitav
koostada eraldi projektina.

Alad, kus kehtivad detailplaneeringud, on ala areng maératud detailplaneeringuga.
Tuula tee IBunapoolsesse &darde uushoonestuse planeerimisel vOi olemasoleva
hoonestuse rekonstrueerimisel kavandada, et hoonete sissepadsud avanevad Tuula tee
tanavale. Tuula tee uushoonestus véib olla mahuliselt liigendatud ning selle eeldatav
korruselisus (maapealsete korruste arv ) erinevates osades v8ib olla kaks kuni kolm
korrust.  Alumistel korrustel tanavale avanevad é&ri- ja 0hiskondlikud pinnad ja
ulemistel korrustel elamis- v&i &ripinnad.

Vadrtustada endist Sarmo hoonet aadressil Keskvéljak 5 (vt tipsemalt ptk 7.3).

Elluviimise p6himotted

Arendusala hooned vdivad tuntavalt mdjutada linnaruumi Glelinnalise tahtsusega avalikul
alal, mistttu nende projekteerimiseks vG@ib kehtida arhitektuuriv8istluse kohustus
(tdpsemalt p 5.3).
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6.3.5 Piiri-Mae-Liiva tn segaotstarbeline kvartal

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Segaotstarbeline ala

Tee ja tanavavdrgustik ]
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

S

Tegemist on Keila linna korterelamute, Manniku pargi ja kooli vaheliste liikumisteede
vahelisel alal paikneva kvartaliga, kuhu on erinevatel aegadel rajatud erinevat tuupi
hoonestust: toidupood, Keila noortekeskus, korterelamud, garaazid, drihooned. Tegemist
on eklektilise, ruumiliselt Ghendamata keskkonnaga, mis terviklikku linnaruumi ei
moodusta. Alal kehtivad detailplaneeringud: Vasara ja Piiri tdnava vahelise ala
detailplaneering 11 (kehtestatud 2008.a) ja Piiri tn 5A Kinnistu detailplaneering
(kehtestatud 2006.a, vt LISA 11). Detailplaneeringud ei kavanda avaliku ruumi sidusat
arengut.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering naeb kvartalit ette tihendatava alana, mis tuleb terviklikult Umber
planeerida. Alal tuleb luua terviklik tdnavatest ja hoonetest koosnev ruum, mis arvestab
muuhulgas jalakdijate aktiivse liikumisega korterelamute ala, Ménniku pargi ja kooli
vahel.

Ehitus- ja kasutustingimused

e Uued hooned kavandada tulenevalt kvartali tervikvisioonist. Hoonete sobiv maht ja
kdrgus tapsustatakse detailplaneeringuga arvestades konkreetsest asukohast ja
lahitimbrusest tingitud linnaruumilisi isedrasusi ja maakasutuspiiranguid.

e Kuna labi Kkasitletava ala toimub korterelamute ala, Méanniku pargi ja kooli vaheline
jalakaijate liiklus, tuleb ala tihendamisel ette ndha avalik tdnav, mdeldes eelkdige
kergliiklusele Pdhja tdnavalt Ménniku suunas.Ala planeerimisel néha ette tdiendavat
haljastust.

e Lammutada olemasolev mittevadrtuslik laohoone Piiri 7a (DP jargi Piiri 5b) kvartali
keskosas, kasutades vabanevat maa-ala avaliku ruumi uue struktuuri sidumiseks, sh
tdnavavorgustiku ja haljasalade arenguks.

Elluviimise p6himatted

Osaliselt tdna kehtivad detailplaneeringud ei sobitu Uldplaneeringu eesmarkidega,
mistdttu linn kaalub nende osalist vdi téielikku kehtetuks tunnistamist. Kvartal vajab
esmalt uut linnaruumi visiooni. Sellest ldhtuvad detailplaneeringud, hoonete, teede ja
haljasalade ehitused ja Umberehitused, samuti maatehingud tuleb omavahel seostada ja
jooksvas t00s jérjestada, lahtudes kvaliteetse elukeskkonna ja sidusa avaliku ruumi
valjakujunemise eesmargist.
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6.3.6 Joeaarne arendatav linnaruum

Maakasutuse juhtfunktsioon: Segaotstarbeline ala s

Tee ja tanavavdrgustik [ KGN
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tegemist on linnastidame vahetus l&heduses paikneva jGe dérse alaga, mille &ares paikneb &ri-
ja tootmisfunktsiooniga hoonestus. J6e kaldal paikneb loodusilmeline puhkeala (vt ptk 6.2.2).
Kehtivas Keila linna tldplaneeringus on rdhutatud vajadust elavdada j6e kallast ja tuua sinna
rohkem elu.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering seab eesmargiks kvaliteetse tervikliku elukeskkonna arendamise, mis suhtleb
aktiivselt Keila joe kallastega ja Tallinna maanteega. Uldplaneering soosib jée mdlemal
kaldale olemasolevate tootmis- ja é&rifunktsiooniga hoonestuse asendamist kaasaegse ja
mitmekesise nt &ri-, Ghiskondliku ja elamufunktsiooniga uushoonestusega, mis elavdaks j6e
kalda kasutust ja véartustaks joe kallast kui avalikku ruumi. Maa-alal leidub ka olemasolevaid
hooneid, mis pole otseselt vaartuslikud, kuid nende kasutusotstarbel ja (imberehituse
lahendustel v8ib olla tihtsus maa-ala samm-sammulisel Umberkujunemisel kvaliteetseks
elukeskkonnaks.

Ehitus- ja kasutustingimused

e Hooned peavad avanema Keila j6e ja Tallinna maantee (sh selle pikendus j6e idakaldal)
poole, kus hoonete ees on vajalik avar jalak&ijate ruum.

o JBe adrsete kvartalite hoonestus kavandada mitmekesine ja mahuliselt liigendatud ning
selle eeldatav korruselisus (maapealsete korruste arv) erinevates osades kolm kuni neli
korrust. Alumistel korrustel kavandada joe poole ja Tallinna maantee poole avanevad
ari- ja uUhiskondlikud pinnad ja Utlemistel korrustel elamis- , Uhiskondlikud- vGi
&ripinnad.

e Arvestada kiriku avanevate kaugvaadetega Tallinna maanteelt ja Tallinna ringteelt.

e Hoonete paiknemine, korgused ja arhitektuursed tingimused tépsustatakse
arhitektuurivdistluse ja selle alusel koostatava detailplaneeringuga. Hoonestus koos
neid Umbritseva maastiku ja  tdnavaruumiga nduavad  kdrgetasemelist
arhitektuurilahendust.

e Jbe paremkalda arendusalale kavandada jalakéijatele sidus t&navavdrgustik, mis
Uhendab joeédarse promenaadi, Tallinna maantee silla pikenduse, Tallinna ringtee darse
ruumi ja Ulejoe tanava ning Tutermaa kiilasse Harku valla territooriumile ja4vad
arendusalad, eesmargiga luua alused piirkonnas tervikliku linnaruumi kujunemiseks.

e Tagada mugavad ja avarad (ihendused hoonete vahelt joeddrsele promenaadile.

e Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel pdorata lisatihelepanu ala haljastuse
sdilitamisele ja elurikkuse suurendamisele. Kuna tegemist on rohelise koridoriga
kiilgneva alaga, siis edasise detailplaneeringu ja projektide koostamisel rakendada
rohepunktide siisteemi (vt ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

o Alale jadb muistne asulakoht (malestise reg nr 17879). Maélestise alal ja selle
kaitsevdondisse planeerimisel v8i projekteerimisel arvestada Muinsuskaitseseadusest
tulenevaid piiranguid.

o Uute hoonete planeeringutes ja ehitusprojektides késitleda véaartusena vaateid Keila
Mihkli kirikule.

Elluviimise p6himdtted

Uute hoonete kavandamisel on uUldjuhul vajalik koostada detailplaneering ja viia labi
arhitektuurivdistlus (tdpsemalt p 5.3). Arendusala on tihedalt seotud joe kaldaga (p. 6.2.2) ja
Tallinna mnt-ga (ptk 6.1.2), mistdttu ruumiotsused seostatakse vastatikuselt nende (iksustega,
seades eesmérgiks sidusa avaliku ruumi ja hoonete hea koostoime. Arhitektuuriv@istlused,
detailplaneeringud ja naabruse avalike Uksuste arendused tuleb omavahel seostada ja jooksvas
to0s jarjestada, lahtudes kvaliteetse elukeskkonna ja sidusa avaliku ruumi véljakujunemise
eesmargist.
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Uute hoonete arendamise eelduseks on (servituudi)leping omaniku ja linna vahel eraomandis
joeddrse riba (lildjuhul 20m j6e kaldast) avalikuks kasutamiseks.

6.3.7 Keila reoveepuhastusjaam ja selle imbrus

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Tehnoehitise ala, jaatmekaitluse ala ©
Teenindusele suunatud ala A
Tee ja tanavavorgustik I

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tallinn-Paldiski maanteest pdhja pool paikneb ulatuslik Keila jée luha-ala (vt ptk 6.2.7),
millest ida pool paiknevad olemasolev kauplus ja Keila reoveepuhastusjaam. Kaupluse
ehitamise aluseks on kehtiv Uus-Paldiski mnt 4 kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering
(kehtestatud 2015. a, vt LISA 11).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering naeb ette voimaluse planeerida olemasoleva reoveepuhastusjaama ala laiendus,
mis on planeeritud olemasoleva Sooserva kinnistu pGhjaosasse.

Ehitus- ja kasutustingimused

Hoonete sobiv kdrgus tapsustatakse projekti vai detailplaneeringuga.

Elluviimise p6himdtted

Maa-ala edasine areng on seotud Tallinn-Paldiski maantee koridori tulevikusuundumustega
(vt ptk 6.1.8). Kui planeeritakse Keila pdhjapoolne imbersdit ja Tallinn-Paldiski maanteeldik
muutub Keila linna liiklust teenindavaks tdnavaks, tekib vdimalus planeerida suurem
territoorium uuesti (sh uushoonestuse voimalik paiknemine, teede- ja tédnavavdrgustik ning
rohealad). Sellisel juhul tuleb &rimaa ja Keila reoveepuhastusjaama territoorium siduda uue
kujuneva linnaruumiga uheks tervikuks.
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6.3.8 Maanteedart ja korterelamuid siduv ariala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Teenindusele suunatud ala A
Tee ja tanavavdrgustik I
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tallinn-Paldiski maanteest 16una pool, maantee ja korterelamuala (vt ptk 6.4.8) vahelisel alal
paikneb teenindusele suunatud piirkond, mille kohta on koostatud mitmeid detailplaneeringuid
(vt LISA 11): Piiri tn ja Uus-Paldiski mnt vahelise ala detailplaneering (2010); Piiri tn 14
kinnistu ja selle lahiala detailplaneering (2013); Pdhja 8 kinnistu osa detailplaneering (2015);
Piiri 16 kinnistu ning lahiala detailplaneering (2017).

Tegemist on suurte avatud asfaltplatside ja suuremahulise hoonestusega piirkonnaga, kus
olemasolevat haljastust on sdilinud véhesel méaral. Ka kehtestatud detailplaneeringud ei ole
rajatava haljastuse lahenduse pdhimdtteid piisavalt késitlenud. Olemasolev ja
detailplaneeringutega kavandatud keskkond ei loo ténapdevastele eesmérkidele vastavat
ruumi, mistdttu tuleks detailplaneeringulahendusi ehitusprojektidega tapsustada.
Tallinn-Paldiski maanteest pdhja pool paikneb ulatuslik Keila jde luha-ala (vt ptk 6.2.7),
millele avanevad korterelamute poolt ja tdnavatelt suurvee perioodil meeleolukad vaated.
Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

e Ehitusprojektide koostamisel seatakse Uldplaneeringuga eesmérgiks hoonetevahelise
ruumi parem sidustamine jalakdijatele ja jalgratturitele, parklate liigendamine
haljastusega, milleks tuleb vajadusel véhesel madral korrigeerida ehitusprojekti
asendiplaanis detailplaneeringus toodud parklate ja sdiduteede lahendust. Séilitada
olemasolevat haljastust ning uute hoonete ja parklate rajamisel lisada tdiendavat
haljastust sh parkla-alad liigendada haljastusega. Ehitusprojektides anallisida
voimalusi luhavaadete sdilitamiseks Keila joe luhale (vt ptk 6.2.7).

e  Projekteerimistingimuste véljastamisel l&htuda lisaks detailplaneeringutele kéesolevast
uldplaneeringust.

e Maa-ala edasine areng on seotud Tallinn-Paldiski maantee  koridori
tulevikusuundumustega (vt ptk 6.1.8). Kui planeeritakse Keila p6hjapoolne imbersdit
ja Tallinn-Paldiski maanteel8ik muutub Keila linna liiklust teenindavaks tdnavaks, tekib
vBimalus planeerida suurem territoorium uuesti (sh uushoonestuse v&imalik
paiknemine, teede- ja tdnavavorgustik ning rohealad). Sellisel juhul tuleb teenindusele
suunatud alad siduda uue kujuneva linnaruumiga tiheks tervikuks.
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6.3.9 RoOOmu arikvartal

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Teenindusele suunatud ala A
Tee ja tanavavdrgustik I
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

R&0mu &rikvartal paikneb Haapsalu maantee ja raudtee vahelisel alal ning on populaarne
&rikeskus nii Keila linna elanikele, naabervaldade elanikele kui ka Keila linnast
l&bisditjale. Kaubamaja Umbrusesse on koondunud ka teised linnadérsed kauplused.
R&dmu drikvartaliga killgneb LBuna-Keilat ja Haapsalu maanteed thendav ala (vt ptk
6.1.7), mis mdjutab ka R6dmu &rikvartali perspektiivset juurdepadsetavust.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering kavandab maa-ala arengut pShimdttel, et seal saab areneda erinevat liiki
ettevOtlus, kaubandus, teenindus, biroopinnad jm. Sellega koos seatakse eesmargiks
inimeste mugav liikumisvlrgustik ja tookeskkonna inimsdbralikkus, sh haljastus
valisruumis. Ala labib kavandatav pdhja-16una-suunaline kergliiklustee Barsbiitteli tdnava
pikenduselt raudteetunneli kaudu Lduna-Keilasse ja raudteedevahelisele alale.

Ehitus- ja kasutustingimused

Iga arenduse kavandamisel mdelda hoonete  seondumisele jalakdijate
lilkumisv@rgustikuga, arvestades p8hisuundi Haapsalu mnt &ares, raudtee &ares ja
Barshutteli tdnava pikendusel.

Kavandada uut haljastust hoonetevahelisse vélisruumi, sh olemasolevate parklate
liigendamist haljastusega.

Pidada silmas, et Haapsalu mnt on ajalooline teesiht ja oluline sisenemissuund Keila
linna, kus tdnavaruum tervikuna on linna visiitkaardiks, mis seab eesmaérgiks
tdnavaddrsete hoonete vOimalikult véaarika arhitektuuri, tdnava roheluse ja
inimsdbralikkuse.

Elluviimise p6himdtted

Ehitus- ja kasutustingimused tapsustatakse igakordselt detailplaneeringus vdi
projekteerimistingimustes.

Iga hoone v6i vélisruumi ehitusprojekti koosseisus lahendatakse avaliku vélisruumi areng
sellises ulatuses, et arendus suudab lisaks uue objekti lisamisele md&dukalt rikastada ka
avalikku valisruumi ja parandada selle sidusust.
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6.4 Elamualad

6.4.1 Louna-Keila aedlinn

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Olemasolev/detailplaneeritud vaike-elamuala
Tee ja tanavavorgustik

Park ja haljasala

Tehnoehitise ala, jadtmekaitluse ala
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

E1
o

Tegemist on olemasoleva tervikliku elukeskkonnaga, kus domineerivad véike-elamud.
Elamukrundid ja hoovid on valdavalt vaiksemdgtmelised suuruses ca 600-800m?, kuid
leidub ka tiksikuid suuremaid maatiksusi (suurusega kuni 3190m?).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneeringuga olemasoleva aedlinliku elamauala muutust ei kavandata vaid
uldplaneering annab alused olemasoleva elukeskkonna ja aedlinliku miljod sdilitamiseks.
Alale on hoonestust v@imalik lisada (ksikute suuremate kruntide tikeldamise,
amortiseerunud hoonete asendamise ja Uksikute hoonestamata kruntide hoonestamise teel,
kuid uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada Umbritsevate elamute elukvaliteedi
pusimisega. Tanavad on sisuliselt Guealad ja vajavad liikluse rahustamist ning labiva
liikluse suunamist Ringteele.

Ehitus- ja kasutustingimused

e Uue hoonestuse kavandamisel tuleb véértustada olemasolevat elukeskkonda ning
olemasolevate hoovide, elamute ja abihoonete struktuuri.

e Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada Umbritsevate elamute elukvaliteedi
plsimisega (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse sdilitamine).

o  Véikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus, millele antakse ehitusdigus, on 800 m2.
Elamukrundi miinimumsuurus l8htub L&una-Keila asusutusiksuses valja kujunenud
véikeelamumaa krundi suurustest.

o Korter-, rida ja paariselamute ehitamist labi kruntide liitmise ei ole lubatud.

e Hoonete suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on kaks korrust.

e Piirdeaedade rajamisel eelistada haljaspiirded (hekid), l&bipaistavaid puitpiirdeid ja
vorkaedu. Elamukruntide piirete kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast, lubatud on kérgem
haljaspiire.  Lubatud on haljaspiirde kombineerimine madalama piirdega.
Léabipaistmatuid kiviaedu voi plankaedu mitte rajada. Piirde l&bipaistvus peab olema
véhemalt 25% jooksva meetri kohta.

e Arvestada tuleb hoonete pdhimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi tdnavate aares.

e Joe ja Koidu (vajadusel ka Tahe, Eha ja Raba) tanavatel tuleb véltida l&bivat liiklust ja
hoida kiirus duealale omases suuruses. Rakendada liiklust rahustavaid meetmeid l&bi
tdnavate Umber kujundamise (jonksud, pdndakud, Kitsendused jne) ning ldjuhul
késitleda tdnavaid jagatud tdnavaruumi pdhimdttel.

o Sdilitada elamualal paiknevad olemasolevad rohealad — Kastani ja Vahtra tn haljak ning
Ulesdidu tn 41 detailplaneeringuga kavandatud elamuala juurde rajatav haljasala.
Rohealad tuleb sdilitada terviklikuna. Rohealadele on keelatud ehitada hooneid.
Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt pingid, valgustid, prigikastid,
manguvaljaku inventar jne) ldhtudes elanike soovidest ja vajadustest.

e Olemasolevaid kraave taastada ja hoida kasutuses. Sademevee drajuhtimiseks eelistada
sédstlikke lahendusi ja véltida sademevee torustike rajamist. Jatkusuutlik
sademeveesiisteem jaljendab looduslikke margala-kooslusi ning v8ib koosneda hest
vBi mitmest osast, mis aitavad sademevett immutada maasse, kasutada elutegevuseks,
aurustada vOi suunata Ulejddnud vesi edasi looduslikesse veekogudesse VOi
kanalisatsioonitorustikku. Tehismérgalad on madalad tiigid v8i pinnasfiltrid, mis on
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rajatud spetsiaalselt sademevee vOi reovee puhastamiseks ning milles on loodud
sobivad kasvutingimused mérgalakooslustes kasvavatele taimedele, mis aitavad vee
hulka vdhendada ja vett puhastada.

Elluviimise p6himdotted

e Uksiku arendusobjekti ehitus- ja kasutustingimused tépsustatakse
projekteerimistingimustes vdi ehitise eskiisis, koostdos ehitisest mojutatavate isikutega.
Juhul kui samal ajal kavandatakse mitut arendusobjekti, kaalutakse detailplaneeringu
algatamist.

e Ténavate liikluse rahustamiseks kasutatakse liikluskorralduslikke meetmeid.

e Selles piirkonnas on oluline kohalike elanikega arvestamine. Véaartustada tuleb
olemasolevat aedlinlikku elukeskkonda.

6.4.2 Louna-Keila arendusalad 1 ja 2

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Elamute arendusala
Olemasolev/detailplaneeritud vaike-elamuala
Segaotstarbeline ala

Tee ja tanavavorgustik N
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

E2
E1

S

LBuna-Keila arendusalad koosnevad kahest osast. Neist ld&nepoolsem (L6una-Keila
arendusala 1) paikneb Linnamée tee &ares, idapoolsem arendusala (L6una-Keila arendusala
2) paikneb Raba tdnavast I6una pool. Mdlemad arendusalad on téna rohealad, kuid on
kehtiva dldplaneeringuga planeeritud elamualadeks. Riigimaa on ennatlikult jagatud
katastriiiksusteks, kuid katastriliksuste jaotus ei arvesta kéesoleva uldplaneeringu
lahendusega planeeritud rohealasid. (vt ptk 6.2.12 ja 6.1.6 ).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneeringuga nahakse Lduna-Keila arendusaladele ette elamute ehitamist, mille
eelduseks on kummagi arendusala ténavavorgustiku, Kkrundistruktuuri, puhkealade ja
taristute terviklik planeerimine.

La&nepoolset arendusala (arendusala 1) voib késitleda eraldiseisva ja uut terviklahendust
vajava kvartalina, kus elamine on pigem Korterites. Seda ala eristab L&una-Keilast
rohekoridor kdrgepingeliini alal ja Metskonna kultuurpuistu. Arendusala 1 koosseisus on
kolm olemasolevat véikeelamut, mille elukeskkonna kvaliteeti tuleb arendamisel arvestada
vOi leida kbigi omanikega thine lahendus nende elamukruntide terviklikuks arendamiseks.

Idapoolsel arendusalal (arendusala 2), eriti Raba tdnava &res, on eesmargiks tagada
aedlinnamiljoo jatkuvus.

Arendusalal 2 planeeritud segahoonestusalal soodustakse lisaks elamisele ettevGtluse
arengut ja tdokohtade loomist. Alal vdivad paikneda ka véikeelamuala teenindavad asutused
ja ettevdtted (nt vdib alale kavandada uhiskondlikke objekte lasteaed, vanadekodu, koolitus-
kultuurikeskus, vaba aja veetmisega v8imalusi pakkuvaid ettevétted, kaubandus-, teenindus-
, ari- ja lastehoiuettevétteid, kaubandus-, &ri-, teenindus- ja toitlustusasutused, kontorid ja
blroohooneid jt).

Ehitus- ja kasutustingimused

e Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus idapoolsel alal (arendusala 2) on 0,4.

o Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus laénepoolsel alal (arendusala 1) on
0,5. Linnavalitsus vdib kaalutleda sellele alale suuremat hoonestustihedust tingimusel,
et tehakse naabritega (Linnamée tn 21, 23 ja 25) koost6dd ja terviklik ruumiline
lahendus leitakse arhitektuurivdistluse kaudu (vt ptk 5.3).

e Krundi suurima ehitisealuse pinna maaramisel tuleb arvestada, et hooned ja kdvakattega
alad krundil ei vai olla kokku suuremad kui krundi haljastatav osa.
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e LdBuna-Keila ladnepoolse arendusala 1 hoonete korruselisus  madratakse
detailplaneeringuga, mille aluseks on terviklikku ruumilist struktuuri sisaldav
arhitektuurne eskiis.

e L Buna-Keila idapoolsel arendusalal 2 on hoonete suurim lubatud kaks korrust.

e Piirdeaedade rajamisel idapoolsele arendusalale 2 eelistada haljaspiirded (hekid),
labipaistavaid puitpiirdeid ja vorkaedu. Piirete korgus on kuni 1,5 m maapinnast,
lubatud on kérgem haljaspiire. Lubatud on haljaspiirde kombineerimine madalama
piirdega. Labipaistmatuid Kiviaedu v8i plankaedu mitte rajada. Piirde labipaistvus peab
olema vahemalt 25% jooksva meetri kohta.

e Laanepoolsel arendusalal 1 tuleneb piirete lahendus kogu ala terviklikust ruumilisest
lahendusest.

e Ettevdtted ei tohi pShjustada keskkonnahdiringuid lahiala elamukruntidel.

Elluviimise p6himdotted

e Ladnepoolse arendusala 1 kohta koostatava detailplaneeringu aluseks on ténavate,
hoonete ja haljasalade terviklikku ja labikaalutud ruumilist struktuuri sisaldav
arhitektuurne eskiis.

e Juhul Louna-Keila arendusalal 1 praeguse riigimaa erinevaid Katastriiiksusi
vdodrandatakse erinevatele omanikele enne terviklikku detailplaneeringut, ei saa iga uus
omanik eeldada, et maatlikki saab kasutada elamute arendusalana. Arendustiksus alal
jaab tervikliku detailplaneeringu koostamise kohustusega alale. Linn vdib nduda
maaliksuste uuesti kokku liitmist ning kruntimist detailplaneeringu alusel. Maalksuste
uues struktuuris tuleb muuhulgas tagada uldplaneeringuga planeeritud terviklike
avalike puhkealade (metskonna kultuurpuistu ala (vt ptk 6.2.12) ja kdrgepingeliini
koridoris tervikliku puhkeotstarbelise rohekoridori (vt ptk 6.1.6)) séilimine, haldamine
jaareng.

6.4.3 Joe tn tihendatav ala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Olemasolev/detailplaneeritud korter-elamuala &
Elamute arendusala £
Teenindusele suunatud ala A
Tee ja tanavavérgustik ]
Tehnoehitise ala, jadtmekaitluse ala ©

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Joe tanava tihendatav ala paikneb raudteest Iuna pool. Ule raudtee jadvad Keila
raudteejaam ja RG0mu kaubamaja, mistbttu on késitletav ala soodsa asendiga olemasoleva
linnakeskkonna tihendamiseks ja elanike lisamiseks. Maa-alal paikneb téna nii
olemasolevaid korter- ja vaikeelamuid kui ka d&ri-tootmishoonestust. Maa-alale on
kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid nii vaike-elamute, korterelamute kui ka é&ri-
tootmismaa planeerimiseks (vt LISA 11):

e Jbe tn 61 detailplaneering kinnistu hoonestustingimuste méaramiseks (2006),
eesmadrk: tootmismaa ja drimaa planeerimine;

e Joe tn 59c detailplaneering kinnistu jagamiseks ja hoonestustingimuste
madramiseks (2005) eesmark:vdike-elamute planeerimine;

e Jbe 78, 80 ja 82 ning Ees-Kaasiku, Kesk-Kaasiku, Taga-Kaasiku ning Tee-
Kaasiku kinnistute ning lahiala detailplaneering (2005) eesmérk:véike-elamute
planeerimine;

e JBe 58 ja 58c kinnistu ning selle lahiala detailplaneering (2013).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

o Uldplaneeringuga vdimaldatakse Joe tanava arendusilksuse tihendamist, kus
soodustatakse elanike lisandumist, kui see ei kahjusta olemasolevat elukeskkonda. Maa-
ala tulevikku kavandatakse L6una-Keilaga seonduva aedlinnana, kuhu véib ehitada
vdiksemahulisi ridaelamuid ning uusi vdikeelamuid koos haljastatud hoovidega.
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Uute elamute ehitamiseks mdeldud ala (juhtfunktsioon E2) kasutamise eelduseks on
tanavavd@rgustiku, krundistruktuuri, puhkealade ja taristute terviklik planeerimine. Ala
vBib sisaldada ka elamupiirkonda teenindavaid puhkealasid sh mangu- ja
spordivéljakuid, vajadusel véikesemahulisi ja vahest mdju omavaid Uhiskondlikke- ja
&rihooneid (nt véikepoed, lasteaed, eralasteaed jms), millega ei kaasne negatiivne mdju
elamualale.

Olemasolevasse elukeskkonda (juhtfunktsioon E1) on hoonestust vdimalik lisada
Uksikute suuremate kruntide tiikeldamise, amortiseerunud hoonete asendamise,
juurdeehitamise ja tiksikute hoonestamata kruntide hoonestamise teel.

Elamupiirkonna tihendamise eelduseks on hea Uhendus Keila raudteejaamaga ja
tanavavorgustiku jatkuvus lle raudtee, mistdttu peab arvestama pdhja-l1duna suunalise
jalakéijate ja jalgratturite liikumise ning raudteest Ulekdigukohtade  ehitamise
vajadusega (vt ptk 6.1.9). Labipadsude tdpsemad asukohad kaalutakse labi poolte
koosttds detailplaneeringute v8i projekteerimistingimuste koostamisel.

Maa-alale elanike lisandumisest tuleneva Jde tn (ja vajadusel muude Lduna-Keila
tdnavate) liikluskoormuse kasvu tdttu v6ib linn seada arenduse eelduseks selliste
lahenduste elluviimise, mis valdivad Lduna-Keilas (iksus 6.4.1) l&bivat liiklust
(suunates selle Ringteele) ja hoiavad sealsetel tdnavatel liikluskiiruse duealale omases
SUUruses.

Ehitus- ja kasutustingimused

Hoonete suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on kaks korrust.
Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus on 0,4.

Kruntidel tagada haljastatud pinna osakaal vahemalt 40% ulatuses, millest osa on
kdrghaljastus.

Uute hoonete kavandamisel tuleb seada eesmérgiks terviklik ruumiline struktuur, milles
sisalduvad privaatsed hoovid ja sidus tihe avalike kdnniteede v8rgustik.

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda ka olemasolevate elamute elukvaliteedi
parendamise eesmérgist.

Arendusiiksuse koosseisus sisalduvale teenindusele suunatud alale kavandatavad &ri- ja
teenindusettevotted ei tohi pbhjustada keskkonnahdiringuid I&hiala elamukruntidel (nt
transpordi olulist suurenemist, norme Uletavat mira, 6husaastet jm héiringuid).

Elluviimise p6himdtted

JOe tdnava tihendatav ala koosneb véga erinevatest maatksustest, mille edasine
kavandamine  nfuab erinevate planeeringute,  projekteerimistingimuste  ja
ehitusprojektide omavahelist seostamist, seades eesmargiks maa-alale senisest
terviklikuma linnaruumi kujunemise.

Teed projekteeritakse ja ehitatakse vélja etapiliselt, seades alati eesmérgiks avaliku,
jalakéijasdbraliku, mugava, ohutu ja tiheda liikumisvorgustiku kujunemise, mis vdib
mdnes olukorras h6lmata ka eramaad, vajades kokkuleppeid omanikega.

Uued elamualad (juhtfunktsioon E2) arendatakse Uldjuhul detailplaneeringute alusel,
mis sisaldavad terviklikku ruumilist lahendust ja mille piires kavandatakse vajadusel ka
eramaadele avaliku ruumi seostatud struktuuri osi vBi elamuala teenindavaid
uhiskondlikke objekte.

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb véadrtustada olemasolevat véljakujunenud
elukeskkonda Ld&una-Keilas ning Jb0e tdnava elanike huvides on vaja enne
arendustegevust Joe ja Koidu tanavate liiklust rahustada (vt ptk 6.4.1) ja / vdi Iduna
poolt uus Ghendustee ehitada (vt ptk 6.1.6). Olemasolevate tdnavate rahustamine viiakse
labi t&nava tervikliku (mberehituse kaudu v&i erandjuhul Kiireloomuliselt
liikluskorralduse kaudu.

Linn kaalub kehtiva Jde tn 61 detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist, sest sellega
kavandatud tootmismaa ei sobitu kdesoleva uldplaneeringuga kavandatud arenguga.
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6.4.4 Ringtee darsed elamualad ja drimaa

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Olemasolev/detailplaneeritud korter-elamuala

Teenindusele suunatud ala
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

E1

1. Ringtee tdnava aires paiknevad olemasolevad véikeelamud ja &rimaa sihtotstarbega
maaiiksus. Alale on 2019. a kehestatud Aukamée detailplaneering.

Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

Uksusest 16una poole kavandatakse Lduna-Keila timbersdiduteed ja pdhja poole

puhkeotstarbelist rohekoridori (iiksus 6.1.6). Uksuse piires edasiste otsuste tegemisel,

ehituslubade ja projekteerimistingimuste valjastamisel, tuleb ldhtuda nende taristutega

seotud vajadustest. Detailplaneeringu elluviimise korral tuleb kavandatud hoonete ja nende

Umbruse arendamisel need v@imalikult hésti siduda mdlema liikumiskoridoriga ning

arvestada ka nendest tulenevate mdjudega.

6.4.5 Joepargi elamuala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Olemasolev/detailplaneeritud vaike-elamuala

Tee ja tanavavirgustik ]
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

E1

Joepargi elamuala asub Keila mdisa peahoonest (Harjumaa Muuseum) loode pool,

paiknedes Keila mdisapargi varavas. Elamualale jadvad nii olemasolevad véikeelamud kui

ka Joesaare detailplaneeringu (kehtestatud 2017. a) alusel planeeritav elamuarendus.

Olemasolevad elamud paiknevad osaliselt Keila joe ehituskeeluvédndis.
Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

e Jbesaare keskkond on nii oma asukoha poolest kui ka maastikuliselt kbrge vaartusega,
mistttu uute hoonete vGi olemasolevate hoonete (mber ehitamisel on oluline
arhitektuurne kvaliteet.

e Olemasolevatele elamukruntidele uute hoonemahtude kavandamisel tuleb arvestada
tervikliku keskkonna rikastamise eesmargiga, joe kalda avaliku kasutusega ja kalda
ehituskeeluvdodndiga.

e Jdepargi detailplaneeringu alal I&htub areng kehtiva detailplaneeringu p&hilahendusest.

e Uute vdikeelamute ehitamisel on ndutav originaalprojekti koostamine. Ala hooned
vlivad tuntavalt mjutada linnaruumi Ulelinnalise téhtsusega avalikul alal, mist6ttu
nende projekteerimiseks v8ib kehtida arhitektuurivdistluse kohustus (tdpsemalt p 5.3).

e Osaliselt on J6epargi elamuala maatksustel tehtud tldplaneeringuga ehituskeeluvédéndi
vahendamise ettepanek (vt ptk 10).

e Joesaare detailplaneeringu osas vahendatakse pos 3 (praeguse aadressiga Linnuse tn 5)
ehitusmahtu 30% vdrra, mis tdhendab et korterelamu rajamiseks on lehitisealune pind
maksimaalset 2450 m?,
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6.4.6 Kalda tn elamuala ja Ulejoe tee elamuala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Olemasolev/detailplaneeritud véike-elamuala E

Tee ja tanavavorgustik N
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Kalda tn elamuala paikneb linnaliselt olulises asukohas Keila linna stidame -Keila Mihkli
kiriku ja Keila joe vahelisel alal. Kalda tédnava elamuala h&lmab nii olemasolevaid
ndukogudeaegseid korterelamuid kui ka ehitamisel olevaid paaris-ja véikeelamuid Kalda
pdik tanaval. Kalda pdik elamute ehitamise aluseks on Tuula tee 5 kinnistu ning selle lahiala
detailplaneering (kehtestatud 2013.a).

Ulejoe tee paikneb Keila joe paremkaldal, mille &irsel elamualal paiknevad olemasolevad

véikeelamud. Tegemist on valdavalt véljakujunenud elukeskkonnaga. Ulejde tee elamualale

jaab muistne asulakoht (mélestise reg nr 17879).

Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

o Uldplaneering seab eesmargiks kvaliteetse tervikliku elukeskkonna sailimise, mis
seondub Keila joe kallaste uute arendusaladega (vt ptk 6.2.2 ja 6.3.6). Keila joe kalda
ala uuenemisel tuleb olemasolevad elamualad joe mélema kalda ja Umbritsevate alade
(sh Tallinna ringtee &&rse ruumi ja Harku valla Tutermaa kula arendusalad)
tdnavavorgustikuga siduda.

e Uldplaneering véimaldab omanike soovi korral &riliste ja kultuuriliste funktsioonide
elavdamist jGe kalda poolses osas olemasoleva Kalda pdik hoonestuse voi Ulejoe tee
hoonestuse baasil. Atriliste ja hiskondlike funktsioonide kavandamisel arvestada
tegevusega, mis elanikke ei hairi.

e Olemasolevad elamualasid labivad juurdepaasud joe kaldale tuleb sailitada, vdimalusel/
vajadusel planeerida vOi projekteerida uusi juurdepaase joe kallasrajani.

o Maélestise alal ja selle kaitsevoondisse planeerimisel vdi projekteerimisel arvestada
Muinsuskaitseseadusest tulenevaid piiranguid. Uute hoonete planeeringutes ja
ehitusprojektides kéasitleda vaartusena vaateid Keila Mihkli kirikule.

6.4.7 Keskuse limbruse elamualad

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Olemasolev/detailplaneeritud vaike-elamuala/ korterelamuala o
Uhiskondlike objektide ala 0
Tee ja tanavavdrgustik N

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Luha ja Tallinna mnt &ires, Uus tdnava Haapsalu mnt ja Ulesdidu tn Umbruse Keila
keskusega kilgneval alal raudteest pdhja pool on tegemist olemasoleva elukeskkonnaga
Keila keskosas. Alal domineerivad vaike-elamud, leidub ka 0ksikuid korterelamud ja
arifunktsiooniga hooneid.
Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted
o Uldplaneering nieb ette olemasoleva elukeskkonna sailitamist ja elukeskkonda mitte
hairivate ari- ja kultuuriliste funktsioonide elavdamist. Alale on hoonestust vdimalik
lisada hoonete asendamise ja Uksikute hoonestamata kruntide hoonestamise teel, kuid
uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada Umbritsevate elamute elukvaliteedi
pisimisega.
o Keskuse limbruse kvartalites on vaarustatud Keila linna ajaloolist miljodd (vt tdpsemalt
ptk 7.3). Aladel, millel Idhtudes miljodala piirangud ei laiene, vBib olemasolevat
hoonestust rekonstrueerida vdi asendada uute hoonetega.
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e Aride ja kultuuriliste funktsioonide elavdamist soodustatakse Uus tanavate aarsetes
hoonetes tdnava mdlemal kiljel. Ehkki Uus tdnaval paiknevad valdavalt téna elamud,
siis Uldplaneering soodustab hoonete esimestel korrustel &ri- ja Ghiskondlike pindade
teket, mis ei héiri tavapérast elamist. Uus tdnava &ir on planeeritud aktiivse
tdnavafrondina, kus tldplaneeringuga soodustatakse esimese korruse tasandil jalakdijate
ruumile avanevaid lahendusi: nditeks kus elamutega vahelduvad kauplused,
teenindusasutused ja sddgikohad, on avatud hoove ja sissepddse tdnavatelt. Keskuse
elamualade tksuse muudel kruntidel on arilised ja kultuurilised funktsioonid samuti
lubatud, kui need ei hairi tavaparast elamist ja kui need rikastavad Keila kesklinna
mitmekesist elu.

e Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada Umbritsevate elamute elukvaliteedi
pisimisega (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse séilitamine).

6.4.8 Suur korterelamupiirkond

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Olemasolev/detailplaneeritud korter-elamuala E

Uhiskondlike objektide ala 0

Park ja haljasala =

Tehnoehitise ala, jadtmekaitluse ala ©
N

Tee ja tanavavorgustik
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Paldiski maantee, Luha t&nava ja Tallinn-Paldiski maantee vahelisel alal paikneb
ndukogudeaegne korterelamupiirkond koos elamute vahel paiknevate (Uhiskondlike
objektide ja poodidega. Korterelamupiirkond vajab kaasajastamist. Probleemiks on
parkimiskohtade puudus, mistdttu kohati pargitakse rohealadel ning vajadusepdhiselt
ehitatakse juurde uusi parkimiskohti. Vajadus on kogu alal terviklikult ja l&bimdeldult
parkimisalade Umber struktureerimine. Samuti on oluline sidusa kergliiklusteede v&rgustiku
ja jalgrattakohtade planeerimine, rohealade mitmekesistamine ja kasutustaristu parandamine
(istumisvBimalused, manguvaljakud, pargiinventar), prigisorteerimis- ja prlgikonteinerite
hoiukohtade  kavandamine jne. Kokkuvdttes on vajalik kompleksselt kogu
korterelamupiirkonna kasutustaristu valjavahetamine ja uue rajamine.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Korterelamupiirkond on planeeritud mugava kasutustaristu ja mitmekesiste rohealadega
terviklikuks ja esteetiliseks keskkonnaks.

Ehitus- ja kasutustingimused

e Muudatused ei tohi kahjustada olemasoleva elukeskkonna véartusi, iga muutus peab
seda parendama ja rikastama.

e Vajalik on korrastada korterelamupiirkonna kergliiklusteede vérgustik, muuhulgas
planeerida kergliiklustee korterelamute juurest Veekeskuse ja kooli suunas ja teises
osas joe suunas. Korterelamupiirkonna kergliiklusteede planeerimisel arvestada
inimeste igapéevaseid liikumisteid ja -radasid.

e Vajalik on korterelamupiirkonna parkimisalade korrastamine, vajadusel Umber
planeerimine. Parklate rajamisel lisada tdiendavat haljastust sh parkla-alad liigendada
haljastusega;

o Korterelamupiirkonnas  mitmekesistada  valiruumi.  Planeerida  spordi- ja
manguvaljakuid ja kaasajastada pargiinventar.

o Uute hoonete planeeringutes ja ehitusprojektides k&sitleda véartusena vaateid Keila joe
luhale;

o Korterelamuid Umbritsevate alade elurikkust tuleb suurendada. Korterelamuid
umbritsevad haljasalad ja tle Uus-Paldiski maantee paikneva luha-ala saab omavahel
paremini siduda, kui korterelamute haljasaladele naha ette mitmekesisemat ja rindelist
haljastust. Muruplatside asemel naha ette harvemini niitmist vajavaid pindu ja
lahendustes vahendada niidupinda madalate pddsaistutustega.
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JOONISEL 2. Vaartuslikud alad ja piirangud on téhistatud perspektiivse voimaliku
putukakoridori paiknemine (vt ka ptk 7.1.1);

o  Korterelamupiirkonnas soodustada linnaaiandust, mis mitmekesistaks kortermajade
elanike vaba aja veetmise v8imalusi, pakuks lisategevust pensiondridele ja vaikelastega
perekondadele ning tihtlasi suurendaksid kortermajade alade liigirikkust ja 6koloogilist
mitmekesisust.

o Vdimaluse korral eelistada sademevee arajuhtimiseks saastlikke lahendusi ja véltida
sademevee torustike rajamist. Jatkusuutlik sademeveesiisteem (Sustainable urban
Drainage System — SuDS) lahtub sademevee tekkekohapdhise kaitlemise p&himdttest
(vt ka ptk 9.7). Parkimislahenduste tegemisel kaaluda osaliselt murukarje kasutamist, et
tagada sdidetav pind samal ajal roheluse ja sademevee imavusega.

e Fassaadimuudatused kooskdlastada Keila Linnavalitsusega. Rddude kinniehitamine on
lubatud vaid koosk6lastatud projekti alusel kogu hoonel korraga. Kortermajade (mber
pole piirete rajamine lubatud (v.a lastemanguvaljaku, koerte jalutamise platsi jm osas).

o Eraomanikel ei ole lubatud takistada liikumist olemasolevatel radadel enne kui on
rajatud tee, mis ei pikenda vastavaid teekondi.

Elluviimise p6himdtted

Korterelamute alal kavandab linn eraldi tervlikliku teemaplaneeringu, struktuurplaani voi
planeerimiskava koostamist, mille k&igus lahendatakse terviklik ja toimiv ruum (sh
parkimismajade ja parklate, linna-aedade ja haljasalade, jadtmemajade, mangu- ja
spordivaljakute, linna-aedade, véikesemahuliste ja vahest mdju omavate Uhiskondlike- ja
arihoonete (nt véikepoed, lasteaed, eralasteaed jms vajadus ja paiknemine), terviklik avaliku
ruumi ja litkumisteede vorgusik, vdimalike mitteavalike vélisruumide struktuur, haljastuse ja
reljeefi muutused, vdimalikud uued elamud, samuti nduded olemasolevate korterelamute
fassaadidele ja vOimalikele piirdeaedadele. Enne tervikliku visiooni koostamist véljastatavates
projekteerimistingimustes ja detailplaneeringutes kaalutakse samad teemad I&bi igal
Uksikjuhtumil eraldi.

6.4.9 Geoloogide elamuala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Olemasolev/detailplaneeritud korter-elamuala &
Tee ja tanavavorgustik N
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tegemist on olemasoleva elukeskkonnaga Keila linna tootmisala — Harju KEK-i vahetus
l&heduses.
Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted
Uldplaneering kavandab olemasoleva elukeskkonna séilimist ja muutusi ei kavanda. Alale

on hoonestust vBimalik lisada amortiseerunud hoonete asendamise teel, kuid uue hoonestuse
kavandamisel tuleb arvestada umbritsevate elamute elukvaliteedi pusimisega.
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6.4.10 Keila haigla arendusala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Elamute arendusala

Park ja haljasala =
I

Tee ja tanavavorgustik
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Kehtiva UP kohaselt on tegu haiglat iimbritsva iihiskondlike hoonete maaga. Keila haigla
arendusalale on algatatud Pargi 30 Kkinnistu ning lahiala detailplaneering, millega
kavandatakse osaliselt elamuala. Pargi tn 30 maaiksus on ké&esoleval hetkel eraomandis
ning asub osaliselt ka véljaspool Keila haigla arendusala tiksust (vt ptk 6.2.5).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering kavandab iksuse Ehitajate tee &arse osa rohealaks ja Haigla poolse osa
elamute arendusalaks.

Kuna ala paikneb rohelise vorgustiku puhvervédndis, tuleb ka elamute ehitusprojektide
koostamisel poorata lisatdhelepanu ala haljastuse sdilitamiseks ja elurikkuse
suurendamiseks.

Pargi 30 Kinnistu planeerimisel tuleb lahendada ka kiisimus, kuidas tagada eraomandis
kinnistul nii p6hjapoolse (arendusliksuse piires) kui ka I8unapoolse (valjaspool
arendusiiksust, vt ptk 6.2.5) rohevodndi sidusus ja avalik kasutus pikaajaliselt, sattumata
vastuollu omaniku ootustega ka tulevikus.

Ehitus- ja kasutustingimused

e Kuna Pargi tn 30 kinnistu hdlmab arendusiiksusest laiemat ala, on Keila haigla
arendusala tksuse tingimused osaliselt seotud Manniku pargi Uksusega (6.2.5), mille
kohta n&eb Uldplaneering ette, et parandada tuleb Mé&nniku pargi kui ,,Keila rohelise
joe“ osa iihendust Keskpargiga ja Keila Terviseradadega, milleks kavandatakse linna
parke Uhendav terviklik kergliiklustee.

e Sdilitada tuleb vahemalt ca 60 m laiune rohekoridor kohas, kus Ménniku park thineb
Keila Terviseradade alaga (vt ptk 6.2.6), end. Keila haiglast 1duna pool. Pargi tn 30
kinnistu omanikel ei ole &igust inimeste liikumist takistada I8unapoolses ega
pdhjapoolses rohekoridoris, seetdttu liikumist takistavate piirete rajamine ei ole lubatud.

e Elamuala teed ja parkimiskohad paigutada puude vahele, kasutades eelistatult vett
labilaskvaid katendeid.

e Olemasolevat kdrghaljastust tuleb planeeritavate hoonete vahelisel alal maksimaalselt
sédilitada. Keelatud on kruntide lageraie, eelistada tuleb hooldusraieid. Ehitustdtde
labiviimisel tuleb jalgida, et pinnastodd ei kahjustaks séilitatavate puude juurestikku.

e  Kultuurmuru rajamisele tuleb eelistada olemasoleva alustaimestiku
séilitamist/ehitustdode jargset taastamist vdi pinnakattetaimede kasutamist.

e Kuna tegemist on rohelise vdrgustiku puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja
projektide koostamisel rakendada rohepunktide susteemi (vt ptk 7.1.2), valides
minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

e Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus 0,4.

Elluviimise p6himotted

o Korterelamute arendamiseks tekib 8igus pérast seda, kui on sdlmitud kokkulepe Pargi
tn 30 Kinnistu lBunaosas asuva ca 60 m laiuse rohevédndi ja kergliiklusteede
uleandmiseks Linnale v6i s6lmib tleandmise asemel Keila linn enne detailplaneeringu
kehtestamist omanikega servituudilepingu jalgrattatee labip&dsu ehitamiseks ja
hoolduseks ning kogu rohevddndi avalikuks kasutuseks. Ka enne seda on omaniku
kohustuseks tagada rohevoond ja metsaradade avalik kasutus (ildmaa juba varasemas
uldplaneeringus).

e Arendusalal ldhtub areng koostatavast detailplaneeringust ja ehitusprojektidest.
Ehitusprojekti koostamisse on soovitav kaasata elustiku ekspert, kes valib vélja antud
planeeringualal relevantsed liigirihmad. Seejarel tootatakse koostdds arhitekti ja
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arendajaga vélja sobilikud meetmed elustiku sailitamiseks ja rikastamiseks alal.

e Arendusala hooned véivad tuntavalt mdéjutada linnaruumi Ulelinnalise t&htsusega
avalikul alal, mistfttu nende projekteerimiseks vOib kehtida arhitektuurivdistluse
kohustus (tdpsemalt p 5.3).

6.4.11 Pargiveere iimbruse elamuala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Olemasolev/detailplaneeritud vaike-elamuala/korterelamuala
Tee ja tanavavorgustik I
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

E1

Elamuala hdlmab valdavalt aedlinlikke vaikeelamukvartaleid, samuti Kruusa, Kruusa pdik

ja Pargi tdnava aérseid korterelamuid.

Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

¢ Uldplaneering kavandab olemasoleva elukeskkonna sailimist ja muutusi ei kavandata.

e Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada umbritsevate elamute elukvaliteedi
plsimisega (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse sailitamine).

e Piirdeaedade rajamisel eelistada haljaspiirded (hekid), l&bipaistavaid puitpiirdeid ja
vOrkaedu. Ténavaddrsete piirete kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast, lubatud on kérgem
haljaspiire.  Lubatud on haljaspiirde kombineerimine madalama piirdega.
Lébipaistmatuid kiviaedu vdi plankaedu mitte rajada. Piirde l&bipaistvus peab olema
vahemalt 25% jooksva meetri kohta.

e Arvestada tuleb hoonete p6himahu vahekaugust ja paiknemise riitmi tdnavate aares.

e Olemasolevatel tdnavatel tuleb valtida labivat liiklust. Rakendada liiklust rahustavaid
meetmeid l&bi tdnavate Umber kujundamise (jonksud, pdndakud jne). Tanavad nd
uhiskasutuses.

e Vajadusel korrastada Kruusa tn korterelamupiirkonna parkimisalasid ja mitmekesistada
valiruumi. Planeerida spordi- ja manguvaljakuid ja kaasajastada pargiinventar.

6.4.12 Loode-Keila elamuala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Olemasolev/detailplaneeritud vaike-elamuala B
Tee ja tanavavirgustik ]
Park ja haljasala om
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Loode-Keila elamuala on korghaljastusega liigendatud véike-elamuala, mis on vilja
ehitatud kahe detailplaneeringu alusel: Kruusa tnava, Pargi tdnava pikenduse ja loodeosa
elurajooni vahelise ala detailplaneering (2005. a) ja Haapsalu mnt 62 detailplaneering
Kinnistu jagamiseks ja hoonestustingimuste maaramiseks (2005.a), Haapsalu mnt 60 ja 60a
detailplaneeringust.
Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdotted
¢ Uldplaneeringuga olemasoleva aedlinliku elamuala muutust ei kavandata. Sailitatakse
olemasolev elukeskkond ja aedlinlik miljoo.
e Olemasolevatel tdnavatel tuleb valtida labivat liiklust. Rakendada liiklust rahustavaid
meetmeid I&bi tdnavate imber kujundamise (jonksud, pdndakud jne).
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6.4.13 Haapsalu mnt elamute arendusala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Elamute arendusala E2
Segaotstarbeline ala S
Tee ja tanavavorgustik I
Looduslik ala =

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Keila linna servas, Haapsalu maantee &ares, R66mu kaubamajast loode pool paikneb seni
hoonestamata maa-ala, mis kehtivas uldplaneeringus oli planeeritud &rimaaks. Ala piirneb
pdhja poolt vdikeelamutega.

Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,

elluviimise p6himdtted
Uldplaneeringuga planeeritakse ala elamualaks - Haapsalu maantee poolsesse &irde voib
kavandada korterelamuid ja pdhjapoole, olemasolevate vaike-elamute poolsesse osasse,
vaikeelamuid. Hoonestuse paiknemine, mahud ja arhitektuuritingimused maarata
detailplaneeringuga. Alale kavandada terviklik tdnavavorgustik ja vajadusel ka vaiksemaid
lahipuhkealasid uutele elanikele. Pidada silmas, et Haapsalu mnt on ajalooline teesiht ja
oluline sisenemissuund Keila linna, kus tdnavaruum tervikuna on linna visiitkaardiks, mis
seab eesmargiks tdnavadarsete hoonete vdimalikult vaérika arhitektuuri, tdnava roheluse ja
inimsdbralikkuse.

6.4.14 Mudaaugu elamuala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Olemasolev/detailplaneeritud vaike-elamuala/korterelamuala &

Tee ja tanavavdrgustik N
Park ja haljasala A
Tehnoehitise ala, jaatmekaitluse ala ©

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Mudaaugu elamuala on mitmekesise reljeefiga kdrghaljastusega liigendatud véike-elamuala.

Mudaaugu piirkonna rohealasid on kasitletud ptk 6.2.10. Alal on mitmeid kehtivaid

detailplaneeringuid (vt LISA 11): Ulase 4a kinnistu ja lahiala DP (kehtestatud 2016. a);

Kullerkupu tn 2B Kkinnistu detailplaneering (kehtestatud 2008. a); Mudaaugu 2

detailplaneering (kehtestatud 2011. a); Paldiski mnt 37D kinnistu ja l&hiala detailplaneering

(kehtestatud 2016. a); Paldiski mnt 37D kinnistu detailplaneeringu 1l etapp (kehtestatud

20009. a), Paldiski mnt 37A kinnistu ja kinnistu lahiala detailplaneering (kehtestatud 2009. a)

ja Tammemetsa ja Tammelaane kinnistute ning lahiala DP (kehtestatud 2014. a).

Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

¢ Uldplaneeringuga olemasoleva aedlinliku elamuala muutust ei kavandata. Siilitada
tuleb olemasolevat elukeskkonda ja aedlinlikku miljodd. Uldplaneering kavandab
olemasoleva elukeskkonna séilimist.

e Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada umbritsevate elamute elukvaliteedi
pusimisega (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse séilitamine).

e Hoonete suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on kaks korrust.

e Piirdeaedade rajamisel eelistada haljaspiirded (hekid), l&bipaistavaid puitpiirdeid ja
vOrkaedu. Tanavadérsete piirete kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast, lubatud on kdrgem
haljaspiire.  Lubatud on haljaspiirde kombineerimine madalama piirdega.
Labipaistmatuid kiviaedu v6i plankaedu mitte rajada. Piirde labipaistvus peab olema
vahemalt 25% jooksva meetri kohta.
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e Arvestada tuleb hoonete pdhimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi tdnavate aares.

e Olemasolevatel tdnavatel tuleb valtida labivat liiklust. Rakendada liiklust rahustavaid
meetmeid I&bi tdnavate Umber kujundamise (jonksud, pdndakud jne). Tanavad nd
uhiskasutuses.

e Uks maatiikk Paldiski maantee poolses osas on looduslikus seisus ja hoonestamata.
Kuna tegemist on rohelise vorgustiku puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja
projektide koostamisel rakendada rohepunktide susteemi (vt ptk 7.1.2), valides
minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

e Sailitada elamualal paiknevad olemasolevad rohealad. Rohealadele on keelatud ehitada
hooneid. Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt pingid, valgustid, prugikastid,
manguvaljaku inventar jne) lahtudes elanike soovidest ja vajadustest.

6.4.15 Rohevoondi elamute arendusala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Elamute arendusala £z
Spordile ja puhkamisele suunatud parkmets a2
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tegemist on Aruniidu maatiksuse alaga, mis on kéesoleval hetkel eraomandis. Maaiiksus on
umbritsetud Keila Terviseradadest. Tegemist looduslikus seisus oleva hoonestamata alaga.
Kehtiva Uldplaneeringu lahenduse kohaselt on alale planeeritud osaliselt vdikelamumaa.
Kehtiv Uldplaneering néeb ette, et elamuala detailplaneeringu koostamisel on vajalik
planeerida juurdepaés, takseerida haljastust ning planeerida elamuala nii, et olemasolev
vaartuslikku kdrghaljastust ei kahjustata.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Kéesolev  (ldplaneering jatkab  kehtivas  (ldplaneeringus toodud  pBhimdtteid.
Uldplaneeringuga kavandatakse osaliselt olemasoleva loodusliku ala sailimist ning seda
eesmarki arvestava elamuala planeerimist. Eesmérgiks on kavandada rohevorgustikku ja
maastikku sobituv terviklik elamuala, mis v6imaldab loodusl&hedast elamist.

Ehitus- ja kasutustingimused

e Ala kohta tuleb koostada terviklik detailplaneering, kus méaéarata juurdepaas,
krundijaotus ja taristu terviklik planeerimine. Elamu- ja roheala tdpne piir tuleb
tapsustada loodusuuringutega ning nende alusel koostatava detailplaneeringuga. Samuti
vOib tdpsustada detailplaneeringu koostamise ala piiri detailplaneeringu eskiisi
staadiumis l&htudes planeeritavast juurdepaasust ja krundijaotuse ettepanekust.

o Uldplaneering nieb ette vaikeelamute planeerimist ja suuremat privaatsust pakkuvaid
krunte. Eeldatav elamukrundi suurus alal on vahemikus 1800m? - 3000 m?,

o Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus on 0,1.

e Hoonete suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on kaks korrust.

e Elamud sobitada alale maastikuliselt, arvestada reljeefiga ja kasutada seda elamuid
umbritsevas maastikukujunduses &ra.

Hoonete valisviimistluses kasutada naturaalseid ja looduslahedasi materjale.
Olemasolevat kdrghaljastust tuleb planeeritavate hoonete vahelisel alal maksimaalselt
séilitada. Keelatud on kruntide lageraie, eelistada tuleb hooldusraieid. Ehitustddde
labiviimisel tuleb jélgida, et pinnastddd ei kahjustaks séilitatavate puude juurestikku.

e  Kultuurmuru rajamisele tuleb eelistada olemasoleva alustaimestiku
séilitamist/ehitustdode jargset taastamist vdi pinnakattetaimede kasutamist.

o Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel pdorata lisatdhelepanu ala haljastuse
séilitamiseks ja elurikkuse suurendamiseks. Kuna tegemist on rohelise v@rgustiku
puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja projektide koostamisel rakendada
rohepunktide susteemi (vt ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

Elluviimise p6himdotted

e Ehitusalade tdpsemaks valikuks tuleb alale koostada loodusuuring, et selgitada valja
ehitustegevuse suhtes rohkem ja vdhem tundlikumad alad looduses ning valida vilja
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planeeringualal relevantsed liigirihmad.

o Vadikeelamute arendamiseks Aruniidu Kinnistul tekib 8igus pérast seda, kui on leitud
kokkulepe Aruniidu kinnistu rohevodndi osa uleandmiseks Linnale. Ka enne seda on
omaniku kohustuseks tagada rohevoédndi ja metsaradade avalik kasutus.
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6.4.16 Mudaaugu elamute arendusala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Elamute arendusala £

Tee ja tanavavérgustik ]

Kaitsehaljastuse ala

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Tegemist looduslikus seisus oleva hoonestamata aladega, kuhu kehtiva Keila linna
uldplaneeringu kohaselt on planeeritud elamualad ( EE2 ja EE3).

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneeringuga kavandatakse maastikku sobituvat terviklikku vaike-elamu piirkonda, mis
jatkab Mudaaugu elamuala aedlinlikku miljéod. Uldplaneeringus kavandatakse Ehitajate tee
pikendamist (vt ptk 6.1.5) juurde pédsemiseks Mudaaugu piirkonnale, sealhulgas
planeeritavale Uhiskondlikule objektile (6.2.11) ning see vdimaldab antud piirkonda tuua
rohkem elanikke.

Mudaaugu elamuala paikneb rohevérgustiku puhveralal (vt tdpsemalt ptk 7.1.1 ja LISA 8),
mistottu tuleb alal tahelepanu pdérata elurikkuse suurendamisele.

Ehitus- ja kasutustingimused

Uldplaneering naeb ette vaikeelamute planeerimist. Kruntide miinimumsuurus, millele
antakse ehitusGigus on 1000m?2.

Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus alal on 0,25.

Hoonete suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on kaks korrust.
Elamud sobitada alale maastikuliselt, arvestada Umbritseva reljeefiga ja kasutada seda
elamuid  Umbritsevas maastikukujunduses dra. Soovitav paigutada hooned
vabakujuliselt.

Hoonete valisviimistluses kasutada naturaalseid ja loodusldhedasi materjale.
Olemasolevat kdrghaljastust tuleb planeeritavate hoonete vahelisel alal maksimaalselt
séilitada. Keelatud on kruntide lageraie, eelistada tuleb hooldusraieid. Ehitustdode
labiviimisel tuleb jélgida, et pinnastddd ei kahjustaks sdilitatavate puude juurestikku.
Kultuurmuru rajamisele tuleb eelistada olemasoleva alustaimestiku
sdilitamist/ehitustoode jargset taastamist voi pinnakattetaimede kasutamist.
Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel poorata lisatdhelepanu ala haljastuse
séilitamiseks ja elurikkuse suurendamiseks. Kuna tegemist on rohelise vdrgustiku
puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja projektide koostamisel rakendada
rohepunktide stisteemi (vt ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

Elluviimise p6himotted

Ehitusalade valikuks tuleb alale tuleb koostada loodusuuring, et selgitada vélja
ehitustegevuse suhtes rohkem ja védhem tundlikumad alad looduses ning valida vélja
planeeringualal relevantsed liigirihmad.

Elamuala arendamine toimub detailplaneeringu(te) alusel.
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6.4.17 Aru

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Olemasolev/detailplaneeritud véike-elamuala
Elamute arendusala

Uhiskondlike objektide ala 0
Tee ja tanavavorgustik N
i

Park ja haljasala

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Maa-alale on 2015. a kehtestatud Aru kinnistu ja selle lahiala detailplaneering (kehtestatud |
ETAPP ) elamuala ja seda teenindava Uhiskondliku objekti (lasteaed) planeerimiseks (vt
LISA 11). Detailplaneeringut koostati Aru kinnistu kohta tervikuna, kuid kehtestati osaliselt,
kuna detailplaneering oli Harju maakonnaplaneeringut muutev ning enne tuleb kéesoleva
uldplaneeringuga teha ettepanek Harju maakonnaplaneeringu muutmiseks. Tegemist
maakonnaplaneeringu rohevorgustiku tuumalaga (vt ptk 13).

Uldplaneeringuga kavandatav areng
Uldplaneering naeb ette vaikeelamuala planeerimist koos iihiskondliku objektiga.

Ehitus- ja kasutustingimused

o Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus alal on 0,25.

Hoonete suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on kaks korrust.

Hoonete valisviimistluses kasutada naturaalseid ja loodusldhedasi materjale.

Olemasolevat kdrghaljastust tuleb planeeritavate hoonete vahelisel alal maksimaalselt

séilitada. Ehitustoode labiviimisel tuleb jalgida, et pinnastddd ei kahjustaks séilitatavate

puude juurestikku.

o Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel pdérata lisatdhelepanu ala haljastuse
séilitamiseks ja elurikkuse suurendamiseks. Kuna tegemist on rohelise vorgustiku
puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja projektide koostamisel rakendada
rohepunktide slisteemi (vt ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

Elluviimise p6himdtted

Peale koostatava Keila linna Gldplaneeringu kehtestamist, kui Rahandusministeerium on
ndustunud maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekuga, saab kehtestada detailplaneeringu
kogu ulatuses ning maa-ala areng saab l&htuda kehtivast detailplaneeringust.
Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel pddrata lisatdhelepanu ala haljastuse
séilitamiseks ja elurikkuse suurendamiseks. Kuna tegemist on osaliselt rohelise v8rgustiku
puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja projektide koostamisel rakendada alal osaliselt
rohepunktide stisteemi (vt JOONIS 1, JOONIS 7 ja ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10
tegevust arendataval alal.
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6.4.18 Tammiku tee 4 arendusala

Maakasutuse juhtfunktsioon
Elamute arendusala E2
Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Ké&esoleval ajal on tegemist olemasoleva kdrghaljastusega liigendatud looduslikus seisus
oleva alaga. Kehtivas uldplaneeringus on maa-ala tsoneeritud elamualaks, 2009. aastal
kehtestatud Ehitajate tee 13 Kinnistu ja seda Umbritseva ala detailplaneeringuga méarati ala
thiskondlike ehitiste maaks, mis on kavas osaliselt kehtetuks tunnistada. Ala on seotud Keila
terviseradadega ja ja&b olemasolevast Loode-Keila elamualast 1aéne poole. Alast 16una poole
jaab Niitvalja-Tammiku tee roheala.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Eesmargiks on kavandada maastikku sobituvat terviklikku elamurajooni, mis vdimaldab
looduslahedast elamist ja vaartutab olemasolevat metsa-ala.

Planeeritav arendusala ruumiline struktuur juhindub Loode-Keila aedlinlikust elamualast.
Olemasoleva Loode-Keila elamuala serva planeeritakse terviklik avalik rohevodnd, mis loob
puhvri olemasoleva elamurajooni ja uue loodava elamuala vahele ning tagab olemasolevates
elamutes samavaarse elukeskkonna sdilimise.

Ehitus- ja kasutustingimused

Uldplaneering néeb ette viike- ja ridaelamute planeerimist.

Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus alal on 0,25.

Hoonete suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on kaks korrust.

Hoonete valisviimistluses kasutada naturaalseid ja looduslédhedasi materjale.

Planeeritavate jalgteede struktuur peab olema piisava tihedusega (u 50-100 m

vahekaugus), Uhendades elamud Umbritsevate rohealadega (Niitvdlja / Tammiku tee

roheala ja Keila terviserajad).

e Plaanilahendustes valtida paralleelseid jooni, paigutada hooned vabakujuliselt jargides
teede looklevust ja metsamaastiku mustrit. Uued teed kavandada looklevad ja
maastikku jargivad.

e Olemasolevat kdrghaljastust tuleb planeeritavate hoonete vahelisel alal maksimaalselt
séilitada. Ehitustoode labiviimisel tuleb jalgida, et pinnastddd ei kahjustaks sailitatavate
puude juurestikku.

e  Kultuurmuru rajamisele tuleb eelistada olemasoleva alustaimestiku
séilitamist/ehitustdode jargset taastamist vdi pinnakattetaimede kasutamist.

o Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel pdorata lisatahelepanu ala haljastuse
séilitamiseks ja elurikkuse suurendamiseks. Kuna tegemist on rohelise vdrgustiku
puhveralaga, siis edasise detailplaneeringu ja projektide koostamisel rakendada
rohepunktide stisteemi (vt ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

e Piirdeaedade rajamisel eelistada haljaspiirded (hekid), l&bipaistavaid puitpiirdeid ja

vOrkaedu. Tanavadérsete piirete kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast, lubatud on kdrgem

haljaspiire.  Lubatud on haljaspiirde kombineerimine madalama piirdega.

Labipaistmatuid kiviaedu v6i plankaedu mitte rajada. Piirde labipaistvus peab olema

véhemalt 25% jooksva meetri kohta.

Elluviimise p6himdtted

e Ruumilise lahenduse elluviimine saab toimuda labi tervikliku detailplaneeringu
koostamise, kus maaratakse tanavavdrgustik, krundistruktuur, puhkealade ja taristute
terviklik planeerimine. Olmasolev Ehitajate tee 13 Kkinnistu detailplaneering
tunnistatakse osaliselt kehtestuks.

e Ehitusalade valikuks tuleb alale koostada dendroloogiline hinnang ja v8i loodusuuring.
Dendroloogilise hinnangu tulemusel saab vélja selgitada ehitustegevuse suhtes rohkem
ja vdhem tundlikumad alad looduses.
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6.5 TOOTMISALAD

6.5.1 Harju Keki tootmisala

Maakasutuse juhtfunktsioon:

Tootmisele suunatud ala

Teenindusele suunatud ala 2
Tee ja tanavavorgustik N

Kaitsehaljastuse ala

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Harju KEKi toostuspargis paiknevad ettevotted on Keila linna olulisemad tddandjad. Ligi
pool Keila linna todkohtadest on tdotlevas todstuses. Harju KEKi tootmisala paikneb
ulatuslikul alal Ehitajate tee ja Tallinn-Paldiski maantee vahelisel alal. Peamine juurdepéés
alale on Tallinn-Paldiski maantee poolt, I6una poolt on tootmisterritoorium suletud ja ehkki
paikneb Keila keskosale suhteliselt l&hedal — Keila Veekekuse ja Keila Ménniku vastas - on
siiski tegemist suletud tootmisterritooriumiga, mis linnaruumiga ei suhestu.

Harju KEKIi tootmisala on mitmeid suuremaid ja vaiksemaid rohealasid, mis loob Harju
KEK:i territoriumil looduslahedase tdtkeskkonna, mis on suur vaartus.

Alal on menetluses Paldiski mnt 33 kinnistu detailplaneering (vt LISA 11).

Uldplaneeringuga kavandatav areng, ehitus-ja kasutustingimused,
elluviimise p6himdtted

Uldplaneering néeb ette Harju KEKi tootmisala sailitamist olemasoleval kulul ning
paremat sidumist Keila keskosa linnaruumiga Ehitajate tee poolses osas. Ehitajate tee
poolsesse osasse naeb Uldplaneering ette t&navale avanevat ja Umbritseva
tdnavavorgustikuga seonduvat korrastatud ari-tootmiskvartalit.

Vdimalusel kavandada kergliikluse parem juurdepdds Harju KEKi territooriumile
I6una poolt. Keila linnas on vahemaad véikesed, mist6ttu soositakse jalgsi kdimist ja
jalgrattaga sGitmist ka elamutest ja raudteejaamast todstusalale.

Edasisel planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel sdiltada maksimaalselt Harju
KEKi territooriumi olemasolevaid mitmerindelisi rohealasid. Harju KEKi
territooriumil paiknevad rohealad toimivad Kaitsehaljastusena Umbritsevatele
elamualadele, véhendavad miira ja 6husaastet, pakuvad parkivatele autodele varju,
kuid teistpidi pakuvad vaga meeldivat tookeskkonda KEKi territooriumil to6tajatele.
Ka uuringud nditavad, et rohealad tookeskkonnas vahendavad tOdtajate stressi ja
tooefektiivsus on rohelises keskkonnas palju suurem.

Pbhja-Keila tdostuspiirkonda (hn Harju KEK-i ala) Umbritseb tanasel péeval
muratdkkena toimiv piirdemuur. Juhul, kui tegevuse iseloom tootmisalal ei muutu, on
soovitav midri sdilitamine ning selle kombineerimine haljasribaga.
Detailplaneeringuga ja projekteerimistingimustega tuleb méaarata kruntide minimaalne
haljastuse protsent ja kaitsehaljastuse paiknemine krundil. Kui tootmisala kiilgneb
elamuala v&i Uhiskondliku hoonega, tuleb tootmisala territooriumile, elamute vdi
uhiskondliku hoone poolsesse osasse ette ndha haljastatud puhvertsoonid, mis on
piisavad tootmisalalt leviva keskkonnamdju leevendamiseks. Puhverala ulatuse (le
tootmisalade ja elamualade vahel otsustab Keila linnavalitus. Lisaks haljastusele vGib
rakendada ka muid miira leevendamise meetmeid. Elamutega piirnevatel aladel peab
ja&dma oluline keskkonnamdju territooriumi piiresse.

Juhul, kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa olulist negatiivset
keskkonnamd@ju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt 18bi viia ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

Paldiski mnt ja Ehitajate tee &&rsed uueda hooned vlivad tuntavalt mdjutada
linnaruumi Glelinnalise thtsusega avalikul alal, mistdttu nende projekteerimiseks vdib
kehtida arhitektuurivdistluse kohustus (tdpsemalt p 5.3).
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6.5.2 TooOstuse tn tootmisala

Maakasutuse juhtfunktsioon:
Tootmisele suunatud ala

Teenindusele suunatud ala 2
Tee ja tanavavirgustik ]

Olemasolev olukord ja kehtivad planeeringud

Toostuse tdnava tootmisala paikneb L8una-Keilas ja vélja kujunemisel. Tootmisala arengu
eelduseks on Keila I8unapoolse timbersdidu realiseerumine ning raskeveokite juurdepéasu
tagamine. Viimane on peamiseks puuduseks, miks téostusalal ei saa tegevusi ellu viia (vt
ptk 6.1.6). Olemasolevad raskeliikluse marsruudid on pikad (naiteks Adsmae-Tuula kaudu)
vBi suurema raskeliikluse sageduse jaoks ebasobivad (tee 11371 Keila-Ohtu). Eritasandiline
raudteega I6ikumine on oluline Keila linna liikluse héireteta korraldamisel ning ka dnnetuste
puhul.

Uldplaneeringuga kavandatav areng

Uldplaneering kavandab Todstuse tn tootmisala arengut senisel otstarbel ja tootmiseks
vajalike transpordiihenduste parandamist, samas pidades muuhulgas silmas hea
tookeskkonna loomise eesmérki ja arvestades olemasolevat haljastust. Uhtlasi seatakse
eesmargiks parem sidumine Keila keskosa linnaruumiga. Ala kirdenurgas Linnamaée tee ja
Kaare t&nava piirkonnas soodustab dldplaneering tdnavale avanevat ja Umbritseva
tdnavavorgustikuga seonduvate hoonete arengut.

Ehitus- ja kasutustingimused

e Sdiduteede kavandamisel tuleb lisaks tddstuse vajadustele mdelda labi ka kergliiklus,
arvestades eriti 1ahenemisele To0stuse tn tootmisala territooriumile kirde poolt keskuse
suunast. Keila linnas on vahemaad vaikesed, mistOttu soositakse jalgsi kaimist ja
jalgrattaga sOitmist ka elamutest ja raudteejaamast t6dstusalale.

e Detailplaneeringuga ja projekteerimistingimustega tuleb méadrata kruntide minimaalne
haljastuse protsent ja kaitsehaljastuse paiknemine krundil. Kui tootmisala kiilgneb
elamuala v0i Uhiskondliku hoonega, tuleb tootmisala territooriumile, elamute voi
thiskondliku hoone poolsesse osasse ette ndha haljastatud puhvertsoonid, mis on
piisavad tootmisalalt leviva keskkonnamdju leevendamiseks. Puhverala ulatuse ule
tootmisalade ja elamualade vahel otsustab Keila linnavalitus. Lisaks haljastusele v@ib
rakendada ka muid mira leevendamise meetmeid. Elamutega piirnevatel aladel peab
ja&ma oluline keskkonnamdju territooriumi piiresse.

o Edasisel planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel sdiltada maksimaalselt Todstuse
tn tootmisala olemasolevaid mitmerindelisi rohealasid. Territooriumil paiknevad
rohealad toimivad kaitsehaljastusena timbritsevatele elamualadele, véhendavad mira ja
Ohusaastet, pakuvad parkivatele autodele varju, kuid teistpidi pakuvad véga meeldivat
tookeskkonda.

e ToOOstuse tn tootmisala Umber on soovitav ette n&ha kaitsehaljastuse voond.
Kaitsehaljastuse eesmark on vdltida vdi vdhendada tootmisala perspektiivsel edasi
arenemisel  tekkivat  vBimalikku  muarahdiringut.  Efektiivseks — mirataseme
vahendamiseks peaks haljasala olema ideaalis kimneid meetreid lai, tihe,
mitmerindeline ja igihaljas. Haljastusel on siiski teatav muralaineid neelav efekt ka
vadiksema ulatuse korral, kuna akustiliselt pehmed pinnad (muru, p6&sad, puud, poorsed
materjali) véhendavad helilainete peegeldusi ja véldivad seel&bi heli v8imendumist,
samuti vOivad looduslikud helid (puulehtede sahin) n-6 mahendada tehiskeskkonna
mira tajumist. Lisaks vahendab haljastus l&bi visuaalse m&ju ja miraallika varjamise
mura hdirivust.

e Juhul, Kkui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa olulist negatiivset
keskkonnamd@ju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt 1&bi viia ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine.
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7 VAARTUSLIKUD ALAD

Mitmed piirkonnad Keila linnas on juba praeguseks valja kujunenud
séilitamist vaarivatena. Lahtudes nende alade ehitustegevuse ja maakasutuse
reguleerimise vajadusest on tehtud mdningad tdiendavad -ettepanekud
piirangute maaramiseks (ldplaneeringuga. Uldplaneeringu koosseisus on
koostatud Keila linna rohestruktuuri analtiiis (vt Lisa 8). Anallisis on toodud
kaalutlused ja pdhjendused Keila linna rohestruktuuri planeerimiseks.

7.1 Keila linna rohestruktuur

Rohelise vorgustiku toimimine hoiab alal inimestele elutdhtsaid keskkonda
kujundavaid protsesse (pOhja- ja pinnaveeteke, dhu puhastumine jms) ja
vBimaldab linliku elulaadi tdiendust looduslahedase puhkuse néol.
Rohevorgustik on  linna elurikkuse sdilitaja, selle kaitsja, kliima
soojenemisega kaasnevate keskkonnariskide leevendaja ja keskkonna
rikastaja. Hasti kavandatud rohestruktuur peaks tagama Okoloogiliste
koridoride toimimise, so Uhendustee elupaikade vahel, mis hdlbustab looma-
ja taimeliikide isendite litkumist toitumis-, paljunemis- ja puhkealade vahel
vOBimaldades infovahetuse ja leviku ning nn rohelise kergliiklusteede
vorgustiku, mis ideaaljuhul kasutab sama ruumilist koridori (Artes Terrae,
2018).

Keila linnas on rohelise vorgustiku kandvaks elemendiks Keila linna avalikult
kasutatavad ja hooldatavad rohealad. Linnas on uldkasutatavaid haljasmaid
kokku ligikaudu 870,0 ha (22,0% linna territooriumist) ehk ligi 86 m? elaniku
kohta. Ca 27% Keila linna territooriumist moodustab Niitvélja-Tammiku tee
looduslik ala.

Keila linna rohelise vorgustiku paiknemine on toodud JOONISEL 7. Keila
linna rohestruktuur. JOONISEL 1. Maakasutus on toodud Keila linna
rohealad, mis on tahistatud jargmiselt:

° _ PARK JA HALJASALA

A2

. SPORDILE JA PUHKAMISELE SUUNATUDPARKMETS
. a LOODULIK ALA

. A KAITSEHALIASTUSE ALA

. AUTUPARK, KUS PAIKNEVAD OLEMASOLEVAD UHISKONDLIKUD

OBJEKTID

Keila linnas on rohevorgustiku osadeks kaks riikliku tasandi kaitseala: Keila
moisa park ja Keila-Niitvélja pisielupaik. Linna olulisemateks veekogudeks
on Keila jogi, mille kaldad on avalikus kasutuses.

Linna haljasmaad (tuum- ja tugiala) ja astmelauad tuleb liita
haljastihendustega ja kergliikluse teedega (puhkevéartusega rohekoridoridega)
kogu linna hdlmavaks katkematuks ja nii linna kui ka asumi tasandil hasti
toimivaks rohe- ja puhkealade stisteemiks. Keila linna rohe- ja puhkealade
stisteem on kavandatud fliusiliselt tajutava vorgustikuna.
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Ulatuslik ja ainus tuumala on Niitvalja-Tammiku tee looduslik ala,
astmelauad: Keila mobisa park, Keskpark, Manniku park, Keila
terviserajad ja Keila j6e luha-ala.

Tuumala ja astmelauad on omavahel seotud roheliste koridoridega. Keila
joe roheline koridor aitab tagada linna bioloogilise mitmekesisuse ning on
pdhiliseks Ghendusluliks Keila mdisa pargi ja Keila joe luha-ala vahel. Keila
terviseradasid labiv roheline koridor Uhendab Niitvalja/ Tammiku tee
loodusliku ala, Keila terviserajad ja Keila méanniku.

Manniku park ja Keila luha-ala tuleb omavahel paremini siduda -
korterelamute haljasaladele néha ette perspektiivne v@imalik putukakoridor.
Putukakoridor peaks vdimaldama Maénniku pargist ja teistest kesklinna
rohealadest putukate, lindude ja pisiimetajate sujuva liikumise mdoda
,rohelisi astmelaudu‘ joeluha suurele toitumisalale (vt tdpsemalt ptk 7.1.1).

Lisaks on toodud rohekoridoride vdimalikud arengusuunad Keila linna
naaberomavalitsuste territooriumil paiknevate rohevorgustiku elementidega.

7.1.1 Rohestruktuuri alade maakasutus- ja ehitustingimused

Ké&esolevas Uldplaneeringus mdistetakse rohevorgustiku alade reserveerimise
all seda, et JOONISEL 7. Keila linna rohestruktuur maérgitud ala on
reserveeritud mingi rohevorgustiku elemendi (ehk rohevorgustiku tugiala, -
astmelaua, -puhverala v6i -koridori) toimimise tagamiseks. Rohev@rgustiku
elemendi jaoks reserveeritud ala ei pea terviklikult ja kohe uldplaneeringu
kehtestamise jargselt vastava elemendi kohta kehtestatud nduete VvOi
soovituste jargi kasutusele votma, st sinna ei pea rajama automaatselt
korghaljastust vms. Maaomanik vOib kasutada reserveeritud ala praegusel
katastris registreeritud sihtotstarbel edasi seni kuni ta seda soovib.

Ké&esolevas (ldplaneeringus on reserveeritud rohevorgustiku aladena
jargmised elemendid: tuumala, tugiala, astmelauad, puhveralad, koridorid ja
haljastud. Edasisel Keila linna kehtivatest planeeringutest l&htuval vdi ka neid
muutval arendustegevusel on kohustuslik arvesse votta kdiki rohevorgustiku
elementide arengusuundi.

Reserveeritud rohevdrgustik on JOONISEL 7. Keila linna rohestruktuur
kantud sGltumata sellest, kes on maa omanik. Nii eraomandis olevate kui ka
avalike rohealade koostoimimine on rohestruktuuri, kui terviku jaoks
véltimatult oluline. Igal senisel ja uuel maaomanikul on koostatava
uldplaneeringuga arvestamisel Uhesugused kohustused, sh kohustus arvestada
kdigi Keila linna uldplaneeringute piiravate satetega.

Ké&esoleva uldplaneeringu koostamisel ei ole arvestatud katastritiksuse piire,
sest need vbivad muutuda - kaardil olevaid katastritiksuse piire tuleb seetdttu
ké&sitleda taustainfona ja need v6ivad muutuda l&htuvalt varem kehtestatud
uld- voi detailplaneeringute alusel tehtavate maakorralduslike toimingute
alusel.
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Keila linn jd&b Harju maakonnaplaneeringuplaneeringus maératud Tallinna
rohelisse voondisse® . Samas planeeringus on toodud soovitus mairata
Tallinna rohelise voondi metsad planeeringutega kaitsemetsa kategooriasse,
ldhtudes nende korgest puhkevéértusest. Kaitsemetsa looduslikke tingimusi
arvestava ehituskeelu rakendamine toimub koostatava tldplaneeringu alusel,
milles kehtestatakse kohalikke norme.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargmistest eesmarkidest:
e Okosusteemide/elupaikade kaitse;
e loodusliku mitmekesisuse kaitse;
e liikide ja koosluste séilimine;
e pinnase ja pdhjavee kaitse;
e mikrokliima Kkaitse;
e inimmdju kompenseerimine.

Rohevdrgustiku osa voi haljastu maaratlus kéesolevas uldplaneeringus ei
tdhenda avalikku kasutust ldmaana ja haljastu senise sihtotstarbe jargne
kasutamine (nt maatulundusmaana) voib jatkuda. Kuid edasiste planeeringute
ja projektide koostamisel peab arvestama rohevorgustiku toimimiseks
vajalikke tingimusi.

Sdilitada tuleb tuumalade terviklikkus ja valtida terviklike loodusalade
Killustumist. Juhinduda tuleb eesmargist, et tuumalal, tugialal ja astmelaual
tuleb véltida asustuse tekkimist (sh uued tehnokoridorid.

Olemasolevate rohealade sailitamisega ja uute rajamisega tuleb parandada ja
séilitada rohekoridoride sidusust. Rohekoridori alale ja puhveralale tohib
uusehitisi lubada vastavalt erinduetele, mis on toodud allpool.

Tihedalt asustatud aladel tuleb 1&bi edaspidiste planeeringute koostamise
kindlustada thendus erinevate rohealade vahel ja juurdepéés avalikele hal-
jasaladele. Nii eraomandis olevate kui ka avalike rohealade koostoimimine on
rohestruktuuri, kui terviku jaoks valtimatult oluline.

Eelpooltoodut arvestades on toodud jargmised maakasutuse nduded Keila
linna rohevodrgustiku aladel (vt ka JOONISEL 7. Keila linna rohestruktuur).
Kohtades, kus kattuvad rohevorgustiku elemendid omavahel VOi
rohevdrgustiku ala ja kaitstav loodusobjekt, kehtivad maakasutuse rangemad
nduded.

Tuumala - Niitvalja-Tammiku tee looduslik ala: maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud ptk 6.2.8.

Tugiala ja astmelaud - Keila terviseradade ala - maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud ptk 6.2.6.

Astmelaudade maakasutus- ja ehitustingimused on toodud jargmiselt:
- Keila mdisa park - vt ptk 6.2.3;
- Keskpark vt ptk 6.2.4
- Maénniku park6.2.5

Keila joe luha-ala 6.2.7.

3 Tallinna rohelise voondi piir on kantud maakonnaplaneeringusse. Vit
https://maakonnaplaneering.ee
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Okoloogilise téahtsusega rohekoridorid: Keila j6e roheline koridor,
Uhendab Keila joe luha-ala ja Keila mdisaparki;Niitvalja/ Tammiku tee,
Keila terviseradade ja Keila mannikut thendav roheline koridor

1. Tagada tuleb vahemalt rohekoridori planeeringu kaardil numbriga ndidatud minimaalne
laius meetrites. Olemasoleva haljastusega vdi rajatava haljastusega koridori riba peab
jaédma katkematuks.

2. Rohevdrgustiku koridoride tuleb tagada sidusalt kulgeva kdrghaljastuse olemasolu 70%
ulatuses, milleks tuleb vajadusel rakendada kompenseerivaid meetmeid (puude
istutamine vorade liitumisega, pddsarinde rajamine jms), et tekiks rohevdrgustiku
sidusus.

3. Rohevdrgustiku koridori alal ei ole lubatud rajada loomade liikumist takistavaid
piirdeaedu. Kui soovitakse rajada piirdeaedu, vdib seda lubada (iksnes rohevdrgustiku
sidususe séilimise alase eksperthinnangu alusel ja tuleb tagada véhemalt ca 50 m vaba
labipadsuga liikumiskoridori séilimine rohekoridoris.

Maakasutus- ja ehitustingimused puhkevaartusega koridorides

1. Puhkevéaartusega rohekoridor peab v6imaldama vaba ja takistusteta liikumise jalgsi
ning kergliiklusvahendiga. Puhkevéaartusega rohekoridor vdib olla ka pinnaskattega
rada, kui see vGimaldab takistusteta l&bipadsu.

2. Puhkevéartusega rohekoridori kujundamisel peab arvestama, et see on inimese korval
liikumiskoridoriks ka paljudele vaiksematele liikidele (linnud, putukad, pisiimetajad).
Seega tuleb puhkevédrtusega rohekoridoris arvestada, et oleks esindatud nii rohu-,
p68sa- kui ka puurinne. Valtida tuleb alade tihedat hooldust.

Maakasutus- ja ehitustingimused putukakoridoris

1. Putukakoridor peaks v@imaldama Méanniku pargist ja teistest kesklinna rohealadest
putukate, lindude ja pisiimetajate sujuva liikkumise modda ,,rohelisi astmelaudu® joeluha
suurele toitumisalale.

2. Putukakoridori tekitamiseks tuleb kaardil vastava viirutusega tahistatud alal esmalt
mitmekesistada haljastust — istutada juurde puid, p&dsaid, pusililli ja sibulililli, mis oma
viljadega pakuvad toitu lindudele ja/voi ditega nektarit putukatele.

Maakasutus- ja ehitustingimused rohevdrgustiku puhveralal

1. Rohevdrgustiku puhveralal on eelistatud ja lubatud elamute rajamine hoonestamiseks
ettendhtud aladel vastavalt Gldplaneeringule ja detailplaneeringutele. Lubatud on
ehitada ka elamupiirkondi teenindavaid vaikesemahulisi ja vahest m&ju omavaid
thiskondlikke- ja arihooneid (nt lasteaed, eralasteaed, kool, kohalik kauplus jms),
millega ei kaasne oluline autoliikluse intensiivistumine, ei suurene muratase ega
parkimisvajadus.

2. Puhveralale uusi suuremahulisi tootmis- ja driobjekte  (kontorid, é&rid,
teenindusotstarbelised ehitised) ei ehitata ega laiendata. Kédesolevas planeeringus loe-
takse suuremahulisteks &ri- ja tootmisobjektideks (le 600 m2 brutopinnaga uued
hooned.

3. Detailplaneeringute ja projektide koostamisel on kohustuslik JOONIS 1. Maakasutus
toodud ,rohepunktide rakendamise kohustusega arendusaladel“ rakendada
rohepunktide susteemi (vt ptk 7.1.2), valides minimaalselt 10 tegevust arendataval alal.

Haljastute maakasutus- ja ehitustingimused on toodud jargmiselt:
- Keila Mihkli kiriku aed — vt ptk 6.2.1
- Sopsu-Tooma tammik - vt ptk 6.2.9 ;
- Mudaaugu elamupiirkonna rohealad vt ptk 6.2.10;
- Metskonna kultuurpuistu vt ptk 6.2.12.
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7.1.2 Rohepunktide nimekiri edasiste detailplaneeringute ja projektide koostamisel

Kéesolev peatikk pdhineb Meelis Uustali juhendmaterjalil: Juhend elurikka
linna planeerimiseks. Tallinn: SEI Tallinna véljaanne nr. 22 (2013).

Uldjuhul seisneb tegevus tavalistele kaitse all mitteolevatele liikidele
mitmekesiste elupaikade loomises planeeringualal. Nende andmete pd&hjal
saab hakata kavandama planeeringuala elurikkuse kujundamist. Elustiku
ekspert valib vélja antud planeeringualal relevantsed liigirihmad. Seejérel
tootatakse koostods planeerija, arhitekti ja arendajaga valja sobilikud
meetmed elustiku séilitamiseks ja rikastamiseks alal. Selleks, et kindlustada
parimate v@imalike meetodite kasutamine ala loodusvaartuslikkuse téstmisel,
vOib abiks olla neljaastmeline prioriteetide hierarhia: rikasta, sailita, leevenda,

asenda.

Prioriteet Eesmark Selgitus

| Rikastada olemasolevat Elupaikade juurde loomine alal sinna sobivatele liikidele, kes praegu pole alal
elustikku, parendada elus- | esindatud. Naiteks hekkide rajamine, muruplatside asemele meetaimedest
tiku seisundit alal lillemuru kiilvamine jne.

1l Sailitada alal esineva elus- | Kavandatavate tegevuste elluviimine ja lahenduste kasutamine viisil, mis aitab
tiku seisund ning valtida praegust elustikku sailitada ja kahjustamist valtida. Naiteks parkla rajamine
selle kahjustamist vaartusliku niiduala asemel looduslikult kdige vaesemale alale.

1 Leevendada olemasole- Leevendusmeetmed tuleb valja téotada siis, kui elustiku kahjustamist on
vale elustikule tekkivaid vdimatu taielikult valtida. Naiteks planeeritavate tegevuste ja arhitektuuriliste
negatiivseid m&jusid lahenduste muutmine viisil, mis aitab negatiivseid mdjusid elustikurihmadele

osaliselt vahendada.

v Asendada (kompenseeri- | Alal uute elupaikade loomine selle kaotanud liikidele vGi teistele liikidele,
da) elustiku ja elupaikade kellele planeeringulahenduse realiseerumisel tekivad alale sobilikud elu-
kadumine tingimused.

Eesti asulates on elustiku rikastamise edukus tldjuhul véga kdrge, sest Eestis
tervikuna on sdilinud vordlemisi palju liigirikkust. Lihtsate ja odavate
meetoditega saab parandada planeeringuala elustiku seisundit ja kvaliteeti.
Néiteks tolmeldajad leiavad nektaririkkad taimed Kiiresti tles ja linnud
hdivavad uued pesakastid.

Uute elupaikade planeerimisel tuleb arvesse vdtta ka nende hooldamise
vajadust, sest uued elupaigad peavad sdilitama elustikule oma vadrtuse
vlimalikult pikaks ajaks. Naiteks avamaastikukooslused ei tohiks vosastuda
ega vastupidi — neid ei tohiks liigselt niita. Regulaarset hooldust vajavad ka
vertikaalhaljastus, haljaskatused, pesa- ja varjekastid. Selleks peab varakult
kokku leppima pdhimdtted, kuidas toimuvad jarelhooldustodd ja toode
tegemise kontrollimine. Seega pole loodushoidlikud tegevused mitte
uhekordsed, vaid vajavad regulaarset tdéhelepanu ja hooldust.

Planeeringu rohefaktorit kasutatakse mitmetes linnades tle maailma (naiteks
Berliinis, Hamburgis, Malmos ja Seattle’s). PGhjuseks on asjaolu, et rohealade
ja veekogude vorgustik aitab linnadel paremini hakkama saada kliimamuutuse
poolt poéhjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja
valingvihmade — negatiivsete mojudega. See Okoloogiline vorgustik aitab
linnasid jahutada ning kdorvaldada liigset sademevett ning Uhtlasi pakub
linnakodanikele vajalikke 6kosusteemiteenuseid.

Mdnes linnas on tegemist kohustusliku, teises tungivalt soovitusliku
linnaplaneerimise toovahendiga, millest peaksid uute arendusalade omanikud
l&htuma.
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Kindlasti tuleb veel réhutada, et planeeringu rohefaktor ja rohepunktid pole
mdeldud pelgalt taimedele-loomadele elupaikade loomiseks, vaid ka inimene
saab planeeringualal tekkivatest loodushtivedest osa ja kasu. Rohefaktorit ja -
punkte edukalt rakendanud aladel labi viidud kisitlused kohalike elanike seas
on alati ndidanud, et haljastuse ja elurikkuse lahendusega ollakse véga rahul.

Keila linna puhveraladele uute arenduste planeerimisel tuleb rohepunktide
nimekirjast valida minimaalselt 10 kohustuslikku tegevust.

Rohepunktide nimekiri (valida 10!):

A Wb

© o N o O

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.

Uks linnu pesakast kahe korteri (elamuiihiku)kohta;
Krundil asub pusiv toitmiskoht talvituvatele vaikelindudele;
Krundil asub konnasdbralik asustatud tiik;

Hoone on osaliselt v8i hoone kdik seinad on kaetud ronitaimedega (seal,
kus véimalik);

Hoonetel on haljaskatused;

Krundil on véhemalt 1,5 m kérgune ja 10 m pikkune hekk;
Krundile rajatakse ainult niisked kooslused;

Krundile rajatakse ainult kuivad kooslused;

Krundile rajatakse ainult poollooduslikud kooslused;

.Krunt on haljastatud, kuid seal puuduvad Kklassikalised niidetavad

muruplatsid,;
Osa krundist on jaetud loodusliku suktsessiooni meelevalda;

Krundil ei kasva rohkem kui 5 isendit (hest puu- vdi pdosaliigist (v.a.
hekid);

Krundi haljastus sisaldab ohtralt meetaimi ning pakub mitmekesist toitu
liblikatele ja kimalastele;

Krundil kasvab véhemalt 25 kohalikku taimeliiki;

Igale rodule on sisse ehitatud lille- ja taimekastid;

Krundile on rajatud vahemalt tks kddgiviljapeenar;

Krundi taimestik koosneb enamuses tarbetaimedest;

Koik krundil kasvavad puud ja pdosad kannavad s66davaid vilju;
Krundil asub kasvuhoone;

Hoovis pole kdvakattega alasid, kdik alad on vett labilaskvad,;

Krundi kdvapindadele langenud sademevesi kogutakse kokku ja
kasutatakse kastmiseks;

Sademevesi voolab krundil enne suubumist kanalis vdi kraavis;
Iga 5 m? kdvakattega pinna kohta krundil on 1 m2 tiigiala;
Krundil kogutakse ja toddeldakse timber hallvett;

Véhemalt pool hoonete all mitteolevast maast hdlmab veekogu;
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26. Krundil komposteeritakse biolagunevaid kddgi- ja haljastusjaatmeid,;
27. Krundi elustiku kujundamisel on arendaja konsulteerinud bioloogiga;

28. Kinnistul asuvad kas réastapddsukesele moeldud pesitsusalused; ks
elupaik (toitumis- v@i pesitsuskoht) véljavalitud selgrootute riilhmale
(tdpsustada, millisele) vOi Uks nahkhiirte varjekast hoone kohta
(tdpsustada, millisele).

7.1.3 Keila linna metsade majandamine

Keila linna rohealade puhkefunktsiooni toimimiseks ja sailimiseks on seatud
tingimuseks, et Keila linna rohealadel teostatavad igat liiki raied,
ehitustegevus ja muu roheala koosluseid mojutav majandustegevus tuleb
kooskdlastada Keila Linnavalitsusega. Tasakaalu leidmiseks erinevate huvide
vahel on soovitatav seotud huvirihmasid planeeritud toddest informeerida.
Teavitamise ja infovahetuse kdigus selgitatakse vélja, kas neil aladel on vaja
rakendada tavapérasest erinevaid majandamisvotteid.

7.2  Vaartusliku maastiku mairamine. Uldised soovitused viaartuslike
maastikutiilipide ja -elementide sailitamiseks ja tingimused
arheoloogiaparandi sailitamiseks

Vaartuslik maastik on luhidalt 6eldes mitmekesise maakasutuse ja
taimestikuga esteetiliselt ilus maastik, kus leidub nii kohalikku identiteeti
loovaid ajaloolisi elemente kui sobivaid elupaiku erinevatele taimedele,
loomadele ning teistele elusolenditele.

Maakonnaplaneeringu alateema véartuslikud maastikud késitleb eelkdige
kultuurmaastikku, ei kasitle aga tdpsemalt hoonestatud alasid. Maakonna
teemaplaneeringus  maéaaratletakse  vaartuslikke  maastikke  kultuurilis-
ajaloolisest, esteetilisest, looduslikust, identiteedi ning rekreatiivsest ja
turismipotentsiaali (ehk puhkevéartuse) aspektist. Vaartuslike maastike
eristamisel kasitletakse eraldi vaartuslikke loodus- ja puhkemaastikke ning
algupéraseid ajastumaastikke. Vaartuslikel maastikel on oluline téhtusus
puhketegevustel.

Keila linna Uldplaneering madrab véartuslikuks maastikuks Keila linna
territooriumil Niitvalja/ Tammiku tee loodusliku ala ja Keila mdisapargi.
Alade kirjeldus ja maakasutus- ja ehitustingimused on toodud 6.2.8. ja 6.2.3.

Keila linnas on alles palju vééartuslikku. Keila linna I&bib Keila jogi. Avatuna
tuleb hoida kallasrajad, p&é&sud kallasradadele ja puhkealadeni viivad teed
ning mitte neid sulgeda piirete voi keelavate viitadega.

Keila linnas, eelkdige Niitvalja/ Tammiku tee looduslikul alal, on sdilinud
arvukalt vanu paekivist ja maakivist karjaaedu. Paekivist ja maakivist
karjaaiad on véartuslikud maastikuelemendid ja elupaigad, mist6ttu tuleb neid
vOimalusel séilitada ja eksponeerida — puhastada vdsast ja avada neile vaated.

Séilitada ja hoida tuleb Keila linnas kasvavaid silmapaistvate mdGtmetega
elujoulisi pdlispuid, podlispuude gruppe ja alleesid. Puude perspektiivsust
mojutavad keskkonnatingimustest ja inimtegevusest tulenevad negatiivsed
mdjud, nt pinnase tihenemise tagajarjel kujunev dhuvaene juurekeskkond,
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Ohusaaste ning liigldikamine, samuti veereziimi muutused. POlispuude
ldheduses ehitamisel peab arvestama nii vora ulatuse kui ka juurestiku
kaitsevoondi ulatusega ning vGimalusel ette ndgema teed ja hooned juurestiku
kaitsevoondist véljapoole. Véltida tuleb maapinna tdstmist voi langetamist
puude juurestiku kaitsevoondis. Puude juurekaelal tuleb sdilitada pinnase
endine korgus.

Keila linna rohealadel on sailinud mitmeid maastikku jérgivaid ja sageli
ajaloolisi pinnasteid. Maastikuesteetilistel pdhjustel tuleks valtida selliste
teede dgvendamist. Kill aga vOib vajadusel parandada teede sGidetavust.
Vajalik on parandada nende teede heakorda, mis on téhtsad linna puhke-
majanduse potentsiaali kasutamiseks (puhkealade ja vaatamisvéarsuste juurde
viivad teed). Vajalik on rajada ka piisava mahutavusega parklad, korrastada
prugimajandus ja varustada viidasusteemiga vaatamisvaarsused, Iokke- ja
telkimispaigad ning matkarajad.

Muinas- ja keskaegsete asustuskeskuste ldheduses vdib olla veel leidmata
arheoloogiaparandit (asulakohti, kalmeid, muistseid pdlde, rauasulatuskohti
jms). Kaeve- ja ehitust6odel tuleb arvestada kultuurivdértusega leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega ka malestiste ja nende
kaitsevoondi vélistel aladel. Leidja on kohustatud t66d katkestama ning
teatama sellest Muinsuskaitseametile (muinsuskaitseseadus § 30-33, 443).

Arheoloogiaparandi vélja selgitamine on pidev protsess, kusjuures leidudest
teavitatakse nii omanike kui ka hobiuurijate poolt, samuti arheoloogiliste
maastiku-uurimiste tulemusena. Sellised objektid vdetakse kuni maélestise
tunnustele vastavuse kindlaks tegemiseni arvele.

Kéesoleva uldplaneeringu LISAS 18 on toodud Muinsuskaitseameti poolt
koostatud uuring Keila linna arheoloogiapdrand (Muinsuskaitseamet, 2021)
ning JOONISEL 2 Vaartused ja piirangud on kajastatud Keila linna
arheoloogiatundlikud alad. Muinsuskaitseameti poolt tehtava
arheoloogiatundlike alade analtisi abil on v@imalik vahendada
arheoloogiaparandi havimise riski ehitustegevust kavandatavates kohtades,
kuid arvestada tuleb sellega, et seni avastamata ja prognoosimata muistised
vOib vélja tulla ka véljaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid.

Kéesolev Keila linna tldplaneering naeb ette, et :

1) KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest
loobutakse) alati  eelnevalt ~ Muinsuskaitseametiga  kooskdlastada
arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus (MuKSi § 31 Ig 3);
2) prognoositud arheoloogiatundlikel aladel (45 kohta) tuleb kohalikul
omavalitsusel kiisida  planeeringu  vOi  ehitise  kavandamisel
Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse
kohta, kui:

- algatatakse detailplaneeringut;

- ehitiste alla jadva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m2,

Lisaks tuleb nii Gldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka
mujal arheoloogiapérandi avastamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks
muinsuskaitseseaduses ette nahtud tegevused (vt § 31). Uldplaneeringu
JOONISEL 2 Véartused ja piirangud on esitatud arheoloogiatundlikud alad
2021. aasta seisuga, kuhu planeeringu vOi ehitise kavandamisel tuleb
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kohalikul omavalitsusel kusida Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise
uuringu labiviimise vajaduse kohta.

Keila kesklinna miljo6ala

Keila kesklinna miljéala oma 2002. aasta Uldplaneeringuga kehtestatud
piirides hdlmab kogu poéhja pool raudteed asuva ajaloolise linnasiidame.
Miljoovaartusliku  ala  eesmérgiks on seal ajalooliselt kujunenud
linnaehitusliku struktuuri, Keilale iseloomuliku arhitektuurse keskkonna ja
ehitusmastaabi séilitamine, esiletoomine ja korrastamine ning seal paiknevate
arhitektuuriajalooliselt véartuslike hoonete kaitse tingimustes, kus see ala
eksisteerib ja areneb edasi Keila linnakeskusena. (Lindmaa-Pihlak, 1997).

Kéesolev ldplaneering ajakohastas ja tapsustas Silvi Lindmaa-Pihlaku t66s
toodud véartushinnanguid lahtudes Gldplaneeringu alusuuringuna labi viidud
Keila kesklinna miljodala analiisist (vt LISA 9): miljoovaartusliku ala piiri
muudeti ja tapsustati l&htudes sellest, et osa 1997. aastal kirjeldatud hooneid
on héavinud vG@i ebasobivalt Gmber ehitatud, samuti on néiteks joe kaldale ja
Keskvéljaku aarde ehitatud juba uut hoonestust. Keskvéljaku piirkond vajab
terviklikku arhitektuurset visiooni, mist6ttu ei ole see ala h6lmatud miljodala
piiresse, vaid on méaratletud tervikliku visiooni alana. Samuti planeeritakse
hdlmata miljodala piiridesse Haapsalu mnt darset hoonestust. Haapsalu
maantee ndol on tegemist terviklikult séilinud ajaloolise tdnavavorgu olulise
osaga. Uldplaneeringuga méaaratud uue miljééala piirides on Haapsalu tanaval
séilinud palju ajaloolist hoonestust, sailinud on 20. sajandi algusest parinev
Kinnistute struktuur ja haljastuse osakaal. Tegemist on Keila ajaloolise
linnastidame juurde lahutamatult kuuluva osaga.

Lahtudes Keila linna Uldplaneeringust koosneb Keila kesklinna miljédala
kahest lahustukist, mis on kajastatud JOONISEL 6. Keila kesklinna miljédala.
Miljodala Kirjeldus ja kaalutlused maakasutus- ja ehitustingimuste
maaramiseks on toodud wldplaneeringu alusuuringuna labi viidud Keila
kesklinna miljodala analiisis (vt LISA9). Miljodalal maakasutus- ja
ehitustingimuste maaramiseks on linnaehituslikult olulised alad jagatud
vdiksemateks osadeks:

1. Miljooala koos puhveralaga;
2. Maamargid:
e Maamark — Keila Piiha Miikaeli kirik;
e Maamadrk — Keila raudteejaam koos Gimbruse ja Jaama tdnavaga;
3. Uhtse tervikvisiooni ala: Keila Keskviljak;
4. Vaga véartuslikud, vaartuslikud ja miljoovaartuslikud hooned.

2002. aasta Uldplaneering ei mé&&ranud milj6oalale konkreetseid
ehitustingimusi, vaid annab vastutuse selle eest kohalikule omavalitsusele
(,,Tapsemad nouded esitab Keila linn detailplaneeringute lahteiilesannete ja
projekteerimistingimuste kaudu.*). Kéesolevas iildplaneeringus on méératud
Keila kesklinna milj6é6ala maakasutus- ja ehitustingimused (vt ptk 7.3.1).

Kaesolevas uldplaneeringus on maaratud vaartuslikud hooned Keila kesklinna
miljodalas. Ulejaanud Keila linna vaértuslike hoonete maaramise ettepanekud
kaalutakse l&bi uldplaneeringu avalikustamiste kadigus.
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7.3.1 Keila kesklinna miljé6ala maakasutus- ja ehitustingimused

Uldised ehitustingimused Keila kesklinna miljéoalal

ULDNOUDED

1. Tédpsustatud ehitustingimused on toodud eraldi peatiikkides maamérkide - Keila kiriku
ja selle umbruse kohta (vt ptk 7.3.1.1), Keila raudteejaama ala kohta (vt ptk 7.3.1.1),
Keila keskvéljaku kohta (vt ptk 0), Keila keskosa ajaloolise tdnavatevérgu vaartuslike
ja véga véartuslike hoonete kohta eraldi (vt ptk 7.3.1.3). Vastuolu Kkorral Uldiste
ehitustingimuste ja konkreetsetele hoonetele /kinnistutele/hoonekompleksidele toodud
ehitustingimuste korral jaévad kehtima konkreetsetele
hoonetele/kinnistutele/hoonekompleksidele kehtivad ehitustingimused.

2. Ehitustegevuses tuleb ldhtuda planeerimisseadusest, ehitusseadusest, Keila linna
ehitusmaérusest, Keila kehtivast tldplaneeringust, kehtivatest detailplaneeringutest ja
teistest ehitustegevust reguleerivatest seadusaktidest.

3. Miljodvaartuslikul alal tuleb silitada ajalooliselt véljakujunenud hoonestusstruktuur
(Kinnistu haljastuse osakaal, téhisehitusprotsent, hoonete paigutus Kkinnistul) ja
linnaruumi elemendid (tdnavaruum, algupérased ja véartuslikud krundipiirded nende
olemasolul, labikédigud, pargid, korghaljastus ja loodusobjektid ajaloolised
vaikevormid (verstapostid, varavapostid) jms).

4. Votmestruktuuri alal peavad téielikult séilima iseloomulikud linnaehituslikud tunnused
(hoonestus, hoonete arv krundil, krundi- ja hoonestusstruktuur, haljastuse osakaal,
hoonestuse ja vaikevormide autentsed detailid jne.

5. Arengualale ehk miljodala puhveralale uute hoonete rajamisel peavad hoonemahud
arvestama naabruses olevate piiranguvoondite iseloomuga, st suuremad muudatused
on lubatud tksnes siis, kui toimuvad arengud ei mdjuta negatiivselt kdrvalasuvaid
vaartuslikke alasid. Arengualad on puhvriks ehk ileminekuks erinevate linnaehituslike
tunnustega piirkondade vahel. Arengualade arendustele on soovitatav lahenuse
leidmine arhitektuuri- v8i maastikuarhitektuuri konkursi raames.

6. Vaga vaartuslikele, véartuslikele (vGimalusel ka miljodvaartuslikele) hoonetele koos
kinnistuga tuleb teostada arhitektuuri-ajalooline inventeerimine. See j&advustab
kinnistute ja hoonete hetkeseisu, fikseerib ajaloolise ja autentse materjali ning on abiks
omanikule restaureerimis- ja rekonstrueerimistodde teostamisel. Kéesolev planeering
soovitab, et inventeerimist korraldab ja finantseerib Keila linnavalitsus. Linn saab
sellega alustada Keila ajaloopdrandi kohta ulatusliku andmebaasi kogumist ja
korrastamist, mis saab hiljem olla aluseks pdhjalikumatele uurimus- ja tudengitédele.

HOONETE KAITSE- JA KASUTUSTINGIMUSED

1. Kultuurimélestised  kuuluvad  séilitamisele  ja  restaureerimisele  vastavalt
Muinsuskaitseseadusele.

2. Véga vaartuslikud ja véartuslikud hooned kuuluvad sdilitamisele. Nende
restaureerimisel vdi remontimisel on vajalik muinsuskaitse tegevusloaga ettevétja
kaasamine.

3. Enne 1940. aastat ehitatud miljoovaartuslikud hooned eelistatult séilitada, tdpsemalt
otsustatakse sdilitamise kiisimus vajadusel iga kord eraldi olenevalt konkreetse hoone
miljoodlisest vaartusest (olulisus miljod edasikandjana konkreetses asukohas),
séilivusest (autentsus, alguparasus), tehnilisest olukorrast jm asjaoludest. Muuhulgas
tuleb hoone tehnilise seisukorra hindamiseks koostada ehitustehniline ekspertiis.

4. Pérast 1940. aastat ehitatud miljoovaartuslike hoonete* puhul  otsustab
séilitamiskohustuse Keila Linnavalitus.

5. Hoone vadrtus/miljodvéartus on lahutamatu selle kinnistu véartusest. Kaalu annab

4 sh enne 1940. aastat ehitatud hooned, millele on hiljem moderniseerimisega antud uus
algsest erinev arhitektuurne terviklahendus.
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mitte ainult hoone arhitektuuri-ajalooline  vaartus vaid ka abihoonete
olemasolu/seisukord, haljastuse protsent, piirded, ajalooline Kinnistustruktuur ja
tanavapilt.

6. Kdiesolevas planeeringus toodud véaartushinnangute (vdga vaartuslik, vaartuslik,
miljoovaartuslik) tdstmine vdi langetamine on lubatud pdhjaliku Muinsuskatseameti
spetsialisti poolt koostatud arhitektuuri-ajaloolise diendi olemasolul.

7. Muinsuskaitseobjektidele, eriti véaartuslikele ja védrtuslikele hoonetele on soovitatav
Keila linna poolt paigutada infotahvlid nende populariseerimiseks ja tutvustamiseks.
Toetada tuleb omanike puiidlusi oma ajaloopérandi sdilitamisel. Samuti tuleks vélja
anda trukis (kaart), mis tutvustab Keila miljogvaartuslikke tanavaid ja hooneid.

8. Enne 1940. aastat ehitatud halvas konstruktiives seisukorras olevate hoonete
lammutamine on lubatud juhul, kui insenertehnilise ekspertiisi pdhjal (mille on
teostanud Muinsuskaitseameti tegevusluba omav spetsialist) on kandvatest
konstruktsioonidest h&vinud dle 60%. Ainult majanduslik otstarbekus ei saa olla
lammutamise ajendiks. Lammutatud ajaloolist materjali taaskasutada maksimaalses
vBimalikus  mahus. Lammutusprojekt ja ekspertiis  kooskdlastada Keila
linnavalitsusega.

9. Lammutusprojektile eelnevalt tuleb lammutatava hoone kohta koostada ja Keila
linnale arhiveerimiseks (le anda ajalooline Giend ja ettepanekud materjali
taaskasutamisse suunamiseks. Ajalooline Giend peab sisaldama tekstilist osa hoone(te)
kujunemis- ja ehitusloost, fotofikseeringuid, valjavotteid arhiivijoonistest ja
inventariseerimisjoonistest, vaartuslike detailide md&ddistusi ning vajadusel ka
ulesmdobtmisjooniseid. Ajaloolise Ulevaate koostamine on vajalik selleks, et hoonete
lammutamise jarel ja&ks sellest ning nende hetkeseisukorrast dokumenteeritud mérge.
Ehitusmaterjali ja detailide taaskasutamise ndue tuleneb s&astva arengu p&himdttest, et
kdiki materjale, mida on vB8imalik taaskasutada, tuleb uuesti kasutamisele vdtta, kuna
loodusressursid on piiratud. Lisaks on vanadel ehitusmaterjalidel ja detailidel kultuuri-
ja arhitektuuriajalooline vaartus. Vanu materjale ja detaile (koos lengidega aknaid,
valisuksi, siseuksi, ehituspuitu, voodrilaudu, p6randalaudu, vanu treppe,
elektrilllititeid jne) kasutatakse teiste ajalooliste hoonete restaureerimisel.

10. Linnal on 6igus nBuda Keila miljo6alal asuva, enne 1940. aastat ehitatud hoone
taastamist ajaloolisel kujul. Juhul, kui otsustatakse hoone taastada, siis enne 1940.
aastat ehitatud hoonete rekonstrueerimis/taastamisprojekti vdib teostada ainult
Muinsuskaitseameti tegevusluba omav spetsialist.

11. Tuleb leida miljodsse sobivaid ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid tleminekuid erineva
mastaabiga hoonestuse vahel. Valtida hoonete suuri mahulisi erinevusi, st leida
tasakaalustavaid tleminekuid erineva mastaabiga hoonestuse vahel.

12. Oluline on nurgahoonete esinduslikkuse traditsiooni séilitamine (Lindmaa-Pihlak,
1997). Soodustada arifunktsiooni taastamist nurgahoonete ning ajalooliste
vaikedrihoonete esimese korruse tasapinnas.

VAGA VAARTUSLIKE, VAARTUSLIKE JA MILJOOVAARTUSLIKE
HOONETE REMONTIMINE JA JUURDEEHITUSTE RAJAMINE,
FASSAADID JA VALISVIIMISTLUS

1. Jérgida ajalooliselt valjakujunenud arhitektuuritraditsioone (kinnistustruktuur ja selle
hoonestustavad, ehitusmaterjalid, katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed
detailid ja elemendid, t&navasillutised jms) ehitiste hooldamisel, restaureerimisel,
remontimisel.

2. Véga vddrtuslikel, véaartuslikel ja miljoovaartuslikel hoonetel sdilitada hoone
pdhimahud, fassaadijaotus ja raastajoon.

3. Vdga védrtuslike ja vaartuslike hoonete fassaadidel tuleb séilitada fassaadi voodrilaud,
kdik fassaadi dekoratiivsed detailid, tahveluksed, varikatused, sepiskonsoolid, akende
profileeritud piirlauad jms. detailid. Uuendamise vajaduse korral tuleb vastavad
detailid teha samast materjalist ja samade profiilidega. V8imalusel taastada ajalooline
krohvitutp. Lisaks tuleb séilitada ajaloolised korstnad ja ventilatsiooniavad. Vajadusel
tuleb uued laduda ajalooliste eeskujul. Vaga vaartuslike ja véaartuslike hoonete
restaureerimisprojekt peab olema teostatud muinsuskaitse tegevusloaga ettevétja poolt.

4. Véga véartuslikel ja vaartuslikel hoonetel v8ib katusekorruse (pd6ningu) vélja ehitada
olemasolevas mahus. Erandkorras on lubatud katuseharja tdstmine, mille v8imalikkuse
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ja ulatuse Ule otsustatakse olemasolevast katusekaldest ja kdrvalseisvatest hoonetest
ldhtuvalt. Vé&ga vaartuslikel hoonetel ei ole katuseharja tostmine lubatud.
Katuseakende v@i -uukide valjaehitamine lahendatakse igal konkreetsel juhul
projekteerimistingimustega ja/vdi projektiga, kusjuures uukide lisamine on (ldjuhul
lubatav hoovi poole. Hoone tépsed uUmberehitamise vdi laiendamise tingimused
otsustatakse igal Uksikjuhul eskiisprojekti alusel, arvestades Umbruskonnas
véljakujunenud ehitusliku olukorraga.

Hoonete laiendamisel juurdeehitisega tuleb jalgida ajalooliselt valjakujunenud
linnaehitusstruktuuri, st hoonete ja Kinnistute suurust, ehitusjoont, hoonete
korruselisust, paigutust ja mastaapi, haljastustavasid ning muud paigale iseloomulikku.
Soodustada tuleb hoonestusala terviklikkuse séilimist ja taastamist.

Hoonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel peab tulemus olema arhitektuurselt sobiv
ja terviklik. Projekteeritav lahendus ei tohi moonutada hoone vilisilmet ega olla
miljoovaartuslikule  hoonestusalale  sobimatu.  Moonutamiseks  ei  loeta
vaartushinnanguta ja pérast 1940. aastat ehitatud miljodvaartuslike hoonete
rekonstrueerimisel olemasolevast lahendusest erineva uue heatasemelise ja
niddisaegse miljodsse sobiva arhitektuurse terviklahenduse loomist.

Véaga vadrtuslike ja védrtuslike hoonete remontimisel sdilitada v@imalikult palju
hoonete  algupérast substantsi ning kasutada traditsioonilisi ~ ehitus- ja
viimistlusmaterjale. Miljoovaartuslike hoonete puhul on antud tingimuse soovitatav.

P&hihoone valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja
plastist valisvoodrit, metalluksi, kiviimitatsiooniga ja profileeritud katuseplekki,
rullkatet (véalja arvatud lamekatuse korral), kérjekujulist ruberoidkatet jne

Avatéited kavandada hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse, profiilide ja
avanemissuundadega ning puidust. Vaga vaartuslikel ja véartuslikel hoonetel peavad
uued avatdited olema konstruktsioonilt vdimalikult analoogsed esialgsetega.
Algupdérased avatéited on soovitatav vGimaluse korral restaureerida.

Kasutada miljod ja hoone arhitektuuriga sobivaid véikevorme: sepiskonsoolidega
varikatuseid, numbri- ja tdnavavalgusteid.. Reklaamsildid, pealkirjad ja
valgustusreklaam ei tohi kuju, vérvi ja asetusega rikkuda tanava, avaliku platsi vdi
hoone ilmet, ennekdike ei tohi need katta vdi IGigata hoone arhitektuurilisi osi.
Uldjuhul pole lubatud neoonreklaamid ja valgustid.

Vdimalusel kasutada traditsioonilisi varve (linadli- jne) ja varvitoone puithoonete
véarvimiseks. Vdaga vaéartuslikel ja vaartuslikel hoonetel selgitada vBimalusel vélja
hoone algne vérvitoon.

Puithoonete valjast soojustamisel peab sdilima sokli, tulemidride, radstakarniisi ja
teiste arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus. Puithoonete aknad tuleb tdsta
fassaadipinnaga tasa.

Dekoreeritud fassaadid tuleb soojustada seestpoolt. Soojustamise vdimalikkuse Ule
otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi s6ltuvalt hoone arhitektuursest lahendusest ja
vaartushinnangust.

Enne 1940. aastat ehitatud hoonete katusekattematerjalina on soovitatav ja lubatud
valtsplekk, erandjuhul (juhul, kui seda konkreetse ehitise v8i hoonestuspiirkonna puhul
tingib ajalooline traditsioon) ka katusekivid, sindel-vdi laastukatus vms.. Keelatud on
aga profiilplekk. Tanavajoonest eemal paiknevate abihoonete katusekattematerjalina
on juhtudel, kus see pole vastuolus tuletérjenbuetega, lubatud kasutada rullmaterjale
(tdrvapapp) ja laudkatust.

Enne 1940. aastat ehitatud hoonetel on keelatud kasutada plastaknaid.
Miljoovaartuslikel hoonetel ja véartushinnanguta hoonetel on lubatud kasutada
plastaknaid hoovipoolsetel fassaadidel. Parast 1940. aastat ehitatud vaartuslikel ja
hoonetel on plastaknad mittesoovitavad.

Vaga vaartuslike, vaartuslike ja miljoovaartuslike hoonete fassaadidele ei ole lubatud
paigaldada kitte- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, gaasikitteseadmete
torusid jms seadmeid. Ohksoojuspumba seadmed kavandada soovitavalt tinavalt
mittevaadeldavasse asukohta v8imalikult varjatud kujul. Seadmed paigutada kiilgseina
aarde vGi hoovi poole maapinnal paiknevale alusele v@i soklile ning katta tdiendavaks
varjamiseks restiga, mis kavandada sokli v8i seinapinnaga sama vérvitooni,
Uhendustorud viia hoonesse labi sokli. Esifassaadi ette on seadmete paigaldamine
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keelatud.

17. Vadartushinnanguta hoonete remontimise ja Umberehitamise tingimused miljodalal
annab Keila Linnavalitsus projekteerimistingimustega voi projektiga.

18. Sdilitada ajaloolistele asumitele iseloomulikud abihooned. Uued abihooned krundile
projekteerida traditsiooniliselt paari kaupa plokistatud naaberkruntide abihoonetega
vBi naaberkrundi piirile.

PLANEERIMISE POHIMOTTED JA UUTE HOONETE RAJAMINE

1. Miljoovéaartuslikud tanavad Keila linnas on Tallinna maantee, Haapsalu maantee,
Paldiski maantee, Uus tdnav, Jaama tdnav, Tuula tanav, Ohtu tee, Tiiru tanav ja
Ulesdidu tanav.

2. Miljodvaéartuslikel tanavatel tuleb sdilitada algne kinnistute struktuur. Haljastuse
osakaal kinnistul peab séilima.

3. Kinnistute jagamine ja liitmine on lubatud juhul, kui sellele eelneb muinsuskaitse
tegevusloaga spetsialisti arhitektuuri-ajalooline ekspertiis.

4. Hoonestamisel jélgida ajaloolist tdnavajoont ja hoonestamise struktuuri, mis v&ib
tdnavate kaupa olla erinev.

5. Umbritsevast hoonestusest mastaabilt suurema hoonestuse kdrgemaks ehitamine pole
lubatud miljodala votmestruktuuri alal.

6. Uushoonestus miljédalal peab arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui ka
arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat, véljakujunenud keskkonda. Sdilitada tuleb
ajalooline kinnistustruktuur, arvestada samas ténavaseinas vOi vastaskiljel olevat
hoonestuslaadi, st hoonete ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda, ritmi, katusekuju,
sokli, radsta ja harja k&rgust. Samuti tuleb arvestada ténava stiililist ja ajastulist
mitmekesisust, hoonestuse Uldist mastaapi, haljastuse osakaalu, perpektiivvaateid ja
siluetti ning muud paigale iseloomulikku.

7. Uute hoonete rajamisel on oluline uue hoone sobivus ajalooliste hoonete Umbrusesse.
Uute hoonete vOi rajatiste ehitamisel miljodvéartuslikele tanavatele vdi védga
vaartuslikele vai vaartuslikele hoonetelel 1ahemal kui 50 m on kohalikul omavalitsusel
digus nduda maastikuanalliisi koostamist. Maastikuanaluusi tulemusel selgitatakse
hoonete ja rajatiste sobivus keskkonda, arvestades véartuslike maastikuelementide
séilimise, avanevate vaadetega ning eelnevas punktis toodud tingimustega.

8. Ajaloolisi arhitektuuristiile kopeerivad pseudoajaloolised lahendused ei ole lubatud.5

9. Uute hoonete rajamisel eelistada vadrikaid, ajalooliselt Keilas kasutusel olnud ehitus-ja
viimistlusmaterjale. Soositud on puitarhitektuuri kasutamine. Mittesoovitavad on
jargmised materjalid:  Kkatusekiviimitatsiooniga plekk, (puitlaudist imiteeriv)
plastvooder, trapetsprofiilplekk, columbia kivi, marmoroc Kivi jms.

10. Keila kesklinna miljoovaartuslikul alal on ilma ehitusloata kinnistule lubatud ehitada
kuni 3 kuni 20 m2 suurust ja vdiksemat abihoonet. Uued abihooned peavad olema
ehitatud kinnistu sugavusse, nii et need ei muudaks ténavapilti. Lubatud on
olemasolevate abihonnete rekonstrueerimine samas mahus.

11. Miljoovéartuslikele tdnavatele ja vaartuslike tksikobjektide lahedusse kavandatavatele
uushoonetele tuleb &ra tuua maastikuarhitektuurne lahendus ning see kooskdlastada
kohaliku omavalitsusega.

12. Koigi Keila kesklinna miljodalale ja sellega seotud puhveraladele planeeritavate
hoonete projektide koosk@lastamiselKeila linnavalitsusega on linnavalitsusel 6igus
esitada taiendavaid ndudmisi.

13. Kaigil miljoovaartuslikel tanavatel suurendada jalakdijate ja kergliiklejate
lilkumismugavust. Laiendada tuleb kdnniteid, piirata autoliiklust. Lubatud suurimaks
kiiruseks kesklinna alal on 30 km/h. Kaaluda mé&nede kesklinna tdnavate (nt. Uus voi
Jaama tn.) muutmist autovabaks, lubada ligipads autodega ainult elanikele.

14. Soovitatav on vilja kujundada kogu Keila kesklinna alale (htne vaikevormide

5 V1t ka Eesti Arhitektide Liidu eksperdiarvamust pseudoajaloolise arhitektuuri suhtes,

https://www.tallinn.ee/est/ehitus/Uuringud-38
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komplekt -tdnavavalgustid, linnamo6dbel, valgustid, aadressisildid infotahvlid jms, aga
ka sillutise lahendused ja tanavate tliiplGiked. Selles komplektis vdivad olla eristatud
miljodvadrtusliku hoonestusega tdnavad.

15. Tanavate remontimisel on keelatud kénni- ja sdidutee pinna téstmine. Ehitiste tehnilise
seisukorra parandamiseks on soovitatav taastada endised valisuste, lavepakkudega v&i
valistreppidega méaaratud kdnniteede kdrgused.

16. Kesklinna aladel soodustada é&ripindade loomist esimese korruse tasapinnas. Eriti
tuleks soodustada sellist tegevust hoonetes, kus selline funktsioon on ajalooliselt
olemas olnud (Kiriku platsi imbrus, hooned Haapsalu mnt. 21 ning Jaama ja Haapsalu
tdnava nurgahooned).

17. Taastada havinud hoonestus kvartalisse sobivas mahus ning vaarika arhitektuurse
lahenduse n&ol (naiteks baptistikoguduse kinnistu Haapsalu mnt. 10).

18. Vodimalusel lammutada miljoovaartuslikku keskkonda mittesobivad rajatised voi
esteetiliselt risustavad hooned.

19. Keila keskosa nurgakinnistutele (nt. Haapsalu mnt. 10) uute hoonetel ehitamisel
esitada arhitektuurselt kdrgemad ndudmised (vt ptk 5.3). Lookleva Haapsalu maantee
ja sellega ristuvate tanavate nurgahooned on Lindmaa-Pihlaku jargi peamised Keila
arhitektuursele struktuurile iseloomulikud aktsendid. Seda traditsiooni tuleb kindlasti
vadrtustada ja jatkata vaarikate hoonete restaureerimise ja pustitamisega peatdnavate
nurgakinnistutele.

HALJASTUS, PIIRDED JA VAIKEVORMID

1. Kaaluda vdib munakivisillutise ja ajalooliste vaikevormide kasutamist jargmistel
tdnavatel: Uus tdnav, Tuula tee, Tallinna maantee, Ohtu tnav, Jaama ténav, Haapsalu
maantee [6ik Jaama t&navani. Samas munakivisillutise kasutamine eelnimetatud
tdnavatel mdistlik vaid olukorras, kus liikluskoormust neil ténavatel suudetakse
vahendada ja/vdi on selgitatud, et sillutatud teekatte ei tdsta oluliselt murataset.

2. Teede katetena krundil soovitavalt kasutada looduslikke materjale: munakivisillutist,
paeplaate, graniitsdelmeid, kruusa jne.

3. Keilale ja ka teistele Eesti véikelinnadele olid omased puitlippidest tarad, mille vahel
kivipostid. V&rkaedadega hakati piirama alles 1960. -1970. aastatel rajatud
suvilakrunte (Lindmaa-Pihlak, 1997). Piiretest tuleb miljoovaartuslikel ténavatel
eelistada puitlippidest tarasid v&i piirdehekke. Miljodalal ja puhveraladel tuleb piiirete
lahendus kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

4. Piirete kbrgus Keila kesklinna miljodalal ja sellega piirnevatel puhveraladel ei tohi
tletada 1,4 m, valja arvatud juhul, kui on vdimalik tdestada, et see on ajalooliselt (enne
1940. aastat) olnud kdrgem. Lubatud on kdrgem haljaspiire. Lubatud on haljaspiirde
kombineerimine madalama piirdega. Piirde labipaistvus peab olema véhemalt 25%
jooksva meetri kohta.

5. Keila miljodalal tuleb maksimaalselt sdilitada originaalset kdrghaljastust. Minimaalne
haljastusprotsendi osakaal kaaluda igal korral 1&bi detailplaneeringu koostamise,
ldhtudes olemasolevast olukorrast. Jdmedamate kui 15 cm labim66duga puude raied
tuleb kooskdlastada Keila Linnavalitsusega.

6. Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse
hinnang eesmargiga sdilitada vaartuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning
asendada vahevaértuslik haljastus uue véartusliku haljastusega.

7. Miljodvaartuslikul hoonestusalal tuleb maksimaalselt sdilitada kruntidel ja puiesteedel
vadrtuslik, piirkonnale iseloomulik rindeline haljastus (iluaiad, ilup&dsad, viljapuud).

8. Miljodvaéartuslike hoonestusalade maastikuline olemus p&hineb olemasoleval
Buehaljastusel ning tdiendavate ehitusmahtude méaramisel tuleb lahtuda 6uehaljastuse
maksimaalse séilitamise ning krundi haljastuse osakaalu tagamise ndudest.
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7.3.1.1 Maamargid

Maamark — Keila Puha Miikaeli kirik koos kirikuaia ja Kirikuplatsiga —
maakasutus- ja ehitustingimused

1. Keila kirik, kirikuaed ja selles asuvad kabelid on riikliku kaitse all, mistdttu
ehitustegevus, sh kirikuhoone, kabelite remontimine ja restaureerimine ning uute
ehitiste pustitamine Kiriku kaitsevoondisse, saab toimuda (ksnes koostdds
Muinsuskaitseametiga.

2. Kiriku, kirikuaia ning kirikuaias asuvate ehitiste ja rajatiste remontimine ja
restaureerimine saab toimuda koostéds Muinsuskaitseametiga.

3. Vtkaptk 6.2.1.

Maamark - Keila raudteejaama timbrus ja Jaama tanav — maakasutus- ja
ehitustingimused

ULDNOUDED

1. Keila raudteejaamale, selle imbrusele ning raudteejaamaga seotud hoonetele kehtivad
kéesolevas tods toodud Uldtingimused Keila miljédala kohta (vt. pt. 4.2.5). Vastuolu
korral tldiste ehitustingimuste ja konkreetsetele hoonetele
/kinnistutele/hoonekompleksidele toodud ehitustingimuste korral jadvad kehtima
konkreetsetele hoonetele/kinnistutele/hoonekompleksidele kehtivad ehitustingimused.

2. Véga vaértuslikeks objektideks miljodalal madrab ké&esolev t66 Keila raudteejaama
koos abihoonetega (Jaama 1A, Jaama 2b veetorn, kelder, saun, puidust kaubaait),
hooned Jaama 2 ja 8, raudteetddliste elamu Jaama 1b. Keila raudteejaama timbruses ja
Jaama tédnaval asuvate hoonete hooldus- ja ehitustingimused vt. LISA 9.

OLEMASOLEVATE HOONETE REMONTIMINE JA JUURDEEHITUSTE
RAJAMINE

1. Véga véartuslikud objektid (Keila raudteejaam koos abihoonetega ) tuleb sdilitada ning
vajadusel restaureerida. Lammutamine, Umberehitamine, juurde- ja pealisehituse
lisamine ei ole lubatud. Koostada arhitektuuri-ajalooline/sed 6iend/id. Hooneid
restaureerides sdilitada maksimaalselt originaaldetailid ja originaalkehand. Hoonete
restaureerimis — ja/vbéi remondiprojektid kooskdlastada Keila linnavalitsusega.
Hoonele vBimaldada infotahvli paigaldamist.

2. Keila linna miljodalal paiknevate hoonete remontimine ja juurdeehituste rajamine
tuleb kooskdlastada Keila Linnavalitsusega.

3. Oluline on nurgahoonete esinduslikkuse traditsiooni séilitamine. Seda silmas pidades
tuleks erilist tdhelepanu pdorata kinnistute Jaama tn. 5,6 ja 3 restaureerimisele,
Umberehitamisele ja hoonestamisele. Nurgakinnistute hoonetele esitada arhitektuurselt
kérgemad ndudmised. Kaaluda tldplaneeringus arhitektuurikonkursi ndude sétestamist
kinnistutele Jaama 6 ja Jaama 5.

4. Vtkaptk 6.1.3.

7.3.1.2 Uhtse tervikvisiooni ala - Keskviljak

Struktuurielement Keila Keskvéljak. Maakasutus- ja ehitustingimused

ULDNOUDED

1. Keskvdljaku edaspidise kavandamise ja hoonestamise jaoks on vajalik ruumilise
keskkonna p8hjalik analiilis ja sellel pdhinev visioon. Kéesolevas t66s on Keskvéljaku
ala maéaratud tervikliku visiooni alaks.

2. Vdga vaartuslikuks hooneks (miljodalast valjaspool) on maaratud Keila kultuurimaja
Keskvéljak 12 kui esinduslik 1950. aastate arhitektuuri ndide ning véartuslikuks
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hooneks endine Keila Haigla hoone Keskvéljak 15, mis moodustab ansambli koos
kultuurimajaga. Samuti tuleb véartuslikuks hooneks maérata endine Sarmo hoone
Keskvaljak 5. Nende renoveerimise tingimused on toodud tldplaneeringu LISA 9.

3. Keskvéljakule uute hoonete pistitamiseks v6i vanade asendamiseks tuleb kaaluda
Uldplaneeringus arhitektuurikonkursi korraldamise ndude seadmist (vt ptk 5.3).
Keskvaljaku ruumiline visioon peab arvestama siia 1950.- 1960. aastatel kerkinud
ajaloolise tervikliku ansambliga.

4. Haljastuse lahendus peab arvestama ,Keila rohelise joe* pdhimdttega. Haljastuse
lahendus peab looma visuaalse ja ruumilise Uhenduse Keskpargi, Tuula tee ja sealt
edasi mdisapargi vahel.

5. Vtkaptk6.1.1ja6.3.1.

7.3.1.3 Viaga vaartuslikud, vaartuslikud ja miljoovaartuslikud hooned Keila kesklinna
miljooalal

Keilas oli veel 10 aastat tagasi sailinud markimisvaarne hulk tsaariaegset
elamuarhitektuuri. Ténaseks on suurem osa sellest sobimatute Gmberehituste
vOi lammutamise tdttu havinud* (Valja, 2008). Kui Leele Vélja tegi oma t66
10 aastat tagasi, siis vahepealse 10 aastaga vOib sama Oelda ka eestiaegse
elamuarhitektuuri kohta. Autentselt séilinud hoonete olemasolu ja elanike
teadlikus neist suurendab inimeste kodukohatunnet, suurendab Keila vééartust
turismisihtkohana ning on tagatiseks elamisvadrse keskkonna hoidmisel.
Ajaloolisi puithooneid mainiti korduvalt ka elanike kisitluses kui Keila
olulisemaid véartusi. Allpool on toodud vaike valik enamvaartuslikest
hoonetest Keila kesklinna alal, millele on vaja kohaldada kaitsetingimused,
mis véldivad nende Umberehitamist v8i lammutamist. Miljooévéaartuslikud
hooned paiknevad miljoovaartusliku hoonestusala sees, kuid nende
tingimused on tdpsustatud lahtudes nende suuremast vaartusest. Peale
kaitsetingimuste kohaldamist tuleks kindlasti investeerida ka elanikkonna
teadlikkuse kasvu, infotahvlite paigaldamisega hoonetele, triikiste ja kaartide
véljaandmisele, Keila ajaloo ja véartuslike hoonete tutvustamisele virtuaalses
keskkonnas. Samuti oleks mdistlik kohaldada erinevaid boonuseid ja/vdi
soodustusi teadlikele omanikele, kes on oma hooned vastutustundlikult
restaureerinud vdi korras hoidnud, seda naiteks koostdds Keila ettevotetega.

Eraldi sektsioonina on ara toodud Jaama ténava hooned, sest Jaama tdnav on
uks terviklikumana séilinud ajaloolisi tdnavaid Keilas.

Hoonete paiknemine on toodud JOONIS 6. Keila kesklinna miljooala.

Vaga vaartuslik hoone on hoone/hoonekompleks/objekt, mis ké&esoleva
tddga on linnaehitus- ja arhitektuuriajalooliselt hinnatud vaga véaartuslikuks
ning sailitamist vaarivaks kui piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti loomingu voi
ehitise tlubi silmapaistev ndide. Hoone/hoonekompleks/objekt, mis on
kujunenud Keila linna maamargiks vOi millel on oluline roll Keila
kogukonnateadvuse kandjana.

Vaartuslik  hoone (ka miljoost eraldiseisvana) on  markimisvaarne
arhitektuurindide, mis vdib olla nii ilmekas miljédline hoone kui ka miljéost
erinev, kuid siiski arhitektuurselt silmapaistev hoone. Hoone vdi
hoonekompleks, millel on s&ilinu markimisvéarne hulk autentseid detaile,
hoone mis on mberehitustest rikkumata ja/vdi mis on vaarikalt restaureeritud.

Miljoovaartuslik hoone on asumile (piirkonnale) tddpiline hoone, mille
vaartus valjendub milj6o edasikandjana hoonete grupis.
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Hoone véartus/miljoévaartus on lahutamatu selle kinnistu vaartusest. Kaalu
annab mitte ainult hoone arhitektuuri-ajalooline vaartus vaid ka abihoonete
olemasolu/seisukord, haljastuse protsent, piirded, ajalooline kinnistustruktuur
ja ténavapilt.

Kui hoonetele/kinnistutele on koostatud arhitektuuriajaloolised diendid, voib
selle autor pdhjenduste olemasolul esitada ettepaneku hoone/Kinnistu
kategooria tdstmiseks/langetamiseks.

Kéesoleva uldplaneeringuga madratakse vaga vaartuslikuks hooneks
jargmised korge ajaloolis-arhitektuurse véartusega koos kinnistutega
miljodvaartuslikul hoonestusalal:

e Keila raudteejaam koos abihoonetega (Jaama 1A, Ohtu 2b veetorn,
kelder, saun, puidust kaubaait), hooned Jaama 2 ja 8, raudteetdoliste
elamu Jaama 1b.

o Keila kultuurikeskus aadressil Keskvaljak 12.
e Jaama tn. 8 /Haapsalu mnt. 8.

Kéesolev Uldplaneering méaarab véaartuslikuks hooneks miljodalal jargmised
ajaloolis-arhitektuurse vaartusega hooned koos kinnistutega:

e Uustn. 1

e Uustn. 1A

e Uustn. 18

e Endine raehoone Keskvéljak 5
o Keskvéljak 2

e Tallinna mnt. 15

e Haapsalu mnt. 4

e Haapsalu mnt. 5

e Haapsalu mnt. 6

e Haapsalu mnt. 7

e Haapsalu mnt 10 (baptistikoguduse palvemaja)
e Haapsalu mnt. 15

e Haapsalu mnt. 21

e Haapsalu mnt. 24

e Haapsalu mnt. 30

e Haapsalu mnt. 37

e Jaamatn. 3

e Jaamatn. 2

e Kaldatn. 4

e Ulesdidu 4.
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Uldplaneering maarab vaartuslikuks hooneks kontaktalal jargmise ajaloolis-
arhitektuurse vaartusega hoone, mis asub valjaspool miljédala piiri:

o Keskvaljak 15

Uldplaneering maarab miljodvaartuslikuks hooneks jargmised Keila
kesklinnale iseloomulikku miljodd séilitavad hooned koos Kinnistutega:

e Tuulateel

e Tallinna mnt. 10

e Tallinna mnt 11

e Tallinna mnt. 12

e Tallinna mnt. 6

e Tallinna mnt. 19

e Tallinna mnt. 3

e Uustn. 1 ja 1A abihooned

e Uustn.8

e Uustn. 10
e Uustn. 11
e Uus3ja3a
e Uustn. 16
e Uustn. 13
e Uustn. 20
e Uustn. 28
e Ohtutee5

e Endine meierei Ohtu tee 2
e Jaama tn. 6/Haapsalu mnt. 27

e Haapsalu mnt. 9

Miljodalale jadvate vaartuslikele, vaga vaartuslikele ja miljodvaartuslikele
hoonetele kehtivad peatukis 7.3.1 toodud ehitustingimused. Allpool on toodud
Ulevaade ja tépsustatud ehitustingimused valikule olulisematest Keila
miljooalale j&&vatele vaartuslikest hoonetest. Vastuolu korral (ldiste
ehitustingimuste ja konkreetsetele hoonetele /kinnistutele/hoonekompleksidele
toodud  ehitustingimuste  korral  jd&vad  kehtima  konkreetsetele
hoonetele/kinnistutele/hoonekompleksidele kehtivad ehitustingimused.

Haapsalu mnt. 4

Keila vanemaid elamuid, mis v6ib olla vanem kui raudtee (Lindmaa-Pihlak,
1997). Sellel kohal on hoonestus juba 1693. aasta Axel Holmi kaardil kui Otsa
Matzi talu.
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Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine ei ole lubatud.
Juurdeehitus on lubatud Uksnes juhul, kui kaasatakse muinsuskaitse
tegevusluba omav projekteerimisfirma voi arhitekt. Hoonele vdimaldada
infotahvli paigaldamist. Kuna kinnistu asub aktiivse tanavafrondi alal, siis on
kinnistule lubatud tdiendava hoone (hoovimaja) planeerimine, kui on vimalik
séilitada olemasolevat vaartuslikku haljastust.

Haapsalu mnt. 21

Haapsalu maantee ja Ohtu tee nurgal. Hoone on ehitatud juugendstiilis,
erinevatel andmetel vahetult enne Esimest Maailmasdda (Valja, 2008) vai siis
hoopis 1920. aastatel (Lindmaa-Pihlak, 1997). Teist vaidet toetab see, et 1920.
aastatest parit fotol, on niha tellingutes hoone, Uhismeierei hoonet sellel fotol
veel ei ole. Hoone on olnud elamu, kontor, ndukogude perioodil miilitsamaja.
1930. aastatel oli hoone tuntud kui &rimees Tuubergi kontor. Hoone on (ks
vaheseid algupéraselt sdilinud sajandialguse &rihooneid Keilas (Valja, 2008).

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Koostada arhitektuuri-ajalooline diend. Hoonet restaureerides
séailitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone restaureerimis — ja/voi
remondiprojekt kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele vdimaldada
infotahvli paigaldamist. Kinnistu struktuur sailitada.

Keskvaljak 2

Paekivist soklil paiknev, osalt the-, osalt kahekorruseline ndlvale ehitatud
hoone. Kui hoone ise vOib olla périt 20. sajandi esimesest veerandist, siis
Kinnistu on arvatavasti 19. sajandil valja jagatud Tallinna maantee kinnistutest
uks esimesi. See v0ib olla tiks vanemaid hooneid Tallinna maantee &éres, sest
1899. aasta uheverstasel kaardil (vt. foto. 51) on selles nurgas hoonestus juba
olemas. Hoone on oluline linnaruumilise elemendina, mis toob ajaloolise
md6tme Kiriku véljakule — endisele laadaplatsile. On see ju peale kiriku ainus
umberehitamata séilinud hoone kirikuplatsil, mis parineb ajast enne Il MS.
Hoone on autentselt séilinud, ilma 0mberehitusteta, palju sailinud
originaaldetaile, sh. puitdekoor, sarikaotsad. Hoonele tuleb teostada pdhjalik
inventeerimine  ning  arhitektuuri-ajalooline  diend. Hoonet ohustab
umberehitamine ning lammutamine Kkinnistule suurema hoone pustitamise
eesmargil.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine ei ole lubatud. Kinnistu
struktuur  sdilitada. Koostada arhitektuuri-ajalooline  Giend. Hoone
restaureerida, sdilitades maksimaalselt originaalkehandit- ja detaile.
Juurdeehituse lisamine tuleb kooskdlastada Keila linnavalitsusega.

Tallinna mnt. 15

1919. aastast parit elamu. Keilale tupiliselt on hoone véikese tagasiastega,
miljoovééartust suurendab hoone ees kasvav kdrghaljastus. Keila kontekstis on
tegemist erakordselt hasti ja autentselt sailinud XX sajandi alguse arhitektuuri
néitega.

Ehitustingimused: Lammutamine, Gmberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu (koos abihoonetega) inventeerida, koostada arhitektuuri-
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ajalooline  Oiend. Hoonet  restaureerides  séilitada  maksimaalselt
originaaldetailid. Hoone restaureerimis — ja/vGi remondiprojekt ja/voi
juurdeehituse projekt kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele
vOimaldada infotahvli paigaldamist. Kinnistu struktuur sailitada.

Uus tn. 18

Uks autentsemalt sailinud vabariigi-ajast parit Keilale tiilipilise etikuga
elamuid Keila kesklinnas. Palju séilinud originaaldetaile. Keilale tttpiline
tagasiastega ja puitlippidest aiaga krundistruktuur. Taastada vOiks istepingid
varikatuse all.

Uustn. 1

Uks parematest siilinud etikuga 20. sajandi alguse elamutest Keilast. Hoone
moodustab  miljodvaartusliku ansambli  koos piirdeaia, hoovi ning
haljastusega. Silvi Lindmaa-Pihlak mainib seda Keila keskosa arhitektuursetes
vadrtushinnangutes kui enamvaartuslikku.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline diend.
Hoonet restaureerides sailitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone
restaureerimis — ja/vdi remondiprojekt ja/vdi juurdeehituse projekt
kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele v@imaldada infotahvli
paigaldamist. Kinnistu struktuur séilitada.

Haapsalu mnt. 5

Verandaga (Uhekorruseline verandaga puithoone 20. sajandi esimesest
veerandist, mis on hiljem dle krohvitud. Keila (ks ilusamaid
originaalvélisuksi. Hoone sailinud originaalmahust.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline &iend.
Hoonet restaureerides sdilitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone
restaureerimis — ja/vGi remondiprojekt ja/vdi juurdeehituse projekt
kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele vdimaldada infotahvli
paigaldamist. Kinnistu struktuur sailitada. Vorkaed asendada Keilale
iseloomuliku puitlippaiaga.

Haapsalu mnt. 7

Eeskujulikult renoveeritud tulpiline XX sajandi esimese poole aguli ja
vaikelinna korterelamu.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Hoonele vdimaldada infotahvli paigaldamist. Kinnistu struktuur
séilitada. Omanikku tunnustada. Juurdeehituste lisamine kooskdlastada Keila
Linnavalitsusega.
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Haapsalu mnt. 15

20. sajandi algusele tudpiline arklikorrusega viilkatusega, Keilale
iseloomuliku tagasiaste ja etikuga elamu, tagasihoidliku puitdekooriga.
Hoonet ohustab autentsuse kadumine ja originaaldetailide kadumine seoses
Umberehituse ja remondiga. Hoonet on juba hakatud katma uue laudisega.
Restaureerimisel peaks eelistama vana voodri kasutamist maksimaalses
voimalikus mahus.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline diend.
Hoonet restaureerides sailitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone
restaureerimis — ja/vdi remondiprojekt ja/vdi juurdeehituse projekt
kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele v@imaldada infotahvli
paigaldamist. Kinnistu struktuur sailitada.

Haapsalu mnt 6
Hea naide eeskujulikult korrastatud sajandialguse puitelamust.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Hoonele vdimaldada infotahvli paigaldamist. Kinnistu struktuur
séilitada. Omanikku tunnustada. Juurdeehituste lisamine kooskd@lastada Keila
Linnavalitsusega.

Haapsalu mnt 24

Uks vanemaid hooneid Haapsalu maantee Jaama tinava ja raudteeiilesdidu
vahelisel 16igul. Hésti séilinud originaaldetailid. Kinnistule lisab véé&rtust
valjakujunenud haljastus. Kinnistu serval asub ajalooline verstapost.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Koostada arhitektuuri-ajalooline diend. Hoonele vdimaldada
infotahvli paigaldamist. Kinnistul soovituslik séilitada maksimaalselt vana
haljastust. Juurdeehituste lisamine kooskdlastada Keila Linnavalitsusega.
Ajalooline verstapost tuleb sdilitada oma asukohas.

Haapsalu mnt. 30

Kunagine linnaarhitekt H. Vali elamu. Hoone omab lisaks arhitektuursele
vadrtusele ka Keila kontekstis kdrget kultuuriloolist véartust.

Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline diend.
Hoonet restaureerides séilitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone
restaureerimis — ja/vdi remondiprojekt ja/vdi juurdeehituse projekt
kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele vdimaldada infotahvli
paigaldamist.  Kinnistu  struktuur  sdilitada. Maksimaalselt sdilitada
originaalselt ajaloolist haljastust.
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Haapsalu mnt. 37

Korgel soklil Uhekorruseline mansardkorrusega puitelamu XX sajandi
algusest. Autentsena séilinud puitdetailid ja hoone arhitektuurne ilme, sh.
hooviala ja haljastus.

Ehitustingimused: Lammutamine, dmberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline diend.
Hoonet restaureerides sdilitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone
restaureerimis — ja/vGi remondiprojekt ja/vdi juurdeehituse projekt
kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele vodimaldada infotahvli
paigaldamist.  Kinnistu struktuur séilitada. Maksimaalselt séilitada
originaalselt ajaloolist haljastust, hoovila asuvaid ajaloolisi vaikevorme
(kaevupump jms).

Keskvaljak 5

Tegemist on kunagise H. Buschi majaga, milles on asunud ka raehoone.
Hoone on oluline eelkdige kdrge (kultuuri)ajaloolise véartuse poolest. 1944,
aastal, kahe okupatsiooni vahepeal asus siin J. Pitka vastupanuliikumise
peakorter, kus paariks péevaks saadi heisata sinimustvalged lipud ja dritati
vabariik taastada.

Ehitustingimused: Lammutamine, pealisehituse lisamine ei ole lubatud.
Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline 6iend. Hoonet
restaureerides séilitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone restaureerimis
— ja/vdi remondiprojekt ja/voi juurdeehituse projekt kooskolastada Keila
linnavalitsusega. Hoonele véimaldada infotahvli paigaldamist. Kinnistu
struktuur séilitada. Soovitatav on restaureerides eemaldada hilisemad
sobimatud juurdeehitused ja detailid.

Kalda 4

Sajandialguse suvituslinnale iseloomulik kahekordse verandaga puitvilla,
milliseid on Harjumaal séilinud Uksikud. Erakordselt hésti séilinud
puitdetailid. Autentne miljo6 koos haljastusega.

Ehitustingimused: Lammutamine, Gmberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline &iend.
Hoonet restaureerides sdilitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone
restaureerimis — ja/vGi remondiprojekt ja/vdi juurdeehituse projekt
kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele véimaldada infotahvli
paigaldamist.  Kinnistu struktuur sdilitada. Maksimaalselt séilitada
originaalselt ajaloolist haljastust.

UlesGidu 4

20. sajandi alguse puitdekooriga elamu. Palju séilinud originaaldetaile.
Ehitustingimused: Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei
ole lubatud. Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline Giend.

Hoonet restaureerides sdilitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone
restaureerimis — ja/vGi remondiprojekt ja/vdi juurdeehituse projekt
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kooskdlastada Keila linnavalitsusega. Hoonele vdimaldada infotahvli
paigaldamist. Kinnistu struktuur sailitada.

Jaama tn hoonete ehitustingimused

Jaama tdnav on ks esinduslikumaid ja ajalooliset terviklikumaid tanavaid
Keilas. Jaama ténava ajaloolisi vabrikuhooneid ning ajaloolist hoonestust
mainiti ka korduvalt 2018. aastal labi viidud elanike kusitluses kui huvitava
arhitektuuriga ja Keilale iseloomulikke hooneid. Kéaesolevas t66s on Jaama
tdnava raudteejaama ja Haapsalu maantee vahelist osa kasitletud miljooala
votmestruktuurina.

Olulise peatukina Keila ajaloos on baptistliku koguduse ajalugu ja sellega
seotud ehitustegevus, mis koondus peamiselt Haapsalu maantee ja Jaama
tdnava ristumise piirkonda (kinnistul Haapsalu mnt. 10). Kahjuks pole
baptistikogudusega seotud ehitistest tédnaseks originaalkujul peaaegu mitte
midagi sdilinud, baptisti palvela on séilinud imberehitatud kujul. 1997. aastal
oli olemas ka veel baptisti teemaja, mis tdnaseks on lammutatud.

Jaama tdnava hoonetest on peale raudteekompleksi  hoonete
enamvaartuslikumad Jaama 2, Jaama 3 ja Jaama 8. Ulalnimetatud hooned on
kaesolevas t00s kasitletud vaartuslike hoonetena miljodalal.  Ulejdanud
kinnistute juures tuleb jérgida algset kinnistustruktuuri. Fassaadid peavad
olema tdnavaga samal joonel. Keelatud on kinnistute liitmine.
Allpoololtoodud kinnistute tutvustuses on peamiselt lahtutud Silvi Lindmaa-
Pihlaku arhitektuursetest vaartushinnangutest 1997. aastast.

Jaama tdnav moodustab koos Haapsalu tdnava ja raudteejaama Umbrusega osa
Keila miljé6ala vétmestruktuurist.

Jaama tanav 1 — Kaaluda kinnistu hoonestamist, jargides tdnavajoont.

Jaama tanav 2 - uhekorruseline viilkatusega mansardkorrusega, 1903
ehitatud tlevenemaalise tuliprojekti nr. 22 jargi ehitatud elamu (Valja, 2008).
Erakordselt hésti sailinud klaasitud originaalraamistusega veranda. Taastamist
vadrib Jaama tdnava poolne kunagine etik.

Hoone autentsust ohustab originaaldetailide vélja vahetamine renoveerimisel
ning hoone Umber ehitamisel ja arhitektuurse vadrtuse kaotamine.
Pealisehitised ei ole lubatud, juurdeehitused tuleb koosk6lastada Keila
Linnavalitsusega. Hoonet on mainitud Leele Vélja Laine-Harjumaa XX
sajandi arhitektuuripérandi inventeerimises kui arhitektuurilise, tipoloogilise
ja ajaloolise véartuse kandjat. VVaartuslik hoone miljéoalal.

Jaama tn. 3 (elanike kisitluses mainitud kui ,,Regastiku vabriku hooned*)—
endine T. R&gastiku jahuveski ja villakraasimisveski. Ehitatud ca 1896.aastal.
Vabrikuhoone ruume Guris omanik valja ka baptistide triikikojale ,,Kiilvaja“,
alumisel korrusel asus ka limonaaditoostus ja Saku Olle ladu. Ulatuslik
hoonekompleks vdis kunagi hdlmata kogu Jaama tn. paaritunumbritega kiilje
(Lindmaa-Pihlak, 1997). Hoone olulisus seisneb eelkdige tema asukohas
Haapsalu mnt/Jaama tdnava nurgahoonena. Hoone Haapsalu tanava &arne
korpus on hasti sailinud 19. sajandi 16pu kvaliteetse paekiviarhitektuuri néide.
Paekiviarhitektuur on Keilas veel sellepérast oluline, et Surnumaée talust kirde
pool, ca kilomeetri kaugusel raudteejaamast, paikneb Keila paemurd. Keila
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(Aedevahe) paemurd on Keila lademe tluppaljand Harju lavamaa
maastikurajoonis. Paemurrud tekkisid 14.-16. sajandil (Angerjas, 2013). Keila
paemurrul on vdidetavalt omataoline muster. Kokkuvottes on Jaama 3 (ks
vaheseid hooneid, kus seda veel dominantselt ndha on (nt selle kérval olev
paekivihoone krohviti 2018 (le). Edelakorpus, mis vaatab Jaama tn. 1 kinnistu
poole, on tugevalt timber ehitatud.

Kui Jaama 1 kinnistu Jaama ténava &arne hoonestada, siis kaoks &ra praegu
domineeriv vaade arhitektuuriliselt vaheutlevale imberehitatud hoonetiivale.
Samas kaoks selle hoonestamisel dra avarus koos vaadetega ilusale
puitarhitektuurile ning platsi véljakulikkus. Jaama tn 1 kinnistu hoonestamise
idee vajaks pohjalikku avalikku arutelu Keila keskuse ruumilise
arenguvisiooni koostamisel.

Hoone puhul tuleb sailitada ja eksponeerida puhas paekiviladu, voimalusel
taastada originaalne akende laotis. Hoone valisilme juurdeehituse mahus
tuleks Ghtlustada, vdimalusel katta silikaadist ja tellisest juurdeehitatud osa
tagasihoidliku Uhtlase krohviga. Hoone edasist kaitset saab reguleerida
ehitustingimustega. Vaartuslik hoone miljotalal.

Jaama tn. 5/Haapsalu mnt. 10 — Kinnistul on asunud baptistikoguduse
,.Kristlik teemaja®, kus olid numbritoad 60bimiseks. Praeguseks on ajalooline
teemaja lammutatud. Kinnistu vajab vadrikat, nurgahoonele sobivat
arhitektuurset lahendust. Jargida tuleb algset kinnistu struktuuri ja taisehituse
protsenti. Kinnistul asub ka baptistikoguduse kabel, mis on Kkasitletav
vééartusliku hoonena miljooalal.

Jaama tn 6/Haapsalu mnt. 27 — ,ja&b Ghele Haapsalu mnt. vaadeldavamale
nurgakrundile ja on Uheks Keilat iseloomustavamaks hooneks peatdnava
adres” (Lindmaa-Pihlak, 1997). Kahjuks on hoone algne arhitektuurne ilme
taasiseseisvumise jargselt oskamatu (mberehituse tdttu tundmatuseni
moonutatud. Samas on tegemist huvitava ajalooga kinnistuga. Siin asuvas
hoones avati 1898. aastal parun Uexkilli eestvottel raudtee postkontor
(hilisem hoiukassa), hoovis asusid hobusetallid. Hiljem asusid siin G. Kulpi
kellassepatddkoda ning Kirjatarvete kauplus.

Nurgahoone vajab uut, arhitektuurselt sobivat ja vaarkiat lahendust, mis
sobiks Haapsalu tn. vastaskuljel asuva endise paekivist vabrikuhoonega.
Taastada tuleb teenindus/ari funktsioon esimesel korrusel, mis elavndaks
tdnavaruumi Haapsalu mnt. ja Jaama tdnava nurgal. Soovitatav on hoone
taastada endisel kujul, taastades puitlaudisega kaetud fassaadi. Hoone on
miljoovéartuslik.

Jaama tn. 8 /Haapsalu mnt. 8 — on Keila ks esinduslikumaid ajaloolisi
hooneid, mis on hiljuti ka vaarikalt restaureeritud ning uue, kesklinnale sobiva
funktsiooni saanud. L-kujuline paekivist niinimetatud ,,kroonuhistoritsismi‘
suureparane ja hasti sailinud néide. Hoole laskis ehitada parun Uexkill 19.
sajandi I6pus. Aastatel 1907-1911 t6otas siin  riigikool Kegelskoje
Pravitelstvennoje Utshilishe. 1920. aastetel asutas J. Tahe siin villakraasimise
ja ketramise vabriku ning auruveski. 1980. aastateni paiknes siin vabrik
,,Keila“ viimistlusjaoskonna ketrustsehh.
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Hoone on tks Keila vaartuslikumaid ajaloolisi hooneid. Seda on mainitud ka
2018. aastal labi viidud elanike kisitluses kui huvitava arhitektuuriga ja/voi
Keilale iseloomulikuks hoonet (,,Packivi hoone Jaama ja Haapsalu tn. nurgal®
Sendine dmblusvabriku hoone*, ,.endine ketrusvabriku hoone®, ,.endine
niidivabrik®, , ketrusemaja“, ,,Tdhe vabrikuhoone*). Hoone on &dra toodud ka
Leele Viélja poolt koostatud L&&ne -Harju XX sajandi arhitektuuriparandi
inventeerimises kui Uks enamvaartuslikumaid Keilas. Kuigi hoone on téanaseks
eeskujulikut korda tehtud, tuleb see kindlasti kohaliku kaitse alla vottes
arvestada Keila arhitektuuriparandi hulka kuuluvaks. Tegemist on véga
vadrtusliku hoonega miljéoalal.

7.4 Miljoovaartuslikud hooned ja parandkultuuriobjektid valjapool Keila
kesklinna miljooala

Kéesolev (ldplaneering teeb ettepaneku madrata (ldplaneeringuga
miljodvaartuslikuks hooneks kontaktalal jargmise Keilale iseloomulikku
miljodd sdiltava hoone hooned, mis asub valjaspool miljodala piiri:
Keskvéljak 12 ja 15.

Ehitustingimused

Lammutamine, Umberehitamine, pealisehituse lisamine ei ole lubatud.
Kinnistu inventeerida, koostada arhitektuuri-ajalooline 6iend. Hoonet
restaureerides séilitada maksimaalselt originaaldetailid. Hoone restaureerimis
— Jja/vdi remondiprojekt ja/voi juurdeehituse projekt kooskdlastada Keila
linnavalitsusega.

7.5 Maletiste analiiiis

Keila linna Gldplaneeringu koostamisel analusiti kas ja kuidas Keila linna
uldplaneeringuga maaratud maakasutus- ja ehitustingimused vdiksid mdjutada
Keila linna malestiste olukorda, eelkdige nende vaadeldavust. K&esolevas
peatiikis, allpool toodud tabelis Tabel 3a tuuakse Ulevaade maélestiste ja Keila
linna tldplaneeringu lahenduste seostest.
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Tabel 3a. Mélestiste ja tldplaneeringu lahenduste seosed

Registri e Aadress Liik Uldplaneeringu lahenduse
Maélestise nimi L
number kirjeldus
17882 Kultusekivi JBepargi arheoloogiamalestis |Suurem osa mélestisest paikneb alal, mille
"Orjakivi" maakasutuse juhtotstarve on ,,park- ja
17881  Kindlustatud elamu Joepargi, arheoloogiamaélestis haljasala“ (tahisega A1), vdiksemas osas
kultuurikiht Linnuse tn 4, »olemasolev/ detailplaneeritud elamuala“
Linnuse tn 5, (tahisega E1). Uldplaneeringu lahendus
Linnusetn L1 olemasolevat olukorda ei muuda — Keila
21517 |Keila kindlustatud Joepargi ehitismélestis moisa park sdilitatakse Keila linna the
elamu olulisema puhkealana ning elamuala
reserveerimise ulatus lahtub kehtivast
detailplaneeringust.
17880 Kalmistu Surnumdae arheoloogiamalestis | Kalmistu paikneb Niitvélja-Tammiku tee
looduslikul alal, mis on tldplaneeringus
planeeritud sailitada loodusliku alana
(maakasutuse juhtfunktsioon ,,looduslik
ala‘“ (tdhis A3).
17879 Asulakoht Uleje tee, arheoloogiamalestis Asulakoht paikneb olemasoleval
Ulejoe tee T1, véljakujunenud elamualal ning ka
Ulejoe tee 2, uUldplaneeringu lahendus néeb ette
Ulejoe tee 4, kasitletava ala maakasutuse
Ulejoe tee 10 juhtfunktsiooniks ,,olemasolev/
detailplaneeritud elamuala“ (tdhisega E1).
Olemasolevat olukorda ei muudeta.
2757 Keila kirikuaia Keskviljak 1 ehitismalestis Keila kirik on Keila linna kdige olulisem
kabel 6, 19. saj maamark ja linna dominant.
2756 Keila kirikuaia Keskvaljak 1 ehitismélestis Uldplaneering véaartustab maamargi
kabel 5, 19.saj. vaadeldavuse séilimist ning labivalt on
2755 Keila kirikuaia Keskvéljak 1 ehitismalestis _uldp_lan_eerlngu maakfasutu_ls- ja
. ehitustingimuste seadmisel l&dhtutud
2754 li(a?elké".ig's.aj' Keskvaliak 1 hitismalest pohimdttest, et Keila Kirik peab jaédma
S M e eskvalja ehitismalestis dominandiks. Keila kirik paikneb Keila
DET 2, 29.58). — —— kesklinna miljodvaartuslikul alal. Kiriku
2753 Orﬁﬁllriékilsr;k;;t;; Keskvaljak 1 ehitismalestis aed séilub olemasoleval kujul rohealana ja
19.saj : Uldplaneering muutust ei kavanda.
2752 Keila kirikuaia Keskvéljak 1 ehitismalestis
Véaéna mdisa
kabel, 19. saj
2751 Keila kirikuaia Keskviljak 1 ehitismalestis
piirdemaitr
véaravatega,14.-
19.53j.
2750 Keila kirikuaed, Keskvaljak 1 ajaloomaélestis,
14.-19.53j. ehitismalestis
2749 Keila kirik, Keskvéljak 1 ehitismalestis
14.-19. saj
27604 Keila kalmistu ~ Haapsalu mnt 2 ajaloomalestis Keila kalmistu, I ja Il maailmasdjas
9 Il maailmasBjas  Haapsalu mnt 2 ajaloomalestis hukkunute thishauad asuvad Keila
hukkunute keskpargis. Keskpark on Keila linna
thishaud keskuses paiknev oluline roheala, mist&ttu
8 I maailmas6jas ~ Haapsalu mnt 2 ajaloomalestis on parki uute hoonete ehitamine keelatud.
hukkunute Uldplaneering ei kavanda alale muutusi,
tihishaud mis vBiksid mélestisi kahjustada.
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Malestise ja selle kaitsevoondi osas tuleb kontrollida aktuaalset seisu maa-
ameti Kitsenduste kaardilt ja kontrollida konkreetse maélestise kaitsevoondi
ulatust kultuurimélestiste registrist.
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8 TRANSPORDIVORGUSTIK

8.1

8.2

Raudtee

Raudtee kirjeldus ja edasise arenguga seotud pdhimdtted on toodud ptk 6.1.9.

Teed ja liiklus

8.2.1 Tanavate liigid

Keila linn dldplaneering jargib Eesti standardis EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ toodud tdnavate liigitust ja funktsioone. Keila linn on
suuremas osas juba véljakujunenud tadnavavorgustikuga, mis tdhendab tanava
funktsioonide segunemist ning kompromisse erinevate liikumisviiside vahel.
Uldplaneeringu eesmérk on vdimaluse korral korrastada tianavate funktsioone,
mis loob eelduse ohutu liiklemise planeerimiseks.

Keila linnas on ténavate hierarhias kdrgem tdnava liik jaotusmagistraal (EVS
843, punkt 4.2.1 (8) ja 4.2.2 (11)). Eraldi liigina tuleb késitleda perspektiivset
Keila Keskvéljakut.

Tanava liik Tanava funktsioon

jaotusmagistraal linna sisenevate teede ja linna eri osade

Uhendamine, thendused peamiste elu- ja
tookohtade ning piirkonna- ja linnakeskuse
vahel, uhistransport, jalgratta- ja jalgsiliiklus
eraldi koridoris, raskeliiklus

kohalik jaotustédnav jaotusmagistraalide ja kdrvaltdnavate

sidumine, Uhistransport asutusuksustes,
jalgrattaliiklus soovitavalt eraldi koridoris,
jalgsiliiklus eraldi koridoris, raskeliiklus
erandina

kdrvaltanav juurdepaasud kinnistutele, asustusiiksuse

sisene liiklus, sh. jalgratta- ja jalgsiliiklus
sbiduteel (eraldatud osal) v&i véimalusel
eraldi koridoris

kvartalisisene tanav, dueala kohalik liiklus (juurdepdasud ja parklad),

autode labivliiklus puudub, jalgratta- ja
jalgsiliiklus kogu alal, sotsiaalne funktsioon

veoténav raskeliikluse teenindamine t0ostus- ja

tootmisaladel, Uhistransport, jalgratta- ja
jalgsiliiklus eraldi koridoris

Keskvéljak Realiseerimise eelduseks on Keila
(Haapsalu mnt ristmik — Keila | 1dunapoolse imbersdidutee valmimine kogu
kiriku esine valjak) pikkuses (riigiteest 11 kuni riigiteeni 17).

Keskvaljaku funktsioonid on jalgratta- ja
jalgsiliiklus, sotsiaalne aspekt, thistransport,
(piiratud) juurdepads keskvéljaku &éres
asuvatele objektidele. Autode labivliiklus
puudub v6i on viidud miinimumini.
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Uldplaneering maarab jaotusmagistraalide vorgu, mis koosneb jargmistest
tanavatest:

- pBhimaantee 8 Tallinn-Keila-Paldiski (Keila linna piiridesse jaav 16ik)
- Paldiski maantee

- Lubaténav

- Ulesdidu tanav

- Haapsalu maantee

- Ehitajate tee

- Ringtee tdnav (kdrvalmaantee 11371 16ik)

- TOoOstuse tanav

Uldiste kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel planeeringute ja projektide
koostamisel riigitee (pShimaantee 8 Tallinn-Keila-Paldiski) puhul tuleb
arvestada jargmisi tingimusi:

= Riigitee kaitsevoondisse dldjuhul hooneid ei kavandata. Juhul, kui
hoonete ~ kavandamine  on pdhjendatud  valjakujunenud
hoonestusjoonega, méérata tingimus, et arendaja peab arvestama
liiklusest tulenevate hdiringute (mura, saaste, vibratsioon) kahjuliku
mdjuga. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate meetmete
kasutusele votmine ja finantseerimine on arendaja kohustus.
Mdaratundlikke alasid/objekte riigiteede mdjupiirkonda mitte
planeerida.

= Edasisel detailplaneerimisel ja projekteerimisel juurdepéasu
tagamiseks riigiteele, tuleb madrata mitut kinnistut teenindav eratee
avalikult kasutatavaks, vajadusel kavandada transpordimaa ja
vastavalt EnS-le kanda teeregistrisse.

= Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepaas tagada seni
Kinnistut teenindanud juurdepddsu kaudu Uhiselt ning uutel
moodustatavatel katastriiksustel puudub digus igalhel eraldi
juurdepdadsu saamiseks riigiteelt.

= Terviklike ruumilahenduste saavutamiseks riigiteedelt juurdepaasude
kavandamisel selgitada valja avalik huvi, mé&érata kohustus
detailplaneeringu koostamiseks juhul kui arendusalale puudub
olemasolev juurdepdas ja / v6i on vajalik juurdepéédsude tagamine /
séilitamine avalikult kasutatavalt teelt ala l&hinaabritele.

= Jalgratta- ja jalgteed tuleb dldjuhul kavandada véljapoole riigitee
transpordimaad. Juhul kui Gldplaneering ei tapsusta ruumivdimalusi

kergliiklustee rajamiseks eramaadel, antakse
projekteerimistingimused kergliiklustee rajamiseks 1abi avatud
menetluse.

= Madrata rajatise asukoha kooskdélastamise vajadus riigitee
omanikuga juhul, kui rajatise kdrgus on suurem kui kaugus &armise
sOiduraja vélimisest servast. Lé&htuvalt liiklusohutuse tagamise
eesmaérgist tuleb riigitee l&histel kdrgemate kui 30 m rajatiste
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planeeringud, projekteerimistingimused  ja
kooskdlastada Transpordiametiga.

ehitusprojektid

Uute arendus- ja elamualade kavandamisel analliisida olemasoleva
teedevOrgu vdimekust ja vastavust. Tingimuste maaramisel lahtuda
asjaolust, et Transpordiamet ei vOdta arendustegevuse vajadustest
tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede Umberehitamise
kohustust. V6imalusel tagada thistranspordiga ligipaésetavus.

Tingimuste maaramisel lahtuda asjaolust, et riigitee kui rajatise
plsivuse ja toimimise tagamiseks uldjuhul ei juhita arendusalade
sademevett riigitee kraavidesse.

Tehnovorkude kavandamist riigitee transpordimaale tuleb valtida
kuna transpordimaa on vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu
kuuluvate rajatiste paigutamiseks;

Planeeringut ~ koostades  tuleb  soodustada  GhissGidukite
eeliskasutamist, véhendades sellega transpordi negatiivset mdju
keskkonnale ja sellest pdhjustatud tervisekahjustusi ning aidates
kaasa liiklusonnetuste ja liiklusummikute &rahoidmisele.

Liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks
ei ole parkimine riigiteel lubatud. Arendusalade, sh avaliku
kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad,supluskohad jm)
kavandada lahendus, kus parkimine toimub valjaspool riigiteed ja
alaga samal teepoolel.

8.2.2 Keila tanavate liikide muutmine
Uldplaneeringuga on ette nahtud jargmiste tanavate liigi muutmine, osaliselt
sOltuvalt Keila linna pdhjapoolse ja Idunapoolse imbersdidu realiseerumisest.
Tabel 4. Tanavate liigi muutmine tldplaneeringu realiseerimisel
Tanav 13ik ténava litk vai tdnavavdrgu ?.sa markused, tdiendav informatsioon
olemasolev perspektiivne
1|p&himaantee 8 km 24,5 - 29,0 riigi pdhimaantee |jaotusmagistraal |vGimalik peale Keila linna p&hjapoolse

Tallinn - Keila -
Paldiski

Umbersdidu valmimist

pShimaantee 11

km 37,3 - 38,13

riigi p6himaantee

jaotusmagistraal

voimalik peale Keila linna pdhjapoolse

2|Tallinna ringtee Umbers&idu valmimist
Keskvaljak kogu pikkuses jaotusmagistraal, |keskvéljak V&imalik peale Keila linna Idunapoolse
3 kdrvaltinav Umbersdidu kogu pikkuses valmimist
Jaama kogu pikkuses kohalik jaotustanav |kdrvaltanav Ghesuunaline Keila raudteejaama
4 suunas
Té6stuse kogu pikkuses kohalik jaotustdnav |jaotusmagistraal  |koos/peale Keila linna Idunapoolse
5 Umbesdidu 1. etapiga

Linnaméae tee Tahe - Eha kohalik jaotustanav |kdrvaltanav koos/peale Keila linna I8unapoolse
6 Umbesdidu 1. etapiga
Linnamie tee Té6stuse - jaotusmagistraal  |kohalik jaotustdnav|koos/peale Keila linna 13unapoolse
7 linnapiir Umbesdidu 1. etapiga
Pae kogu pikkuses dueala kdrvaltanav olemasoleval duealal puuduvad dueala
8 tunnused
Mae kogu pikkuses Sueala kdrvaltanav olemasoleval duealal puuduvad dueala
9 tunnused
Kullerkupu Tammiku - kohalik jaotustéanav |kdrvaltanav
10 Nurmenuku
Barsbutteli Haapsalu mnt - kohalik jaotustanav |kdrvaltanav
Barsbutteli
11 ringristmik
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8.2.3 Tanavavorgu arendamise etapilisus, eeldused arendusteks

8.23.1

Uldplaneeringus on kajastatud Harju maakonnaplaneeringu 2030 + teetrassi
asukohad. Keila linnale on kavas rajada kaks timbers6itu, tks pdhjapoolne ja
teine l6unapoolne. Keila linna l18unapoolne tmbersdit I6igus riigiteest 11
Tallinna ringtee kuni riigiteeni 11370 Keila — Adsméeon koostatud riigitee 11
Tallinna ringtee km 34,0-38,0 Valingu-Keila I8igu eelprojekt (Roadplan OU
t66 nr 20106).

Kavandatavate riigimaanteede trassikoridoris kehtivad piirangud ning seal
asuvaid maid saab kasutada vaid sihtotstarbekohaselt ja Transpordiametit
tuleb kaasata nendel aladel koostatavate projektide/planeeringute
menetlustesse.

Keila linna p6hjapoolse Umbersdiduga muutub pdhimaantee 8 Tallinn-
Keila-Paldiski trassi osa funktsioon, mis hetkel labib Keila linna vdi kilgneb
Keila linnaga (tee 8 km 24,5-29,0). Keila p&hjapoolse UmbersGidu peamine
eesmark on teede 11 Tallinna ringtee ja 8 Tallinn-Keila-Paldiski raske- ja
labivliikluse viimine Keila linnast eemale ehk kohaliku ja labivliikluse
funktsioonide eraldamine.

Keila linna I6unapoolse tUmbers6idul on mitu eesmarki:
I — Ulesdidu tanavale alternatiivne raudtee tiletus padsemaks Louna-Keilasse;

Il - tagada hea juurdepads ToOstuse tdnava tootmisalale ning pikemas
perspektiivis (ihendada pdhimaantee 11 Tallinna ringtee ning tugimaantee 17
Keila-Haapsalu ilma Keila kesklinna labimata.

Keila linna arengu ja liikluse seisukohalt on olulisem Keila linna 16unapoolne
umbersdit, kuna see véhendab autoliiklust Ulesdidu tanaval ning parandab
raskeliikluse juurdepadsu Todstuse tdnava tootmisalale.

Uldplaneeringu joonistel kajastuv Keila linna pbhja- ja I6unapoolse
UmbersBidu tegelik maavajadus ja Kkaitsevoondite ulatus tépsustub
eelprojektide koostamise kaigus. Uldplaneeringu joonistel kajastuvad Keila
linna pbhja- ja I6unapoolse Umbersditu teekoridorid laiusega 150 m (teljest
75m).

Keila linna I6unapoolne iimbersoit

Keila l1dunapoolse tmbersdidu peamine eesmark on tagada hea juurdepéés
Lduna-Keila elamurajooni ja ToOostuse tanava tootmisalale, kus hetkel
raskeliikluse juurdepdas on puudulik. Selleks on ette néhtud uue tee koos
eritasandilise raudteega I6ikumise rajamine (valjaspool Keila linna piiri Saue
vallas) ning raskeveokite juurdepadsu tagamine To0Ostuse tn tootmisalale (vt
ptk 6.5.2). Raskeveokite juurdepdasu puudumine on peamine pdhjus, miks
tootmisalal ei saa tegevusi ellu viia. Olemasolevad raskeliikluse marsruudid
on pikad (naiteks Adsmae ja Tuula kaudu) voi suurema raskeliikluse sageduse
jaoks ebasobivad (tee 11371 Keila-Ohtu). Uus eritasandiline raudteega
I6ikumine on oluline Keila linna liikluse haireteta korraldamisel ning ka
alternatiiviks juhul, kui Ules6idu tn on toimunud 6nnetus.

Keila linna I6unapoolse Umbers6idu saab jagada kaheks etapiks:

1. etapp — 10ik pohimaanteest 11 Tallinna ringtee kuni kdrvalmaanteeni
11370 Keila — A&dsmde tee (Tuula tee). Joonistel kajastub ldunapoolse
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Umbersdidu eskiislahendus (Riigitee 11 Tallinna ringtee km 34,0-38,0
Valingu-Keila 18igu ja Keila 16unapoolse Gmbersdidu projekt, eskiis, t66 nr
20106). Keila linna ldunapoolne Umbersdit on voimalik hendada
olemasoleva tee 11370 ristmikuga vai siis uuel trassil otse Ringtee - Ulesdidu
tanava ristmikuga. Umbersdidu tapne lahendus selgub edasise projekteerimise
faasis. Perpektiivse Keila l6unapoolse Umbersdidu teekoridori laius
JOONISEL 5 on 150 m.

2. etapp — l6ik Toostuse/Linnamée/korvalmaantee 11371 Keila-Ohtu
ristmikust kuni tugimaanteeni 17 Keila-Haapsalu. 2. etapp on voimalik
realiseerida  Uksteisest  sdltumatult mitmel erineval trassikoridoril.
Uldplaneeringu koostamise raames kaaluti labi kaks lahendusvaraianti — Keila
linnale l&hemal asuvas koridoris (variandid A vdi B Skeemil 1) vdi Keila
linnast kaugemal asuvas, Harjumaa maakonnaplaneeringu poolt ette antud
koridoris. Edasise planeerimise tulemusel saab ostustada milline alternatiivne
teetrassi valik osutub realiseeritavaks tervikliku detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala piires.

Keila linnale lahemal asuvas koridoris kaaluti uldplaneeringu
koostamisel kaigus kahte vOimaliku jaotusmagistrali kavandamise
varianti:

- Variant A — (henduse loomine ToO0stuse tn pikendamisega kuni
tugimaanteeni 17,

- Variant B — Gihenduse loomine Tehase tn pikendamisega kuni tugimaanteeni
17.

Kéesolev uldplaneering ei tee Keila linna 1dunapoolse Gmbersdidu 2. etapi
teetrasside osas asukoha ja lahendusvariandi ettepanekuid. Trassi rajamine
(Skeemil 1 variant A vdi B) ei pruugi realiseeruda antud Uldplaneeringu
ajaperspektiivis ning jaotusmagistrali lahenduse vdimalik kavandamine vdib
toimuda alles jargmise Uldplaneeringu koostamise ajal. Lahendused on vaja
leida terviklikult Keila linna, L&ane-Harju valla, Eesti Raudtee ja
Transpordiameti ja kinnistuomanike vahelises koostdds. Sellest tulenevalt on
see ala t&histatud uldplaneeringu JOONISEL 1. Maakasutus ja JOONISEL 5.
Keila linna perspektiivne tanavavork tervikliku detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala piiriga.

Keila linna l8unapoolse Umbersdidu 2. etapi jaotusmagistrali
kavandamise vajadus ja pohjendused:

e Uue Ghenduse loomine on vajalik, selleks et vaheneks liikluskoormus
Haapsalu mnt-I linna territooriumil. Keila linna véliséhu mirakaardi
kohaselt linna eluhoonete valjakujunenud ehitusjoon suures osas
tanavaservale kullalt l1ahedal, mistdttu on eluhoonete juures hairingut
pbhjustav liiklusmira tase. Seega on vajalik hajutada linna l&bivat
liiklust.

e Umbersdit on vajalik alarmsdidukite alternatiivse labipadsu
tagamiseks, juhuks kui Ulesdidu tanava pais on suletud vGi
ulekoormatud. Alarms6idu puhul on ajaline faktor  Kriitilise
tahtsusega.
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e Uhenduse loomine/parandamine linna erinevate piirkondade vahel.
Rajatav tee (ihendab Haapsalu mnt, kui tihe Keila linna keskse ténava,
Tdostuse tn tootmisalaga ja Louna-Keila elamute piirkonnaga.

e Paranevad To0stuse tn tootmisala arendamise voimalused. Tootmisala
arengu eelduseks on Keila I6unapoolse Umbersdidu realiseerumine
ning raskeveokite juurdepadsu tagamine. Viimane on peamiseks
puuduseks, miks toostusalal ei saa tegevusi ellu viia. Olemasolevad
raskeliikluse marsruudid on pikad (naiteks Adsmée-Tuula kaudu) voi
suurema raskeliikluse sageduse jaoks ebasobivad (tee 11371 Keila-
Ohtu).

e Planeeritav Keila linna I6unapoolne Umbersdidutee ihendab L&&ne-
Harju vallas, Kulna kulas asuva Tammermaa elurajooni Louna-
Keilaga ning annab v@imaluse liikuda Keila kesklinna labimata Kulna
kilast Tallinna, Saue, Saku, jne, suunal.

e Umbersdidu 2. etapis kavandatav tee on eritasandiliste
raudteeristetega, mis tagab katkematu Uhenduse ning alternatiivi
Ules6idu tn samatasandilisele raudteeiilesdidule. Arvestama peab, et
tulevikus Ulesbidu tn raudteeiiletuskohal tanava sulgemise aeg
pikeneb tihedama rongiliikluse tottu.

e Ajaliselt on perspektiivaastal 2035 Tammermaa asumist Tallinna
suunas (tee 8 Tallinn-Keila-Paldiski) sditmine modda 2. etapi
jaotusmagistraali, Ringtee tn ja 1. etapis rajatavat Keila 1dunapoolset
umbersditu tle 1 minuti kiirem, kui labi Keila kesklinna. Sama on
kehtiv ka tee 11 (Tallinna Ringtee) suunas s6itmisel.

e Umbersdidu 2. etapis kavandatav tee parandab I8una-Keila
juurdepaasu Haapsalu mnt aarsele arialale, sh. R66mu kaubamaja
juurde.

e Keila linna Idunapoolne mbersdidutee voimaldab linnapiiri taguse
ala arendamist. Lé&ane-Harju valla maadel asuv Tammermaa
elurajooni tekkimise ja jatkuva laiendamisega on vajadus uute
uhendusteede loomiseks. Samuti peab neid thendusteid kavandama
enne piirkonna I6plikku taisehitamist.

e Olemasolevas olukorras labib tee 17 Keila-Haapsalu transiitliiklus
Keila kesklinna, mis halvendab oluliselt elukeskkonda. Teetrassi
realiseerumine vOimaldab Keila keskvaljaku ala funktsiooni
muutmist, kus prioriteediks on kergliikluse mugav ja sujuv l&bipaas ja
labiva autoliikluse véhenemine. Keila linna Uldplaneering ndeb
perspektiivis ette kogu Keskvéljaku ala taielikku tmber ehitamist.

e Trassi valikul on aluseks voetud kehtiv Keila valla Gldplaneering, kus
sarnase teelahenduse mote kajastub juba aastast 2005. Uhendustee on
vajalik nii Keila linnale, kui ka linnapiiri taga asuvatele
elanikele/ettevotetele.

Keila linn 16unapoolse imbersdidu 2. etapi jaotusmagistrali realiseerumisel on
vOimalik tugimaantee 17 trassi kavandamine uuele trassile kasutades
I6unapoolset Gmbersditu. Keila linn 16unapoolse Umbersdidu 2. etapi
realiseerumisel on véimalik vahendada autoliiklust Keila Keskvaljakul.
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Harjumaa maakonnaplaneeringu poolt ette antud Keila linna I6unapoolse
umbersdidu 2. etapi koridor asub Keila linnast kaugemal L&&ne-Harju valla
territooriumil.

Keila linnas asuvad Ringtee ja To6stuse tdnavad on hiljuti rekonstrueeritud
ning neid on v@imalik kasutada Keila linna 1dunapoolse umbersdidu osana
ilma tdiendavate Gimberehitusteta, vélja arvatud ristmike lahendused.

Keila I6unapoolse mbersdidu 1. etapi realiseerumisel on vdimalik:
- vélja arendada TO0stuse tdnava tootmisala;

- korrastada Keila I6unapoolse osa tédnavavorgu funktsioone (J0e, Tahe ja
Koidu tdnavad ning Linnamée tee).

Keila Idunapoolse umbersdidu 2. etapi realiseerumisel on vimalik:

- muuta Keila keskvéljaku funktsiooni, muutes selle kergliikluse ja
uhistranspordi alaks (valjakuks), kus ei ole labivat autoliiklust.

A omberson |

Kesta Munapocise |
Omberstide 2 etapp, |

‘ Snnake hedem vassl |
werder Avol s |

Marju Maakonnaplaneeringa |
Jargne Kedla Bunspoolse |

Umbesdidu trassikoridor
-

" | sunapocise
Umberstedy
1. etagp

Skeem 1. Keila linna imbersditude alternatiivid ja paiknemine

8.2.3.2 Keila pohjapoolne {imbersoit

Peale Keila p6hjapoolse Umbersdidu realiseerumist ja teeomandi
Uleandmist Keila linnale on véimalik:

- muuta olemasoleva pohimaantee 8 Tallinn — Keila- Paldiski [6igu
funktsioon linna jaotusmagistraaliks ning kujundada imber linnatanavaks;

- rajada uued ristmikud Vasara tn ja Tammesaare tee juurdepéésule;
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- tihendada olemasoleva pohimaantee 8 Tallinn — Keila- Paldiski
perspektiivse linna jaotsmagistraali &arseid ari- ja tootmisalasid.

8.2.4 Uute tanavate voi tanavaldikude planeerimine

Kéesolev uldplaneering ndeb olemasolevas linnastruktuuris vajadust
jargmiste tanavate valja ehitamiseks (ettepanek on soovituslik):

- uus Tammesaare tdnav pdhimaantee 8 Tallinn-Keila-Paldiski ja Ehitajate
tee vahel (Harju KEK-i territooriumist l&ane pool), kohalik jaotustanav,
vOimalik peale Keila linna pdhjapoolse timbersdidu valmimist;

- Vasara ténavale juurdepé&asu rajamine orienteeruvalt pdhimaantee 8
Tallinn-Keila-Paldiski km 26,450 juures, korvaltdanav, voimalik peale
Keila linna pohjapoolse imbersdidu valmimist;

- Ehitajate tee 16ik Umber tervisekeskuse (Keila Gumnaasiumi ja
tervisekeskuse  vahelise  ala  muutmine  kergliikluse  alaks),
jaotusmagistraal;

- Ehitajate tee 16ik Kruusa — uus Tammesaare tdnav, kohalik jaotusténav;
- Ehitajate tee 16ik uus Tammesaare tn — Tammiku tee, kdrvaltanav;

- Nurmenuku tn pikendamine Ehitajate teeni, kaks 18iku, korvaltanav;

- Kruusa tn trassi korrektuur Pargi tn ringristmiku juures;

- Tehase tanav uuel trassil Toostuse tdnavast (idapoolne ristmik) Toostuse
tanavani (Iaanepoolne ristmik), kohalik jaotustanav (vdi ka veotanav);

- Toostuse ja Tehase tdnava ning Linnamée tee vahelise ala liiklusskeemi
valjatodtamine the ristmikuga;

- JOe tdnava pikendus Tehase tdnavani, kdrvaltanav.
8.2.5 Tdnavate maa-alad

Tanavamaa piirid on vastavalt EVS 843 toodud soovitustele (punkt 6.1.2
tabel 6.8). Tdnavamaa piirid on kohustuslikud uute tdnavate kavandamisel.

Keila linna p8hjapoolse tmbersdidu realiseerumise jargselt on v8imalik muuta
olemasoleva pdhimaantee 8 Tallinn - Keila - Paldiski Keila linnaga kilgneva
I6igu (km 24,5-29,0) teekaitsevoondit olemasolevalt 50 meetrilt
(Ehitusseadustik § 71 (2)) 10-le meetrile (vastavaks jaotusmagistraali
tdnavamaale). POhimaantee 16igu Umberkujundamine linnatdnavaks saab
toimuda 1&bi  planeerimis-projekteerimisprotsessi, kus olemasolevat
teekaitsevoondit vOib kasutada linnatdnavale iseloomuliku lahenduse
saamiseks. Tapsemalt on lahendusvariante Kirjeldatud ptk 6.1.8.

Kéesolev uldplaneering teeb ettepaneku Keila linna territooriumil asuval
alal Ringtee tdnava aares tee kaitsevoondi suurendamiseks 10-It meetrilt
30-le meetrile jargnevates I6ikudes (vt ka joonis 5):

e Ulesdidu tanavast kuni Aukamae tanavani (tee nr 2960117);

e Aukamée tdnavast (tee nr 2960119 asukohast Ringtee 10 elamukrundi
juurest) kuni Linnamae teeni.
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Aukamée tanavate vahelisel alal (kinnistutega Ringtee 2, 4, 6 ja 8 kulgneval
I6igul) on kehtiva detailplaneeringu alusel (Aukamde Kkinnistu ja l&hiala
detailplaneering, kehtestatud 28.05.2019. a) mé&ratud teekaitsevoondi laiuseks
18 m.

(JOE

A

\ IYWSYY-VIIEN 0LEI

i-'-l-l-l-; g

- TERVIKLIKU DETAILPLANEERINGU
- KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA ALA

e v mmssm  KEILA LINNA PIIRI ETTEPANEK

—+—+—+—+—  TEE KAITSEVOONDI LAIENDAMISE
ETTEPANEK 30 M

—+—+—+—+—  KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUGA
MAARATUD TANAVA KAITSEVOOND 18 M

Skeem 2. Valjavote Joonisest 5. Tee kaitsevoondi laiendamise ettepanek

8.2.6 Sillad

Uusi autoliikluse sildasid (le Keila joe Keila linna territooriumile
uldplaneeringuga ette ei néhta. Valjaspool Keila linna piire on ette néhtud
uued autoliikluse sillad tle Keila joe Keila linna pdhjapoolsel ja I6unapoolsel
umbersdidul.

Ule Keila jGe on planeeritud mitu uut kergliiklustee silda, mis on tapsemalt
kirjeldatud kergliikluse peatkis.

8.2.7 FEritasandilised ristumised

Keila linna territooriumile teede ja/vOi tdnavate eritasandilisi ristmikke
kéesolev Uldplaneering ette ei née.

Raudteesilla (viadukti) koosseisu kuuluvaid sdiduteede eritasandilisi osasid ei
késitleta eritasandilise ristmikuna (néiteks Ulejoe tee Keila joe raudteesilla
all).

Keila linna pdhjapoolse Umbersdidu eskiisprojektis ei ole lahendatud
umbersdidu l&&nepoolses otsas asuvat olemasoleva p&himaantee 8 Tallinn —
Keila - Paldiski trassi ja uue trassi 16ikumist. PGhimaantee 8 Tallinn — Keila -
Paldiski ja kdrvalmaantee 11195 Keila - Keila-Joa ja Kullerkupu tanava
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ristmik on pdhjapoolse umbersdidu eskiisis olemasoleva liikluskorraldusega —
neljakilgne reguleerimata ristmik. Arvestades pdhjapoolse imberséidu mahtu
ja voimalikku etapilisust jadb teede 8 ja 11195 ning Kullerkupu tn ristmiku
lahendus ehk uue ja olemasoleva pGhimaantee 8 Idikumise lahendusega
arvestamine jargmise Keila linna uldplaneeringu (lesandeks. Vastavalt
Maateeameti Kirja 27.04.2018 nr 15-2/18/16343-2 punkt 4.5, ei saa uue ja
olemasoleva pohimaantee 16ikumine olla samatasandiline.

Keila linna piiridest valja jaaval Keila linna pdhjapoolsel tmbersdidul on
eritasandilised ristumised:

- podhimaantee 8 Tallinn — Keila - Paldiski ja 11 Tallinna ringtee
eritasandiline ristumine;

- podhimaantee 8 Tallinn — Keila - Paldiski ja korvalmaantee 11194
Karjakdla tee eritasandiline ristumine.

Perspektiivselt kavandatakse eritasandilisi ristumisi jargmistes Keila
linnast valjaspool asuvates liiklusslmedes ja raudteetiletustel:

- Vaéljaspool Keila piiri asuv raudteeuletuskoht Tallinn-Keila raudteel (Keila
I6unapoolse tmbersdidu 1. etapp, idapoolne 16ik).

- Keila linna 16unapoolse GmbersGidu 2. etapi variantides A, B vdi monel
muul alternatiivsel lahendusel tervikliku detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala piires kavandatavad raudteetletuskohad dle Tallinn-
Paldiski ja ule Tallinn-Haapsalu raudteeharu (ning nendega seotud
ristmikud).

eritasandiline
liiklussdlm

eritasandiline
raudteeiilesdit
uus autosild
lle joe

=
(I1>>)

tee 8 uue ja vana trassi
16ikumiskoht ei ole
pohjapoolse iimbersdidu
eskiisis lahendatud:

- eritasandsolm koos teega
11195

- samatasandiline ristmik

raudteega l6ikumised on
eritasandilised

Riisipere raudteeharul on
iiks 16ikumine mille
asukoht tapsustub

Skeem 3. Eritasandilised ristumised
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Parkimine

Parkimiskohtade kavandamisel tuleb l&htuda lisaks kehtivale standardile ka
igal Uksikjuhtumil tegelikust vajadusest. Parkimiskohtade arvestamisel
arvestada ligipaasetavust, kaugust Uhistranspordipeatustest ja kesksusest.
Parkimiskohtade asemel eelistada haljastatud Guealade séilitamist, parklate
lilgendamist haljastusega. Eelistada keskkonnasdbralike transpordiviiside
kasutamist ning arendusaladel kavandada jalgrattaparklaid.

Ké&esolev uldplaneering ei nde vajadust Ulelinnalise téhtsusega suurte
parkimishoonete planeerimiseks. Detailplaneeringute koostamisel peab
arvestama, et parkimine toimub omal Kinnistul.

Liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole
parkimine riigiteel lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade,
planeerimisel (puhkealad,supluskohad jm) kavandada lahendus, kus parkimine
toimub véljaspool riigiteed ja alaga samal teepoolel.

Kergliiklusteede vorgustik

8.3.1 Jalg- jajalgrattateede vorgustik

Keila linna jalg- ja jalgrattateede arendamine toimub tulenevalt vajadusest
vahendada inimeste liikuvusega kaasnevat keskkonnamdju ja eesmargist
parandada linna elukvaliteeti. Seetdttu esineb vajadus muuta jalgsi ja
jalgratastel  liikumine Keila linna sisestes liikumistes valdavaks
liikumisviisiks. Terviklik, linna eri piirkondi ja peamisi tdmbekeskusi
Uhendav, mugavat ning ohutut jalgsi ja jalgratastel lilkumist vdimaldav jalg-
ja jalgrattateede vorgustik loob eeldused auto kasutamisest loobumiseks.
Oluline on seejuures just vorgu terviklikkus, et jalgsi ja jalgrattaga liikujatel
oleks jaotusmagistraalide ja kohalike jaotustdnavate ning ka veotanavate déares
lilkudes soovitud sihtkohta joudmiseks vdimalik kasutada autoliiklusest
eraldatud jalg- ja jalgrattateid. Jalg- ja jalgrattateed kavandatakse jalakéijate ja
jalgratturite Ghise jagatud ruumina.

Keila linna jalg- ja jalgrattateede vdrgustiku planeerimisel on arvestatud Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+ kavandatud jalg- ja jalgrattateede
vorgustikuga. Maakonnaplaneeringuga on kavandatud jalg- ja jalgrattateed
Keila— Paldiski suuna ning Keila — Tallinn suuna raudteeharu ja kdigi Keila
linna suunduvate ja l&bivate pohi-, kdrval- ning tugimaanteede &&rde. Harju
maakonna ja Keila linna tasandi jalg- ja jalgrattateede vorgustiku sidumine,
tdpne  tehniline lahendus ja  paiknemine  toimub koostdos
naaberomavalitsustega ning Transpordiametiga koostatava planeeringu ja
projekteerimise kaudu. Oluline on tagada katkestusteta tihendus Keila linna
jalg- ja jalgrattateede pdhivdrgustikuga.

Keila linna I6unapoolse Umbersdidu 1. etapis ette ndhtud jalgratta- ja jalgteed
on joonisel 4 margitud leppemargiga ,,projektijargsed jalgratta- ja jalgteed*
(Riigitee 11 Tallinna ringtee km 34,0-38,0 Valingu-Keila 16igu ja Keila
I6unapoolse tmbersdidu projekt, eskiis, t66 nr 20106).
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5 / /| —{aakonna tasandi jalg- ja jalgrattateed

Skeem 4. Maakonna tasandi jalg- ja jalgrattateed

Keila linna tasandi jalg- ja jalgrattateede vOrgustiku tlesanne on hendada
linna erinevaid piirkondi ja igapéevaeluks olulisi tdmbekeskuseid. Vorgustik
koosneb erineva funktsiooniga jalg- ja jalgrattateedest. Enamiku v@rgustikust
moodustab p&hivork, mis on oluline igapdevaste liikumiste sooritamiseks.
PBhivdrgustikku tdiendab pargivéondeid Ghendav keskne tee, jdepromenaad ja
raudteeddrne liikumistee.

4 Y iy \

MARYONNA TASAND! JALG- A JALGRATTATEED

PROJEXTEENITUO ALGRATTA- JA JALGTEED

KELA LINNA TASANDI JALG- JA JALGRATTATEEOE PORVORK 1 TASSUSTUY
PARGIVOSNORID DHENOAY KESKNE JALG- JA ALGRATTATER
PERSPEXTINNE KESKLINNALIK JAGATLD TANAVARIUMIGA TANAY
ERILAHENDUST NOUOEV JALG- JA JALGRATTATEE

JOLIROMENAAD
RALOTEEAANE LIKUNISTEE

[

SAGATLO TANAVARULMIGA TANAY

Skeem 5. Linna tasandi jalg- ja jalgrattateed
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Jalg- ja jalgrattateede liigitusest tulenevad tee parameetrid. Pohivdrgustikku
kuuluvate teede projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada kehtiva jalg- ja
jalgrattateede parameetreid reguleeriva standardi tasemest ,,hea®. Erilahendust
ndudvate pdhivorgustiku osade puhul, kus tédnavaruumi laius ei voimalda
standardi kohast ,hea“ tasemega lahendust rajada, voib vorgu terviklikkuse
tagamiseks rajada 18iguti ka kitsama laiusega jalg- ja jalgrattateid.

Keila linna labib pargivoondeid tGhendav keskne tee, mis ihendab erinevad
puhkealasid ning parke ja kesklinna piirkonda. Tee v@imaldab liikuda nii linna
erinevate piirkondade vahel, kui kasutada seda ka vaba aja veetmiseks puhke
otstarbel. Tulenevalt antud jalg- ja jalgrattatee funktsioonist kavandatakse tee
parkide vahelises osas minimaalselt nelja meetri laiusena. Keila Keskpargi
(Kalmistupargi) osas kavandada pargivoondeid Uhendav keskne tee jalakaijate
kiirusel liiklemiseks, kuna tegemist on vaarika miljodga ajaloolise kalmistuga,
mis kujundati pargiks 1966. aastal.

Jalgsi ja jalgratastel liilkumise voimalusi avardab raudtee pohjapoolsele kiljele
kavandatav raudteedérne liikumistee. Antud liikumistee on loogiliseks jatkuks
maakondliku tasandi raudtee &4rde kavandatud jalg- ja jalgrattateedele, mis
vBimaldab liikuda labi Keila kesklinna.

Keila joe aarse piirkonna atraktiivsuse tdstmiseks ning vaba aja veetmisega
seotud litkumisvdimaluste avardamiseks rajatakse joe mdlemale kaldale
raudtee ja Tallinna mnt pikendusena rajatava silla vahelises piirkonnas ning
raudtee ja muuseumi vahelises I0ikes joe vasakpoolsele kaldale
joepromenaad. Antud tee omab eelkBige puhkeotstarvet ning lahenduse
kavandamisel planeeritakse ja lahendatakse kogu ala terviklikult.

Jalg- ja jalgrattateede pohivdrgustiku osad, mis asuvad maanteede aares ei
oma Keila siseses liikuvuses kandvat tahtsust. Eelkdige loovad need teed
vOBimalusi liikumiseks linnast mdodda ning on atraktiivsed vaba aja
sisustamisel. Maantee &arsete jalg- ja jalgrattateede p&hivorgustiku ldikude
kavandamine ning rajamine toimub koostdds Transpordiameti ja
naaberomavalitsustega.

Enamikel kdorvaltanavatel toimub eri liiklejagruppide liikumine jagatud
tdnavaruumis. Tegemist on valdavalt elupiirkonna ténavatega, kus enamasti
liiklevad piirkonna elanikud. Jalgsi ja jalgratastel liikumine ei ole eraldatud
autoliiklusest. Neil ténavatel on mootorsdidukitele maksimaalne lubatud
sOidukiirus kuni 30 km/h. Eri liiklejagruppide ohutuse tagamiseks tuleb
rakendada liiklust rahustavaid meetmeid.

Perspektiivselt tuleb kavandada jagatud tdnavaruumiga Uus ténav ja Jaama
tdnav (vt skeem 6). Antud tdnavad Uhendavad raudteejaama piirkonda
kesklinnaga ning Keila Kooli Umbruse piirkonnaga, mistéttu moodustavad
jalgsi ja jalgratastel liikujaid olulise osakaalu tanaval liiklejatest. Jaama ja Uus
tanavate liiklus ning litkumiskeskkonna loomisel on olulise téhtsusega jalgsi
ja jalgratastel liikujate liikumise mugavuse ning ohutuse parandamine.
Tanavaruumi tapne lahendus tootatakse vélja eraldiseisvalt eskiislahenduse ja
projekti koostamise kaigus.
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— Jagatud tanavaruumiga tanav
— Perspektiivne kesklinnalik jagatud tanavaruumiga téanav

Skeem 6. Jagatud tdnavaruumiga ja perspektiivsed kesklinlikud tdnavad

Keila linna on kavandatud kolm sGlmpunkti. Need on piirkonnad, kuhu
luuakse jalgsi ja jalgratastel liikujatele mugavad liikumisvdimalused. Samas
séilib mootorsdidukitel vdimalus piirkonna labimiseks. Sdlmpunktid on
kavandatud kesklinna piirkonda Keskvaljakule, raudteejaama Umbritsevatele
Jaama ja Ohtu tee t&navatele ning Keila Kooli ja veekeskuse piirkonda
Ehitajate tee ning Paldiski mnt ristmiku piirkonda. Tapne s6lmpunktide
lahendus ja liikluskorraldus tOotatakse igal juhul eraldi vélja. Peamine on
tagada jalakaijate ja jalgratturite liikumise mugavus ning ohutus, muutes
samal ajal tdnavaruum inimsdbralikuks ja atraktiivseks.

Soélmpunktid

Skeem 7. SGImpunktid
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Keila linna poolitab ja erinevate linnaosade vahelist liikumist piirab raudtee
ning Keila jogi. Jalgsi ja jalgratastel liikumise osatéhtsuse suurendamisel
omab olulist tahtsust mugavate ning ohutute raudtee ja joe tletuse vGimaluste
tagamine. Uldplaneeringuga nahakse ette viis samatasandilist raudtee-
uletuskohta. Lisaks kavandatakse neljas asukohas jalakaijate tunneli rajamine.
Keila joe Gletus vBimaldatakse 13 sillaga. Olemasolevale seitsmele sillale
lisaks kavandatakse jalakéijate ja jalgratturite lilkumise tagamiseks viie uue
silla rajamine.

Harku vald

TUTERMAA KULA

VALINGU KOLA
=

"~ -
~"'"---.....-—"‘"
®

=

| o TN e =
—"'—‘—.
| ‘m_‘—“' SAMATASANDILINE RAUDTEE ULEKAIK
4 JALAKAIJATE TUNNEL
SILD

PERSPEKTIIVNE SILD

Laéane-Harju vald

KX E

OHTU KULA

Skeem 8. Ulekaigud, tunnelid, sillad

Keila linna jalg- ja jalgrattateedel edasise planeerimise ja projekteerimise (sh
rekonstrueerimise) faasis tuleb kaaluda, millised jalg- ja jalgrattateed vajavad
valgustust (rajamisel tuleb jélgida, et see oleks nbuetekohane). Samuti tuleb
kaaluda millised matkarajad (suusarajad) vajavad valgustust ning vdimalusel
kasutada nn tarka valisvalgustuse juhtimissusteemi. Valgustuslahendused
koostada poOhimottel, et ei tekiks valgusreostust ja pimestusohtu.
Vélisvalgustuslahenduse maksimaalne soovituslik valgusvarvsus on 3000K.
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9 TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ULDISE ASUKOHA JA NENDEST
TEKKIVATE KITSENDUSTE MAARAMINE

Tehnovorkude kavandamist riigitee transpordimaale tuleb valtida kuna
trasnpordimaa on vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste
paigutamiseks.

9.1 Elektrivork

Keila linna Gldplaneeringus kaésitletakse olemasolevat elektrivorku pingega
alates 10 kV ja olulisemaid perspektiivseid thendusi uude linnaossa ning
kesklinna toitekindlust tugevdavaid liine.

Keila linna elektrivarustus toimub kahe piirkonnaalajaama kaudu. Keila
110/35/10 kV alajaam paikneb linna vaélispiiri laheduses Kumna Kiilas.
Elevaatori 35/10 kV alajaam asub linna sees Joe tdnava &éares.

Keila linna suurimad tarbijad on kaubandus- ja drihooned kesklinnas ja
toostustarbijad linna loodeosas. Suured tOostustarbijad paiknevad enamjaolt
Harju KEK-i tootmisalal AS Entek vorgu teeninduspiirkonnas.

Jatkub koormuste kasv Keila kesklinnas, ToO6stuse tanava piirkonnas ja
Tallinn-Paldiski maanteest p8hjasuunas arendataval alal. Koormuste kasvu
allikateks on vabade kruntide kasutuselevott ja olemasolevate Kklientide
tarbimise suurenemine.

Lisanduva koormuse katmiseks planeeritakse uued 10 kV Uhendused Keila
110/35/10 kV alajaamast Tallinn-Paldiski maanteest p&hjasuunas arendatava
alaga. Linna toitekindluse suurendamiseks nahakse ette tdiendavad 10 kV
Uhendused Keila 110/35/10 kV alajaamast kuni Elevaatori 35/10 kV
alajaamani (vt JOONIS 8. Elektri- ja sidevarustuse skeem).

Kumna kilas asuvast Keila 110/35/10 kV alajaamast on planeeritud 10 kV
(20 kV) maakaablitras(sid) l&bi kesklinna Elevaatori 35/10 kV alajaamani
(kesklinna varustuskindluse tagamiseks). Keila linnas asuvat Elevaatori 35/10
kV alajaama 110/35/10 kV-ks Gmber ei ehitata (nagu oli mdeldud kehtivas
uldplaneeringus), sest olemasolevad alajaamad tagavad piirkonna
varustuskindluse.

Klientide tarbimise iseloomule ja keskkonnale sobilike varustuskindluse
tiuplahenduste valikul liigitatakse vork varustuskindluse piirkondadeks:
ulitihe, tihe, kesktihe ja haja. Varustuskindluse piirkonna mé&ératlemiseks
kasutatakse koormustihedust, koormusmaksimumi, klientide voi elanike arvu,
liitumispunktide arvu vdi ehitiste pdrandapinna suhet pinnadihikule. Varustus-
kindlust mdddetakse neljas varustuskindluse piirkonnas eraldi. Keila linna
varustuskindluse piirkonnad on kujutatud jargneval skeemil Skeem 9.
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Skeem 9. Keila linna varustuskindluse piirkonnad.

Keila linnale on valdavalt iseloomulik tihe varustuskindluse piirkond.
Kesktihedasse piirkonda jaavad Lduna-Keila elamupiirkond linna IGunaosas ja
Mudaaugu piirkond. Téna on Keila linna keskmine aastane katkestuste
kogukestus (SAIDI) ca 1,98 minutit kliendi kohta.

Liinide paiknemise maaratlemisel lahtutakse elektrienergia varustuskindluse
piirkondade nduetest vdrgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske
varustuskindlusele ja mdjusid keskkonnale.

Liinitrasside valikul on méarava tahtsusega liinide ehituse ja hilisema kaidu
ning voimalike riketega seotud kogukulude minimeerimine. Eelistatult
paigaldatakse liinid avaliku kasutusega maadele (nt teemaa). Tihedas ja
kesktihedas varustuskindluse piirkonnas ehitatakse uued 0,4-20 kV liinid
eelistatult maakaabelliinidena.

Ringtee &arne keskpinge dhuliin on planeeritud tulevikus paigutada maa-alla,
et samale trassile saaks rajada kergliiklustee. Samuti vajaksid peatdnavatel
asuvad keskpingeliinid maa-alla paigutamist.

Eraldi Kinnistuid on vaja ainult piirkonnaalajaamade tarbeks. Elektriliinide ja
6-20 kV alajaamade rajamiseks sOlmitakse maaomanikega isikliku
kasutusdiguse lepingud. Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded on satestatud majandus- ja
kommunikatsiooniministri maarusega nr 73. Olemasolevate
piirkonnaalajaamade Umberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata.

9.2 Paikeseparkide planeerimine

Keila linna tldplaneeringus maa-alasid péikeseparkide planeerimiseks kaardil
ei reserveerita, kuna tegemist voib olla ajutise iseloomuga maakasutusega.
Pdikeseparkide arendamisel tuleb eelistada tootmisalasid ja jaatmaid. Keila
linnas tuleb pdikeseparkide planeerimisel arvestada sellega, et eripdrased ja
sobimatud lahendused ei rikuks avalikku ruumi. Pdikeseparkide rajamisel
tuleb hinnata mdju vaadetele, paigad, kus vaated on eraldi véartustatud, tuleks
vélistada pdikeseparkide rajamine. Linnavalitsus vOib arendajalt nduda
visuaalse moju hindamist, kui péikeseparkide planeerimine v6ib ohustada
vaartuslikke vaateid.
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Paikeseparkide planeerimiseks pole detailplaneeringu koostamine ndutav,
kuid Keila Linnavalitsus vdib p6hjendatud vajadusel kaalutlusotsuse alusel
algatada detailplaneeringu koostamise paikesepargi rajamiseks, kui sellega
kaasneb oluline avalik huvi.

Paikeseelektrijaam peab vastama Gigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise
uhilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele.

9.3 Gaasivarustus

Keila linna 1dunaosas l&bib Eesti-Soome gaasiihenduse Balticconnectori Kiili
Paldiski gaasitorustik. Kokku 55 kilomeetri pikkuse Kiili-Paldiski gaasitoru
l&bimd6t on 711 mm ja maksimaalne t6orohk kuni 54 baari. Keila linnas
asuva gaasitorustiku pikkus on ca 900 m. Kiili-Paldiski torustiku kaudu
transporditakse maagaasi Eesti vorgust Soome vorku ja vastupidi. Kiili-
Paldiski gaasitoru on osa Eesti-Soome gaasitihenduse Balticconnector
projektist.

Gaasivarustus kajastub JOONIS 10. Kaugkitte ja gaasivarustuse skeemil.
Sellel skeemil kajastub Keila linna perspektiivne gaasivarustus.

9.4 Kaugkiite

Keila linnas on kaks kaugkitte vorgupiirkonda. Keila linna vérgupiirkonnas
varustab tarbijaid soojaga AS Erakite. Soojustarbijatest pohilise osa (70%)
moodustavad korterelamud. Soojustarbijate seas on lisaks veel véikeelamuid,
kaupluseid, Oppeasutusi kui ka kohaliku omavalitsuse (Keila linn) halduses
olevaid hooneid. Kaugkutte info kajastub JOONIS 10. Kaugkitte ja
gaasivarustuse skeemil.

Keila toostuskila vérgupiirkonnas varustab tarbijaid soojaga AS Entek.
Soojustarbijateks on erinevad toostusettevotted.

Korruselamu piirkondi on kdige mdistlikum kitta kaugkittega ning raudteest
pbhjapoole jadval alal asub kaks kaugkuttepiirkonda. Tarnekindluse
tdstmiseks on tulevikus plaanis | v@rgupiirkond (ehk Harju KEK'i ala) ja Il
vorgupiirkond (ehk Utilitase piirkond) torudega tihendada.

Lduna Keilas ehk raudteest I8unapoole jaaval alal kaugkutte torustikud
puuduvad. Kutmiseks kasutatakse erinevaid energia allikaid. Kdttetorustike
rajamisi sinna piirkonda lahiajal ei planeerita.

Edasisel planeerimisel tuleb kaugkdtte torustike trassikoridorid ette ndgema
igale poole, kuhu planeeritakse kortermaju. Naiteks voib kaugkitte vajadus
tekkida Keila joe &ares arendatavates piirkondades, mis vdib muutuda
korterelamute piirkonnaks.

Vesinik vdib olla tulevikus véaga kasulik alternatiivkituse liik. Vesiniku puhul
on tegemist tbeliselt tuleviku tehnoloogiaga, millel potentsiaali nii transpordis
(autod, bussid, laevad), samuti on see vOti energiamahukate todstusharude
nagu terase- ja keemiatdostuse rohelisemaks muutmisel.
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Telekommunikatsioon

Sidevarustuse info kajastub JOONIS 8. Elektri- ja sidevarustuse skeem.

Keila linna territooriumil asuvad kaks mobiilside masti, ks Mudaaugul, teine
Tdostuse tn tootmisala piirkonnas. Ulejaénud linna teenindavad mastid asuvad
linna Gmber.

Uhisveevirk- ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivorkude pdhimdtteline paiknemine on toodud
JOONISEL 9. Vee- ja kanalisatsioonivarustuse skeemil, kus on kajastatud
Keila linna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-
2032 info. Uldplaneeringu JOONISEL 9 on Kkajastatud peatorustikud
pohitanavatel ja suurematel tdnavatel. Keila linnas kehtestatud
detailplaneeringute info on toodud LISAS 11. Detailplaneeringute skeemil,
uued arendusalad kajastuvad JOONISEL 1. Maakasutus.

Keila linna Ohisveevark, mis teenindab elanikkonda, kuulub AS-ile Keila
Vesi. Susteem koosneb torustikest, pumplatest ja reoveepuhastist. Oma
veevark on AS-il Entek, mis varustab veega Harju KEK-i tootmisala.
Tegemist on ainult tootmisettevotete veevarustusega.

Keila linna thisveevargis, mida haldab AS Keila Vesi, on htses susteemis 7
puurkaevu, millest normaalolukorras on t66s ainult Ehitajate tee piirkonna viis
puurkaevu. Puurkaevude joudlus on suurem praegusest tarbimisest.
Eratarbijate puurkaevusid uUldplaneeringus ei kajastata. Olemasolevate
puurkaevude arv on hetkel piisav, kuid kui jatkub rahvaarvu senine kasv, siis
vOib 20 aasta jooksul vajalik ette ndha kuni kaks uut puurkaevu. Selleks on
reserveeritud kaks tehnoehitise ala (O) Ehitajate tee &éres ning Terviseradade
ala vahetus laheduses.

Keila linna veevarustus pdhineb kambrium-vendi veehorisondist voetaval
pdhjaveel. Tarbijatele suunatakse vesi labib veetodtlusjaama, et vee kvaliteeti
parandada. Veetootlusjaam on projekteeritud vimsusele 2000 m*/d ja tagab
linna praeguse ja perspektiivse vajaduse.

Pea kogu Keila linna territooriumist on moodustatud (ks (hine
reoveekogumisala ja thisveevérgiga kaetud ala, millest jaab vélja Keila joe
aarne luha-ala, Terviseradade ala ning Niitvdlja looduslik ala.
LiitumisvGimalused torustikega on antud kdoikidele kruntidele, linna
reoveekogumisalal on paar krunti kuhu ei ole liitumisvdimalusi valja ehitatud.

Elamuehituse hoogustumise korral uutel arendusaladel, millest osad jadvad
hetkel véljapoole reoveekogumisala ja Uhisveevérgiga kaetud ala, tuleks liita
ka linna Ghisesse vee- ja kanalisatsioonivdrgu ststeemi. Uued arendusalad on
Keila joe luhale ja&v driala, Terviseradadest loode poole jaav elamuala, Saue
valda imbersdiduni laienev piirkond.

Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arendamine toimub vee ettevtja poolt
koostatud Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni arendamise kava alusel ning seda
tuleb arvestada tehnovdrkude ja -rajatiste tldise asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste méaramisel detailplaneeringutes ja projektides.

Detailplaneeringutes tuleb méérata vee- ja -kanalisatsioonirajatiste asu-kohad.
Tdapsed meetmed tuuakse igas detail-planeeringus vastavalt objekti eri-parale.
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Linna pdhjaosas on vélja ehitatud nii his-, lahk- kui ka poollahkvoolne
kanalisatsioon, viimaste aastate rekonstrueerimistega on enamus slsteemist
muudetud lahkvoolseks. Louna-Keilas ja Mudaaugu piirkonnas on ainult
olmereovee kanalisatsioon.

Toostuspiirkondadest  on  lahkvoolne  kanalisatsioon  Harju  KEK-i
territooriumil (kuulub ettevdttele) ja osaliselt ka Toostuse tanava piirkonna
territooriumil, kuulub AS-ile Keila Vesi.

Linna Uhiskanalisatsiooni kuulub kokku 29 kanalisatsiooni pumplat, millest
kolm paiknevad Keila vallas Tammermaa elamupiirkonnas ja tks Harku
vallas (Circle-K). Reovee peapumpla asub reoveepuhasti territooriumil. Suuri
piirkondlikke reoveetlepumplaid on kaks, uks Mudaaugul ja tiks To0stuse tn
kandis. Teised Ulepumplad on véikesed ja asuvad kanalisatsioonitrassil
avalikul maal.

Keila reoveepuhasti asub linna Kirdenurgas Keila joe ja Paldiski maantee
vahelisel alal 8,8 ha suurusel territooriumil. Puhasti on projekteeritud reovee
puhastamiseks maksimaalse 66péevase vooluhulgaga 5100 m®/d.

Keila linna uhisveevargi ja kanalisatsiooni vork ulatub ka véljapoole linna
piire varustades Kulna (Tammermaa elamurajooni) ja Valkse kila Lé&ane-
Harju valla territooriumil. Valkse kilas ulatuvad Keila Vesi AS"i torustikud
kuni eakatekoduni - Benita (tuntud ka kui Villa Benita).

Keila linna thiskanalisatsioonivdrk ulatub Karjakiila alevikku kogupikkusega
6,9 km (sh 2,9 km on survetorustikku).

Harku valla territooriumil asuvatest Kumna ja Tutermaa kiladest juhitakse
reovesi Keila reoveepuhastisse.

9.7 Sademevesi

Linna sademeveekanalisatsiooni haldab AS Keila Vesi. Sademe-
veekanalisatsioon on rajatud peamiselt pOhjaossa ja&vale korrusmajade
piirkonda, Harju KEK-i tootmisalale, Té0stuse tdnava ja Joe tanava piirkonda.

Korrusmajade piirkonna sademevee susteem pohineb Pargi-Piiri tn kollektoril
@600mm ning Paldiski mnt — Luha — Uus - Paldiski mnt kollektoril, mis on
Piiri tn ja Paldiski mnt ristmiku omavahel Uhendatud ja suubuvad uhiselt
teisele poole Uus-Paldiski mnt kraavi, kus on sajuvee settetiik ning puhastatud
sademevesi juhitakse Keila jokke.

Suurematest toostuspiirkondadest on sademeveekanalisatsioon Harju KEK
territooriumil. Sealse &ravoolukollektoriga on Uhendatud ka Tervisekeskuse
piirkonnas olev sademeveekanalisatsioon. Sademevesi juhitakse kahest
punktist Keila-Paldiski maantee alt kraavidega l&bi settetiikide Keila jokke.

Sademeveekanalisatsioon puudub korrusmajade alal Pae, P6hja tn piirkonnas,
kus sademeveetorustiku laiendamine tulenevalt maapinna langustest on
keeruline, maapind langeb suhteliselt jarsult Paldiski mnt suunas ning piki
nimetatud tanavaid torustikke rajada sisuliselt ei saa.

Haapsalu mnt — Pargi tn - Kooli tn - Kruusa tn vaheline ala vajab
sademeveeslsteemide rajamist ja lahendamist, samuti tuleb lahendada
sademeveelahendus Tallinna maantee Umbruses.
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Sademeveetorustiku  laiendamine peab toimuma koos tdnavavorgu
rekonstrueerimisega ning  vdimalikud  trassikoridorid  olemasolevate
eelvooludeni tuleb lahendada koos teede rekonstrueerimiste planeerimistega.

Véikeelamute piirkonnas toimub sademete drajuhtimine kohalike kraavide
kaudu vOi imbub pinnasesse. Probleemne koht on Lduna-Keila elamurajoon
kuid nendele ténavatele ei saa rajada vajaliku l&bimddduga
sademeveetorustikke. Voimalikult palju peab rakendama sademevee
hajutamist, mitte koondumist ning torustikke saab rajada vaid kdige
kriitilisematel I18ikudel. Selleks, et olemasolevad slsteemid saaksid paremini
toimida ja et oleks loodud vdimalused uute torustike rajamiseks, tuleb
olemasolevad eelvoolud korrastada ja need ka korras hoida.
Sademeveetorustike rajamine v6i muude lahenduste rakendamine on seotud
eelkdige tanavate komplekse rekonstrueerimisega ning véimalikud lahendused
ja mahud sdltuvad rekonstrueeritavate tanavate paiknemisest.

Vdimaluse korral eelistada sademevee drajuhtimiseks sdastlikke lahendusi ja
valtida sademevee torustike rajamist. Jatkusuutlik sademeveesiisteem
(Sustainable urban Drainage System — SuDS) l&dhtub sademevee
tekkekohapoOhise kaitlemise pdhimdttest. Sisteem jéaljendab looduslikke
margala-kooslusi ning v6ib koosneda Uhest vdi mitmest osast, mis aitavad
sademevett immutada maasse, kasutada elutegevuseks, aurustada voi suunata
ulejadnud vesi edasi looduslikesse veekogudesse Vvdi kanalisatsiooni-
torustikku. Tehismargalad on madalad tiigid v0i pinnasfiltrid, mis on rajatud
spetsiaalselt sademevee vOi reovee puhastamiseks ning milles on loodud
sobivad kasvutingimused margalakooslustes kasvavatele taimedele, mis
aitavad vee hulka viahendada ja vett puhastada.

Soovitusi mérgalade rajamiseks on kirjeldatud jargmistes toodes:

e OU Alkranel, 2005. Alternatiivsete sademevee 4ara-voolu- ja
kogumissusteemide uurimustoo. 75 Ik;

e http://susdrain.org/

e SEI Tallinna véljaanne nr 22 Juhend elurikka linna planeerimiseks, Ik
29.

Sademeveekaitluse osas Sademeeveesusteemidele t&psemate tingimuste
seadmisel ning nende valja arendamisel on soovitav muuhulgas lahtuda
Keskkonnaministeeriumi  tellimusel  vélja  téotatud  kombineeritud
sademeveestrateegias toodud suunistest
(https://www.envir.ee/sites/default/files/1_sk 7.11.2018 0.pdf).

9.8  Paasteteenuseks vajalikud taristu ning ehitustingimused

Keila linna tuletdrjeveevarustus pohineb peamiselt hudrantidel. Kokku on
linnavdrgus 187 toimivat hiidranti.

Vajalik veesurve ja vooluhulk hudrantidest on reeglina piisav, et tagada
koikjal tuletdrjevee vooluhulk 10 I/s ning s6ltuvalt asukohast ka 15 I/s.

Mudaaugu piirkond on vdrreldes muu Keila linnaga ménevdrra kérgemal ning
veetoide on Uheniidiline labi survetdstepumpla, mis on dimensioneeritud
tuletdrjevee vooluhulgale 10 I/s.
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Vastavalt kehtivatele normidele on arvutuslik tuletérjevooluhulk kuni 10 000
elanikuga ja Ule 2-korruseliste hoonetega linnas 15 I/s, tulekustutuse kestus 3
tundi ning Uheaegselt (ks tulekahju. Seega arvutuslik tuletdrjeveevaru, mida
hoitakse 11 astme pumpla kahes reservuaaris, on kokku 162 m2. Olemasolevate
reservuaaride maht (1000 m3) on piisav, et hoida tuletorjeveevaru.

Padsteameti depool, mis paikneb vahetult Keila joe &ires, on oma veevott
Keila joest.

Tuletdrjeveevarustuse info (hiidrantide, pumpla ja reservuaari paiknemine) on
toodud JOONISEL 9. Vee- ja kanalisatsioonivarustuse skeem.

Harju KEK-i toostuspargi alal véline tuletbrjeveevarustus pdhineb 17
hiidrandil ning iihel 100 m® mahutil (see info kaartidel ei kajastu).

Uute arendusalade kavandamisel voib tekkida olukord, kus tuletdrjevett
veevOrgubaasil rajamist ei lubata, mis tdhendab, et arendajad peavad ette
nagema rohkem ruumi veevdtukohtadele vdi veehoidlatele. Detail-
planeeringute ja projektide koostamisel tuleb tagada normidekohased nuded,
st Péésteteenistuse autode tarbeks piisava laiuse ja kandevGimega
juurdepdasuteede olemasolu kdigi ehitisteni ning veevdtukohtade ja
hidrantide olemasolu. Asjakohastel juhtudel tuleb koostots P&&asteametiga
ohuliinide planeerimisel (le sdiduteede madrata Shuliinide kdrgusmaérgid
(ebastandardsete péastemasinate ja péastetehnika, samuti erigabariidiliste
veokite labipaasuks).
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10 EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMISE ETTEPANEK

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada ehituskeeluvéondit Keila
jOe aares jargnevates kohtades:

e Keila j0e ldanekaldal Vesiveski | Kkinnistul (tunnusega
29601:007:0260) 20 m kaldaastangu tlemisest piirist ( vt Vesiveksi |
kinnistu detaiplaneering, vastu voetud 29. mai 2018 ) (vt Skeem 10).

e Keila joe laanekaldal 10 meetrini ca 110 m pikkusel 16igul kaasates
jargnevaid Kinnistuid: Tallinna mnt 16 (tunnusega 29601:001:0273);
Tallinna mnt 16a (tunnusega 29601:001:0274); Tallinna mnt 14b
(tunnusega 29601:001:0272) (vt Skeem 10).

e Keila joe idakaldal 20 meetrini ca 425 m pikkusel 16igul Tallinn-
Paldiski ja Keila-Tallinna raudtee vahelisel 16igul kaasates jargnevaid
kinnistuid: Ulejoe tee 2a (tunnusega 29601:001:0112); Ulejoe tee 2
(tunnusega  29601:001:0108); Ulejoe tee T1  (tunnusega
29601:001:02829); Ulejoe tee 14 (tunnusega 29601:001:0409),
Ulejoe tee 12 (tunnusega 29601:001:0362) (vt Skeem 10).

Vesiveski | kinnistu on ulatuslikum tdnasel pdeval veel hoonestamata ala.
Tegu on tasase, valdavas osas korghaljastuseta (puude ja pddsaste riba kulgeb
uksnes vahetul joekaldal) alaga, mis piirneb teedega ja millel puuduvad
tdhelepanu ndudvad loodusvéartused. Kaldadarsest taimestikust ja
lammimuldade esinemisest tulenevalt vOib eeldada, et vahemalt osa kinnistust
mojutab joe kdrgveetase. Vesiveski | kinnistule koostatakse detailplaneeringut
- Keila linna Vesiveski | kinnistu ning lahiala detailplaneering, kus on
ehituskeeluvoondi  vdhendamise moju hinnatud detailplaneeringu  KSH
eelhinnangu raames. Eelhinnangus jouti jareldusele, et leevendavate meetmete
rakendamisel olulist negatiivset keskkonnamdju ei avaldu. Teostatud hinnang
oli seotud konkreetse menetletava detailplaneeringu ja selle konkreetse
lahendusega, mistottu eelhinnangu jareldust (vOi teisi detailplaneeringu
menetluses vdetud seisukohti) ei saa Uheselt laiendada Uldplaneeringu
lahendusele. Uldplaneeringu tildistusastmes voib aga vilja tuua, et asjakohaste
leevendusmeetmete rakendamisel ja asukoha eripdradega arvestava
detailplaneeringu koostamisel on v8imalik ehituskeeluvdondi véhendamisega
kaasnevaid olulisi negatiivseid mdjusid (ehk selliseid mdjusid, mis otseselt
kahjustaksid veekogu seisundit) véltida. Séilivasse ehituskeeluvoondisse jaab
tugevama kaldega ala ning puu- ja podsarinde voond ehk joe Kkaitse
seisukohalt (saasteainete puhverdamise, erosiooni Véltimise ja elupaikade
pakkumise seisukohalt) olulisem osa kaldavoondist.
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“~  VEEKOGU EHITUSKEELUVOOND

—— e VEEKOGU KALDA PIIRANGUVOOND

+ EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMISE ETTEPANEK

Skeem 10. Ehituskeeluvddndi véhendamise ettepanek

Tallinna mnt 16, 16a ja Tallinna mnt 14b, samuti Ulejde tee 2a ja Ulejoe tee 2,
kinnistud on juba tdna hoonestatud (tootmis- ja &rimaad) sarnases ulatuses
ehituskeeluvoondi ettepanekuga, samuti paiknevad seal olulises ulatuses teed
ja kovakattega platsid. Samuti paiknevad ehituskeeluvdondis olemasolev
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hoonestus ja rajatised Ulejde tee 14 kinnistul (elamu ja kdrvalhooned). Seega
ei kaasneks nendel loetletud Kinnistutel ehituskeeluvédndi vahendamisega
eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju, vorreldes olemasoleva
olukorraga. Alal tdna paiknevate hoonete ja rajatiste lammutamine ei muudaks
eeldatavalt Keila joe seisundit, kuna looduslik pinnas ja taimestik on seal
varasema inimtegevuse tagajérjel juba kadunud.

Lahtudes Keila linna (Gldplaneeringuga kavandatud arengust Keila joe
mdlemal kaldal soositakse joe kallaste elavdamist (vt ptk 6.3.6) ja samaaegselt
Keila joe adrse roheala sailitamist (vt ptk 6.2.2) ning kalda-alale promenaadi
planeerimist.  Uldplaneering seab eesmargiks kvaliteetse  tervikliku
elukeskkonna arendamise, mis suhtleb aktiivselt Keila joe kallastega.
Uldplaneering soosib joe mdlemal kaldale olemasolevate tootmis- ja
arifunktsiooniga hoonestuse asendamist kaasaegse ja mitmekesise nt &ri-,
uhiskondliku ja elamufunktsiooniga uushoonestusega, mis elavdaks joe kalda
kasutust ja vaartustaks joe kallast kui avalikku ruumi. Eesmérgiks on
kvaliteetse elukeskkonna ja sidusa avaliku ruumi véljakujunemine.

Ulejoe tee T1 ja Ulejde tee 12 piirnevad vahetult Keila joe idakalda juba
hoonestatud aladega ning moodustavad nendega p&himdttelise terviku. Kuigi
nimetatud kaks kinnistut on tanasel paeval hoonestamata, ei eristu nad oma
muult iseloomult (reljeef, taimestik, loomastik, mullastik vm) viisil, mis
tingiks vajaduse késitleda neid piirnevatest aladest erinevalt. Tegu on Keila
jOoe kdrgema, tasase kaldapealsega, kuhu eeldatavalt ei ulatu ka korgvesi.
Kinnistud on vaikesed ja inimtegevusest juba teatud maaral mdjutatud.
Ehituskeeluvoondi vahendamine neil Kinnistutel koos kiilgnevate aladega ja
vlBimalik hoonete vdi rajatiste rajamine ei tooks eeldatavalt kaasa olulist
negatiivset keskkonnamdgju.

Linnuse tn 1, Linnuse tn 2, Linnuse tn 2b ndol on tegemist olemasolevate
Ouealadega, kus dldplaneeringuga satestatakse konkreetsed tingimused
taiendava hoonestuse rajamiseks (thel juhul on lubatud abihoonete rajamine,
teistel juhul elamu rajamine kinnistule, kus on ka varem hoone paiknenud).
Arvestades alade iseloomu (inimtegevusest tugevasti mdjutatud alad, kus
paikneb ka juba olemasolevaid hooneid ja rajatisi), ei kaasne piiratud mahus
ehitustegevusega eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju. Kinnistute
puhul on ehitiste planeerimisel oluline arvestada Keila joe kdrgveepiiriga
(vBimaliku Gleujutusohuga).

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada ehituskeeluvoondit:

e Joepargis paikneval Linnuse tn 1 kinnistul (tunnus 29601:015:0680)
Kinnistu piirist 4 m sissepoole. Linnuse tn 1 krundile on lubatud vaid
abihoonete ehitamine (nt kuurid ja valikook), teise elamu ehitamine ei
ole lubatud. Ehituskeeluvoondi véahendamise ettepanek l&htub
kinnistumomaniku soovist rajada kinnistul paikneva hoone juurde
puukuurid (vt Skeem 11).

e JOepargis paikneval Linnuse tn 2b kinnistul (tunnus 29601:001:0219)
kinnistu piirist 4 m kaugusel. Linnuse tn 2b kinnistule vdib ehitada
vaikeelamu. Planeeritav elamu peab sobituma mahuliselt ja otstarbelt
piirkonnas  valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi ja véljakujunenud tdnava aarset ehitusjoont
(tdpsemad ehitustingimused vt ptk 6.4.5; vt Skeem 11).
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e JOepargis paikneval Linnuse tn 2 kinnistul (tunnus 29601:001:0218)
kinnistu piirist 4 m kaugusel. Linnuse tn 2 Kkinnistule voib ehitada
vaikeelamu. Planeeritav elamu peab sobituma mahuliselt ja otstarbelt
piirkonnas  véljakujunenud  keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi ja valjakujunenud tdnava aarset ehitusjoont
(t&psemad ehitustingimused vt ptk 6.4.5; vt Skeem 11).

= “lN N

“=  VEEKOGU EHITUSKEELUVOOND
— + VEEKOGU KALDA PIIRANGUVOOND

<4  EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMISE ETTEPANEK

Skeem 11. Ehituskeeluvodndi véhendamise ettepanekud Linnuse tn 1, Linnuse tn 2b ja
Linnuse tn 2 kinnistutel
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Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada ehituskeeluvéondit Keila
jOe vasakharu laanekaldal jargnevatel kinnistutel (vt Skeem 12):

e Tuulatee 5a (29601:015:0051);

e Tuulatee 5b (29601:001:0392);

e JOe tn 2b (29601:015:0062);

e JOe tn 1a (29601:015:0810);

e Tuulatee 12 (29601:015:0037);

e Tuulatee 14 (29601:001:0335);

e Teaduse tn 1a (29601:015:1100);

e Trasnpordimaa kinnistul Tuula tee T1 (29601:001:0142).

Ehituskeeluvoondiv piiriks on Tuula tee T1 Kinnistul paiknev Tuula tee Il
sOidutee (idapoolne/joepoolne serv). Otstarbekas on valjakujunenud
ehitusjoonest lahtuva ehituskeeluvodndi maaratlemine Gldplaneeringus.

Looduskaitseseadus satestab, et ehituskeeluvoond ei kehti tiheasustusala
varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste
vahele uue ehitise pustitamisele. Piirkonda tervikuna vaadates kulgebki
valjakujunenud ehitusjoon piki Tuula tee ld&neserva. Kinnistust pdhjapoole
jadvad elamud on joest ligikaudu samal kaugusel ning olemasolev hoonestus
on mdlemal pool kinnistut (olemasolevate elamukruntide vahel on
hoonestamata Tuulatee 14 kinnistu).

Ehituskeeluvodndi suurem ulatus (100 m) selles 18igus on tulenenud asjaolust,
et tegu on metsamaa koélvikuga. Kuna aga antud Kinnistutel on metsamaa
Tuula teega juba Ulejaanud kalda-alast ara 16igatud ning teisel pool Tuula teed
asuvad puud ei tdida enam samavéarset kalda kaitse-eesmarke. Metsamaa
erisus on téidetud j6e ladnekaldale ja Tuula tee vahele jaaval Tuula tee 7
Kinnistul (29601:001:0263).
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<= VEEKOGU EHITUSKEELUVOOND
— e VEEKOGU KALDA PIIRANGUVOOND

+ EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMISE ETTEPANEK

Skeem 12. Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek Tuula tee &ares

Keila joe ehituskeeluvoondi taiendav vahendamine labi hilisemate
detailplaneeringute peaks olema ainult tugevast avalikust huvist (nt
joedarsete avalikus kasutuses alade valja arendamine linna arengu
toetamiseks) vOi negatiivsete keskkonnamdjude valtimise vajadusest (nt
kallasradade kasutuse suunamine ja kontrollimine voi Uleujutusohu
véaltimine) tulenev erand. Vastava ettepaneku esitamisel tuleb koostada
eksperthinnang ehituskeeluvoondi vdhendamise mojust veekogule.
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11 KEILA LINNA PIIRI MUUTMISE ETTEPANEK

Linnapiiri muutmine Harku vallaga osaliselt Tutermaa kula alal (vt
Skeem 13).

Linnapiiri laiendamise ettepanek on seotud Keila linna I6unapoolse
Umbersdidu uue maanteetrassi asukoha paiknemisega Tutermaa kulas riigi
pbhimaantee nr 8 Tallinn-Paldiski ja raudtee Turba/Paldisi/Kloogaranna-
Tallinn vahel. Uue maantee rajamisega seoses oleks vdimalik maantee ja
Keila linna vahelist ala siduda Keila linnaga. Selleks on eeldused ja
vOimalused olemas. Keila linna jaoks on tegemist potentsiaalse arendatava
alaga, mis haakub hésti ka Keila joe aarse rekreatiivse puhkealaga. Harku
valla jaoks on tegemist adremaaga, kuhu arengut ei kavandata. Tutermaa
kilale on Keila linn oluline tbmbekeskus.
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Skeem 13. Linnapiiri muutmine Harku vallaga osaliselt Tutermaa kila alal

Linnapiiri muutmine Saue vallaga Valingu kila alal (vt Skeem 14).

Saue valla ja Keila linna whiseks piiriks on Keila jogi ca 1115 m pikkuses
I6igus parem- ja vasakharu lahknemiskohast L&&ne-Harju valla piiril kuni
raudteesillani ja sealt edasi raudteemaa pdhjapiir ca 225 m pikkuses 18igus
Ulej6e tanava elamukruntide ja Harku valla tihise piirini.

Keila linnapiiri laiendamise ettepanek on seotud Keila linna ldunapoolse
Umbersdidu uue maanteetrassi asukoha paiknemisega. Uue maantee
rajamisega seoses oleks vdimalik maantee ja Keila linna vahelist ala siduda
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Keila linnaga. Keila linna jaoks on tegemist potentsiaalse arendatava alaga,
mis haakub hésti ka Keila joe &arse rekreatiivse puhkealaga. Saue valla jaoks
on tegemist adremaaga, kuhu arengut ei kavandata. Koostatavas Saue valla
tldplaneeringu eelndus on Valingu piirkond linna Umbersdidu &ares jaetud
kasutusele vOtmata .Isegi kui Saue vald antud alale mingit maakasutuse
arengut kavandaks, oleks tegu Keila linna teenuseid kasutava alaga (teede ja
tehnovorkude Uhendamise vajadus). Linna poole jd&vat osa néeb Keila linn
perspektiivis jOesaare ala jatkuna, kus voiks korrastada terviklikuks endise
Keila mdisa kompleksi alad, rajada sildu, loodusradu, kasutada veematkadeks
joge. Vdimalus on selljuhul tagada elanikele otsepéés Keila joe paremkaldale.
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Skeem 14. Linnapiiri muutmine Saue vallaga Valingu kila alal ja Laane-Harju

vallaga Ohtu kila alal

Linnapiiri muutmine L&ane-Harju vallaga (vt Skeem 14, Skeem 15 ja
Skeem 16).

Keila linna ettepanek on haarata moisapargi ajalooline osa - Tollaauk
moisapargi koosseisu. Sellest tulenevalt on tehtud ettepanek linnapiiri
muutmiseks antud 16igus Ohtu kilas. Piiri laiendus on kavandatud kuni uue
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maanteetrassini. Tollaauk on kalastajate hulgas populaarne kalastuskoht, kuhu
on vajalik rajada kalastus-huvilistele infrastruktuur ja seda hiljem hooldada
(Juurdepéésutee, plugiplatvormid, info-tahvlid, pingid, prigikastid). Tollaauk
kui ajaloolise Keila mdisa pargi osa ja osa jOe vasak-harust, vajavad
hooldamist. Ala labib kergliikustee, mida Keila elanikud kasutavad. Kerg-
liikusteede hooldus on kohaliku omavalitsuse kohustus, hetkel peaks seda
tegema L&ane-Harju vald.

i 11370 KEILA-RASMAE RRHI

Skeem 15. Linnapiiri muutmine Laane-Harju vallaga

Keila linna I6unapiiri muudatusettepaneku pdhjenduseks on kaasata seal asuv
sademevete kraav linna sisse. Kraav asub Teisel pool Ringteed L&&ne-Harju
valla maadel Ohtu kulas. Antud kraavi juhitakse linna sademeveed ning see
kraav on linna toimimisel olulise tahtsusega. Keila linn hooldab ja vastutab
selle kraavi toimimise eest. Keila linnal on keeruline koostada projekti,
hoolsustdid, taotleda toetusi, kui kraav asub teise omavalitsuse territooriumil.

Keila linnapiiri muutmise ettepanek Ladne-Harju vallas asuval Kulna kila
territooriumil, kaasates Tammermaa elamurajooni. Tammermaa elamurajoon
asub kill Laane-Harju valla territooriumil kuid kaugel valla tdmbekeskustest
(kaugus Paldiski linnast 25 km kaugusel). Tammermaa asub kohe Keila linna
kilje all ning on tihedalt seotud Keila linnaga. Piirkond on tihendatud Keila
linna Ghisveevarustuse ja kanalisatsiooniga. Samuti kasutavad elanikud Keila
linna teenuseid (teenindusasutused, poed, koolid, lasteaiad). Igapaevaselt on
piirkond tihedalt seotud Keila linnaga ning vajab ka jatkuvalt sidumist Keila
linna ruumistruktuuri (nt Ghistranspordi kavandamisel.
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Skeem 16. Linnapiiri muutmine Laane-Harju vallaga

Piirimuudatused ei kahjusta olemas-oleva elukeskkonna véartusi, vaid aitavad
piirkondi omavahel paremini siduda, naha neid the tervikuna, lisavad juurde
uusi vaartusi ning parandavad piirkonna elamisvéarsust labi alade parema
hooldatuse, kergliiklusteede ja puhkealadele parema juurde péadsetavuse
tagamise.
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12 SAASTVA JA TASAKAALUSTATUD RUUMILISE ARENGU
TINGIMUSED

Séastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused tulenevad KSH-s
toodud ettepanekutest.

Juhul, kui tegu on vdimaliku negatiivse keskkonnamdjuga tegevusega, tuleb
vajadusel tegevuse planeerimise etapis algatada ja labi viia keskkonnamdjude
hindamine.

12.1 Radoon

Vastavalt Keila linna radoonimd&tmiste tulemustele enam kui neljandikus
uuringupunktidest Gletab Rn-sisaldus pinnasedhus 50 kBg/m3 ja seega on
vastavalt Eesti ehitusstandardile (EVS 840:2017) Keila linna territooriumil
vajalik mddta Rn-sisaldust enne uute hoonete pistitamist, et selgitada
radoonivastaste meetmete kasutamise vajalikkust vdi nendest loobumist.
Keila Linnavalitsusel on 0&igus nduda radooniuuringu koostamist
detailplaneeringu lahte- v6i projekteerimistingimuste valjastamisel.

12.2 Miira

Mira normtasemed

Vastavalt atmosfaariohu kaitse seadusele (AOKS) tuleb planeeringute
koostamisel tagada, et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks
kehtestatud mira normtasemeid Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe
alusel.

Keila linna tldplaneeringus eristatud maakasutuse juhtotstarbed ei vasta (ks-
Uhele atmosfadriohu kaitse seaduses toodud maa-alade jaotusele
(kategooriatele). Miranormide kategooriate (ks-thele tdlgendamine ei ole
alati maakasutuse reaalsest sisust l&htuvalt ka asjakohane.

Muiranormidele vastavuse hindamisel saab seetdttu lahtuda allpool
esitatud vastavustabelist (Tabel 5) keskuse maa-ala ja vaiksete alade
skeemist (skeem 17) ning k&esolevas jaotises antud selgitustest.

Vastavustabelis esitatud kategooriad kehtivad véljaspool linna vaiksed alasid
ja keskuse maa-ala.
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Tabel 5. Maakasutuse juhtotstarvete vastavus mura kategooriatele

UP jargne juhtotstarve

Mira kategooria

Keskuse avalik ala

Segaotstarbeline ala

I11 kategooria — keskuse maa-alad.

Véikeelamumaa ja
korterelamumaa

Elamute arendusala

Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad.
Erisus: Skeemil 17 kajastatud keskuse maa-alad.

Uhiskondlike objektide ala

IV kategooria — Ghiskondliku hoone maa-alad.

Park ja haljasala

Park, kus paiknevad

olemasolevad

uhiskondlikud objektid

Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad.

Spordile ja puhkamisele
suunatud parkmets

Erisus: Skeemil 17 kajastatud keskuse maa-alad ja vaiksed
alad.

Looduslik ala

Kaitsehaljastuse ala

(Rohealade) miranorme ei rakendata.
Uleminekuala/puhverala, mille tiks eesmérkidest on
murataseme véhendamine.

Tootmisele suunatud ala

Teenindusele suunatud ala

Tehnoehitise ja

jadtmekaitluse ala

V kategooria — tootmise maa-alad.

Tanavavorgustik

Raudtee ala

Miranorme ei rakendata.

Miranormide rakendamisel lahtutakse lisaks vastavustabelile jargnevast:

Vaikse alana ehk | kategooria alana mdistetakse Keila linna mira
vdhendamise tegevuskavas nimetatud madala miratasemega
rohealasid tldplaneeringuga tapsustatud piirides (skeem 17). Vaiksed
alad on piiritletud, l&htudes olemasolevast miratasemest, ala
olemasolevast ja perspektiivsest maakasutusest ning vaiksete alade
kaitsmise vajadusest linnalises keskkonnas.

Skeemil 17 on lisaks margitud Keila mdisa pargi supluskoht, mis ei
jaa Keila moisa pargi vaikse ala piiridesse, kuid milles tuleb edasiste
arengute kaigus séilitada voimalikult hea muraolukord.

Keskuse maa-alana ehk Ill kategooria alana mdistetakse Keila linna
keskust Keila linna mira vahendamise tegevuskavas toodud piirides
(skeem 17). Keskuse maa-ala on piiritletud, l&htudes piirkonna
iseloomust (sh eri maakasutusfunktsioonide sidusus, hoonestuse ja
tdnavavorgu tihedus, liikluskorralduslikud véimalused, miljoovaéartus
jm), olemasolevast miraolukorrast ning n-0 aktiivse linnakeskuse
arendamise eesmarkidest.
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Mira leevendusmeetmed

1. Maakasutuse planeerimisel tuleb votta arvesse Keila mirakaardi
tulemusi, véltides uute konfliktialade tekkimist ning kaitstes linna
vaikseid alasid. Asukohtades, kus tulenevalt muudest olulistest
kaalutlustest otsustatakse planeerida mdaratundlikud alad (nt
elamualad) korgema mdiratasemega piirkonda, tuleb vajadusel
rakendada asjakohaseid leevendusmeetmeid.

- Uute mdiraallikate paigutamisel tuleb ldhtuda olemasolevast
maakasutuse prioriteedist ning soodustada mdrarikaste tegevuste (nt
tootmistegevuse) koondamist, séilitades madala miratasemega maa-
alad teistes piirkondades.

- Olukordades, kus arendust planeeritakse kdrge mduratasemega
piirkonda voi planeeritakse (projekteeritakse) olulise mira tekkega
tegevust ning Keila Linnavalitsusel puudub piisav informatsioon selle
mojudest, on  Keila Linnavalitsusel digus nduda mira
eksperthinnangut. Vastavalt vajadusele vdib see eksperthinnang olla
planeeringu/tegevuse mirauuring (mira  mo6tmine VoI
modelleerimine)  vdi  p&deva  akustikaeksperdi  kaasamine
projekteerimisse, sobiva lahenduse vélja té6tamiseks.

- Arendaja kohustus on leida miratundlikele aladele v6i hoonetele
sobiv kaugus maanteest ja/vOi rakendada miraleevendusmeetmeid.
Planeerimise vOi projekteerimise etapis vOivad padevad asutused (s.h
Keila Linnavalitsus, Terviseamet, Keskkonnaamet) vélja tuua
mirauuringu koostamise vajaduse.

2. Detailplaneeringutes ja  projekteerimisel  arvestada  jargmisi
pohimdtteid:

- kdrge miratasemega tanavate &arde planeerimisel/ehitamisel vaiksete
sisebuede pohimdtte rakendamine;

- korge keskkonnamira tasemega aladele ehitamisel tuleb lisaks
rakendada meetmed miratasemete véhendamiseks siseruumides
(valispiirde heliisolatsioon jm);

- hoonete projekteerimisel véltida hoonest valjapoole paigutatud mira
tekitavate seadmete (nii tootmis- ja &rihoonehoonetega seotud
seadmed kui elamute ja uUhiskondlike hoonete tehnoseadmed)
suunatust l&hinaabruses paiknevate elamute vdi muude muratundlike
hoonete poole vdi rakendada sobivaid miirasummutusmeetmeid;

- vajadusel mira eksperthinnangu néudmine detailplaneeringu VvOi
projekti juurde;

- teelahenduste planeerimine, arvestades mdiratundlike hoonete
paiknemisega teede dadres (véltida soiduridade nihkumist hoonete
suunas).

3. Olukordades, kus KMH algatamine ei ole asjakohane, on Keila
Linnavalitsusel sGltuvalt tegevuse iseloomust digus nduda vajadusel
murauuringu koostamist, mille alusel on véimalik kavandada sobivaid
leevendusmeetmeid. Murauuringu ndudmise vajaduse hindamisel tuleb
eriti poorata téhelepanu vdimalikele muraallikatele, mis paiknevad
kdrgel (nt tootmishoonete katusel) ja/vdi elamutepoolsel kiljel
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(lahendus, mida tuleb véimalusel véltida). Mirauuringu koostamine on
asjakohane nii olulise miraemissiooniga uue infrastruktuuri voi
tootmisobjekti  planeerimisel kui ka uue muratundliku ala
planeerimisel piirkonda, kus on teada kdrge mdiratase.

12.3 Valisohusaaste

Kui tegu on olulise vélishuheitega tegevusega, tuleb vajadusel tegevuse
planeerimise etapis algatada ja l&bi viia keskkonnamd@jude hindamine vdi (kui
KMH algatamine ei ole asjakohane) valisthu saaste uuringu koostamine, mille
alusel on voimalik kavandada sobivaid leevendusmeetmeid.

12.4 Ehituskeeluvoond ja uleujutusoht

1. Keila joe -ehituskeeluvdondi téaiendav vahendamine l&bi hilisemate
detailplaneeringute peaks olema ainult tugevast avalikust huvist (nt
jOeddrsete avalikus kasutuses alade vélja arendamine linna arengu
toetamiseks) vOi negatiivsete keskkonnamdjude valtimise vajadusest (nt
kallasradade kasutuse suunamine ja kontrollimine vO0i Uleujutusohu
valtimine) tulenev erand. Vastava ettepaneku esitamisel tuleb koostada
eksperthinnang ehituskeeluvoondi vahendamise mdjust veekogule.

2. Jargmistel planeerimistasemetel tuleks koigil joedarsetel aladel
tdpsustavalt hinnata Uleujutusohtu.  Joekallaste/madalamate  alade
hoonestamisel tuleks detailplaneeringu vGi projekti koostamise etapis
teostada eksperthinnang Uleujutusohu hindamiseks ja asjakohasusel
leevendusmeetmete vélja todtamiseks, kui see ei ole piisava tapsusega
lahendatud varasemate/laiemate piirkondlike uuringutega. Objektiphises
uleujutusohu eksperthinnangus saaks arvesse vétta ka planeeritud tegevuse
iseloomu, tapsustatud geodeetilisi mdddistamisi  ehitusalal ~ jms.
Vdimalusel tuleks valtida hoonestuse rajamist lammimuldade
esinemisaladel. Keila Linnavalitsusel on nimetatud asukohtades
kaalutlusdigus arendustegevuse lubamiseks voi tdiendavate tingimuste
maaramiseks, toetudes vajadusel muuhulgas ka Keskkonnaameti
arvamusele vm tdiendavale informatsioonile. Keila Linnavalitsusel on
Oigus seada planeeringule v&i ehitusprojektile selliseid téiendavaid
tingimusi, mis tulenevad piirkonna Uleujutusohu vdi sademeveekaitluse
uuringutest ja nende pdhjal vélja tootatud meetmekavadest vm sarnastest
dokumentidest.

3. Uleujutusohuga seotud riskide maandamise meetmete vélja té6tamisel
detailplaneeringu voi projekteerimise etapis tuleb jélgida nende laiemat
moju. Néiteks pinnase tdstmine hoonestataval krundil aitab korgvee eest
kaitsta konkreetset krunti ja hoonestust. Samas tdhendab see, et
vooluhulga, mis antud asukohas suunatakse kdrgemasse/kitsamasse
voolusangi, voib, sbltuvalt asukohast ja reljeefist, vastu votta moni teine,
madalam ala (nt vastaskaldale jadvad kinnistud). Teiseks peab arvestama
taoliste lahenduste mdju maastikupildile ja joe kallastele kui vaartuslikele
avalikult kasutatavatele aladele (kallasraja kasutatavus, vaadete joele
avatus jms). Eelistatud esmane leevendusmeede on seetdttu piisava
hoonestamata puhverala ette ndgemine, kOvakattega pindade pindala
minimeerimine jt looduslikud veesidumismeetmed, hoonete kdrgemad
vundamendid vms.
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4. Linnavalitsusel on 0igus kaaluda, kas joedarsetel aladel ja Louna-Keilas
saab lubada maa-aluste korruste rajamist.

12.5 Sademeveelahendused

Suures korterelamupiirkonnas parkimislahenduste tegemisel kaaluda osaliselt
murukarje kasutamist sademevee drajuhtimiseks. Soovitav on seda lahendust
kaaluda ka teistes piirkondades korterelamute, thiskondlike hoonete voi
arimaade rajamisel (juhtudel, kui alal tekkiv sademevesi ei ole reostunud).

12.6 Veetarve ja reovee teke

Suure veetarbega/reovee tekkega tootmistegevuse lisandumisel Keila linna
tuleb konkreetse tegevuse planeerimisetapis asjakohasuse Kkorral taotleda
vastav vee-erikasutusluba ja/vdi vajadusel viia labi objektipdhine tegevuse
mdju hindamine.
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13 HARJU MAAKONNAPLANEERINGU 2030+ TAPSUSTAMISE
ETTEPANEKUD

13.1 Maakondlike liikluslahenduste tapsustamise ettepanekud

Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ on ette nahtud perspektiivsed
pohimottelised maanteede trassikoridorid, mis oma mdjuga puudutavad
otseselt ka Keila linna. Maakonna tervikliku arengu osana on kavandatud
Keila Umbersdidud transiitliikluse moodda juhtimiseks tiheasustusest.
Maakonnaplaneering ei sea otseseid maakasutuspiiranguid pdhimdtteliste
trassikoridori aladele, vaid maarab nende vajaduse ning naitab indikatiivselt
perspektiivsete trasside asukohti. Keila linna uldplaneering arvestab
perspektiivsete mbersditude rajamise vdimalusega, kuid ei valista ka
stsenaariumit kui maanteed tldplaneeringu ajaperspektiivis ei rajata (vt
ptk 6.1.8).

Maakonnaplaneering sétestab, et seoses rongiliikluse tihenemise ja piirkiiruste
kasvuga tuleb tldplaneeringutes arvestada vajadusega néha ette alasid teede ja
raudteede eritasandiliste  ristumiste  véljaehitamiseks, perspektiivsed
eritasandilised ristumised on kajastatud maakonnaplaneeringu tehniliste
vorgustike joonisel. Eritasandilised ristumised on ette nahtud Ulesdidu
tdnavale ja Haapsalu maanteele. K&esolev Uldplaneering teeb ettepaneku
maakonnaplaneeringu tapsustamiseks selles osas ja eritasandilist ristet
Ulesdidu tanava sihile mitte planeerida. Uldplaneeringu lahenduse kohaselt
on raudteellletus planeeritud samatasandiliseks, (vt ka ptk 6.1.9
Raudteekoridor). Maakonnaplaneeringuga planeeritud eritasandilise ristega ei
saa arvestada, sest koht on seotud paljude olemasolevate hoonetega ja tunnel
halvendaks linnaruumi toimivust (vt ptk 13).

Raudtee ja Haapsalu maantee ristumine paikneb Keila linna piirialal. Vastavas
osas ei ole voimalik langetada I6plikku otsust uldplaneeringus, vaid sobiv
liikluslahendus tuleks leida eraldi protsessis Eesti Raudtee, Transpordiameti,
L&é&ne-Harju wvalla ja maaomanike koost66s. Muuhulgas soltub
mitmetasandilise ristumise rajamine ja selle tdpne asukoht ka Keila linna
I6unapoolse Umbersdidu rajamisest ning selle lahendusest, mis vdib kaasa
tuua olulisi muudatusi liiklusvoogudes. Uldplaneeringus on ristumise
vOimalik asukoht reserveeritud t&navavorgustiku maaks, vdimaldades
erinevate lahenduste otsimist (ELLE, 2020).

13.2 Ettepanek maakondliku rohevorgustiku piiride tapsustamiseks ja
vaartuslike maastike maaramiseks

Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ on planeeritud maakondlik roheline
vorgustik. Uldplaneeringu tlesanne on maakondliku rohevdrgustiku piiride
tdpsustamine.

Keila linna rohevérgustiku tdpsustamine l&htub jargmistest pohimotetest:

e arvesse on voetud koiki Gldplaneeringu koostamise ajaperioodiks linna
jaoks olulisi looduskooslusi ning vaartusliku maastikumiljodga alasid, et
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moodustuks terviklik nii maakondlikke kui ka linna seisukohalt téhtsaid
alasid h6lmav vorgustik;

e maakonnaplaneeringu (kaardid mddtkavas 1:150 000) ja rohestruktuuri
analulsi kaartide erinev mddtkavaline tapsus ja uldistustase ning pla-
neerimisseadusest tulenev planeeringu Ulesannete erinevus kahe liigi
planeeringutele (maakonnaplaneering ja Uldplaneering) nduab nende
koostamisel erinevat tapsust;

e roheline vorgustik on hierarhilise iseloomuga, vorgustiku elementide
morfomeetrilised kriteeriumid (tuumaladel pindala ja 1abimd@dt; riba-
struktuuridel laius) erinevad vastavalt tasandile. See tdhendab, et kor-
gemal hierarhilisel tasandil (maakond) olevad alad jagunevad madalamal
tasandil (linn, linna osa, asum, jne) sisemiselt omakorda vaiksemate alade
peenemaks vorgustikuks. Tuumala Gldplaneeringu tasandil on vdimalikult
kompaktne asustusest ja tehnilistest infrastruktuurielementidest (maantee,
raudtee, suuremad elektriliinid, jmt) Kkillustamata ning pusiv
rohevorgustiku element, kus maakasutamise tingimused on kdige enam
kontrollitud;

e selgitati vélja tahtsamad nii olemasolevad kui ka v@imalikud uued
rohealad. T60 kéigus arvestati seadustega, kehtestatud
detailplaneeringutega (kui detailplaneeringu koostamist pole Linna-
valitsuse poolt peatutud) ja kehtiva Keila linna Uldplaneeringuga

maaratud rohealadega.

0N

i ,w;‘~f‘:Lt.‘)\ ‘
eila linn+ 3
py ® a

Roheline vorgustik (tuumalad ja koridorid)

Tallinna lahiala rohevdrgu piir

eoee (endine Tallinna rohelise vé6ndi piir)

Skeem 18. Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ maératletud roheline
vorgustik Keila linnas;
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Skeem 19. Seos Keila linna tanaste rohealade ja Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+ maaratletud roheline vdrgustikuga Keila
linnas

Aru maalksuse lahenduse osas teeb Uldplaneering ettepaneku
maakonnaplaneeringu tapsustamiseks. Maakonnaplaneeringu tuumala piiri
tdpsustati  Aru Kinnistu detailplaneeringuala ulatuses. Alale koostati
detailplaneering, mis méaras selle elamualaks, kuid see jai kehtestamata, kuna
lisaks maakonnaplaneeringule muutis see ka kehtivat Keila linna
uldplaneeringut. Aru maatiksus paikneb tuumala &érealal ja kuna alale koostati
detailplaneering ja anti lahendus, mis rohevorgustiku toimimist ei takista ning
pole vastuolus ka maakonnaplaneeringuga rohevdrgustikule seatud
tingimustega, otsustas Keila Linnavalitsus planeerida selle ala elamualaks.
Aru  kinnistule planeeritavat vdib  kasitleda seni  véljakujunenud
elamupiirkondade laiendusena, mis loogilise jatkuna tagab sujuva tlemineku
looduskeskkonnaks. Kehtestamata jaadnud detailplaneeringu lahendus arvestab
olemasoleva looduskekskonna ja olemasoleva kdrghaljastuse sailitamisega
luues rohelise elamupiirkonna, mis on Keila Linnavalitsuse seisukohalt antud
piirkonda arvestades sobilik. Detailplaneeringus maéaratud ehitusdigus,
hoonete arhitektuursed- ning ehituslikud tingimused, piirdeaedade rajamise
nduded ja keskkonnatingimused vd@imaldavad peale detailplaneeringu
teostumist hoonestusalade vahelist ala séilitada olemasoleva metsa alana,
kahjustamata Uldplaneeringu eesmérke. Kokkuvdttes rohestruktuur séilitab
oma senise terviklikkuse ja sidususe. Piirimuudatuste puhul on tegu pigem
piiride tépsustamisega kohalikul tasemel, mitte maakonnaplaneeringu
muutmisettepanekuga (ELLE, 2020). Maakondlikku vorgustikku tdiendavad
ja selle toimimist tugevdavad tldplaneeringuga ette nahtud kohaliku tasandi
rohestruktuuri elemendid (astmelauad, koridorid ja puhveralad) (vt ptk 7.1).
Keila linna rohestruktuuri planeerimist on tdpsemalt kéasitletud LISAS 8 ja ptk
7.1 ning JOONIS 7. Keila linna rohestruktuur.

Keila linna Uldplaneering madrab vaartuslikuks maastikuks Keila linna
territooriumil Niitvalja/ Tammiku tee loodusliku ala ja Keila mdisapargi.
Tegemist on maakonnaplaneeringu tapsustamise ettepanekuga, kuna
neid alasid maakonnaplaneering vaartuslike maastikena ei kasitlenud.
Uldplaneeringu liheks tlesandeks on vaartuslike maastike ning nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine. Ettepanek alade mé&aramiseks vééartuslikeks
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maastikeks tuli nii elanike hulgas l&biviidud kusitluste tulemustest kui ka
Keila linna rohestruktuuri analtisist (vt Lisa 8).

Keila mdisapark on linna keskuse vahetus ldheduses paiknev ulatuslik ja
mitmekesine puhkeala, mis on tdna kujunenud linna Uheks atraktiivsemaks
osaks. Keila linnas ja Harjumaal tervikuna on niivord suure pindalaga ja
restaureerimisprojekti alusel terviklikuna taastatud mdisapark haruldane ja
tdhelepanuvadrne. VVana park on osa Keila linna kultuuripdrandist. Lisaks on
vaartuseks alal paiknevad mélestised. Park on oma margalade ja rindelise
haljastuse tottu kdrge elupaiga vaartusega.

Niitvalja/ Tammiku tee looduslikul alal paiknevad péarandkultuurmaastikud —
loopealsed ja puisniidud on kogu maailmas véga piiratud levikuga, mis teeb
nad globaalselt haruldasteks ja seetbttu ka erilist kaitset vajavateks
kooslusteks. Labi aastasadade on liigirikkad puisniidud ja looniidud olnud
Eestis traditsioonilise killamaastiku lahutamatuks osaks. Hajusalt paiknevad
talud oma ajaloolistes asukohtades omavad kultuuriloolist vaartust. Osa
puisniitudest ja loopealsetest on kill metsastunud, kuid siiski on tegemist
silmapaistava pérandkultuurmaastiku néitega, mis on sdilinud niivord
ulatusliku ja terviklikuna.Ka Niitvélja sootasandik on urgne maastik. Niitvalja
soo(de) ndol on tegemist kdrge looduskaitselise véaartusega margalaga koos
seal kasvavate haruldaste ja ohustatud liikidega. Suur osa alast on 1&bi aegade
plsinud inimtegevusest puutumatuna.
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